
 

 

UCHWAĞA NR XXX/216/2013 

RADY GMINY  RZłśNIA 

z dnia 30 grudnia 2013 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy RzŃŜnia 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzŃdzie gminnym 

(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 

1238, 1446), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, ustawy o PaŒstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytk·w i opiece nad za-

bytkami Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz. 871) oraz Uchwağy Nr III/20/2002 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 27 grud-

nia 2002 roku oraz Uchwağy Nr IV/22/2007 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 26 stycznia 2007 roku Rada Gminy 

RzŃŜnia uchwala, co nastňpuje: 

Rozdziağ 1 

PRZEPISY OGčLNE 

Ä 1. 1. Uchwala siň miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy RzŃŜnia. 

2. Granica gminy stanowi granicň obszaru objňtego planem, o kt·rym mowa w ust. 1 okreŜlona UchwağŃ Nr 

III/20/2002 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 27 grudnia 2002 roku oraz UchwağŃ Nr IV/22/2007 Rady Gminy RzŃ-

Ŝnia z dnia 26 stycznia 2007 roku obejmujŃcych obrňby poszczeg·lnych wsi skğadajŃcych siň na cağoŜĺ obszaru 

gminy RzŃŜnia oznaczone sŃ na rysunku planu. 

3. ZağŃcznikiem do niniejszej uchwağy i jej integralnŃ czňŜciŃ sŃ: 

1) rysunki planu w skali 1:2000, oznaczone kolejnym numerem od I do XIX  i nazwŃ miejscowoŜci plus wyrys 

ze studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy RzŃŜnia oraz orientacjŃ 

ukğadu rysunk·w planu: 

a) miejscowoŜĺ August·w - rysunek I-1, I-2, 

b) miejscowoŜĺ Bňdk·w - rysunek II -1, II -2, II -3, 

c) miejscowoŜĺ Biağa - rysunek III -1, III -2, III -3, 

d) miejscowoŜĺ Broszňcin - rysunek IV-1, IV -2, 

e) miejscowoŜĺ Gawğ·w - rysunek V-1, V-2, V-3, 

f) miejscowoŜĺ KodraŒ Kopy - rysunek VI-1, VI-2, 

g) miejscowoŜĺ Kolonia Broszňcin - rysunek VII -1, VII -2, 

h) miejscowoŜĺ Marcelin - rysunek VIII -1, VIII -2, 

i) miejscowoŜĺ Rekle - rysunek IX -1, IX-2, IX -3, IX -4, 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA ŁÓDZKIEGO

Łódź, dnia 20 lutego 2014 r.

Poz. 732



j) miejscowoŜĺ Rychğowiec - rysunek X-1, 

k) miejscowoŜĺ RzŃŜnia - rysunek XI-1, XI-2, XI-3, 

l) miejscowoŜĺ Str·Ũa - rysunek XII -1, XII -2, 

m) miejscowoŜĺ Suchowola - rysunek XIII -1, XIII -2, XIII -3, XIII -4, 

n) miejscowoŜĺ ściňgna - rysunek XIV -1, XIV -2, 

o) miejscowoŜĺ Zielňcin - rysunek XV-1, XV-2, XV-3, 

p) miejscowoŜĺ ŧary - rysunek XVI -1, XVI -2, 

r) miejscowoŜĺ Zabrzezie - rysunek XVII -1, XVII -2 , 

s) miejscowoŜĺ Krysiaki Bňdkowskie - rysunek XVIII -1, XVIII -2, 

t) miejscowoŜĺ Krysiaki Broszňckie - rysunek XIX -1, XIX -2, 

u) legenda - Rysunek XX, 

w) wyrys ze Ăstudiumò - XXI;  

2) rozstrzygniňcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiŃce zağŃcznik nr 2; 

3) rozstrzygniňcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiŃce zağŃcznik nr 3. 

4. Rada Gminy RzŃŜnia odrňbnŃ uchwağŃ Nr XXX/214/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. stwierdziğa zgod-

noŜĺ planu z ustaleniami studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy RzŃŜnia 

uchwalonego uchwağŃ Nr IV/8/2010 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 28 grudnia 2010 r. 

Ä 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: 

1) zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania teren·w objňtych niniejszŃ uchwağŃ na cele budow-

nictwa: mieszkaniowego, usğugowego, oraz rozwoju zabudowy zwiŃzanej z przemysğem przy minimalizacji 

wzajemnych konflikt·w; 

2) uszczeg·ğowienie zapis·w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terenach o r·Ũnych 

funkcjach, dostosowanie zapis·w planu w zakresie przeznaczenia teren·w do aktualnego stanu ich zainwe-

stowania i zagospodarowania; 

3) poprawa ğadu przestrzennego przy minimalizacji wzajemnych konflikt·w i optymalizacji korzyŜci; 

4) zachowanie, ochrona i eksponowanie walor·w Ŝrodowiska naturalnego i kulturowego gminy; 

5) okreŜlenie warunk·w i zasad zagospodarowania terenu; 

6) okreŜlenie lokalizacji i zasad uzbrojenia teren·w w infrastrukturň technicznŃ; 

7) wyznaczenie teren·w dla obsğugi komunikacji (drogi, parkingi), r·wnieŨ na potrzeby istniejŃcych juŨ tere-

n·w; 

8) dostosowanie sieci dr·g do rozwijajŃcego siň budownictwa. 

2. Ponadto celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: 

1) ochrona interes·w publicznych; 

2) umoŨliwienie eksploatacji wňgla brunatnego przy jednoczesnej minimalizacji negatywnego oddziağywania 

planowanej inwestycji na Ŝrodowisko; 

3) stworzenie podstawy do prowadzenia polityki przestrzennej a w szczeg·lnoŜci do postňpowania w spra-

wach przeznaczenia i zasad zagospodarowania  przestrzennego w obrňbie dziağaŒ zwiŃzanych z eksploata-

cjŃ zğoŨa wňgla brunatnego ĂPola Szczerc·wò; 

4) zapewnienie integracji wszelkich dziağaŒ, podejmowanych dla realizacji budowy ĂPola Szczerc·wò i wy-

konania uprawnieŒ zakğadu G·rniczego, okreŜlonych w koncesji, przy zapewnieniu bezpieczeŒstwa po-

wszechnego i ochrony Ŝrodowiska, w tym obiekt·w budowlanych; 
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5) stworzenie podstawy do aktualizacji projektu zagospodarowania zğoŨa i planu ruchu zakğadu g·rniczego. 

Ä 3. 1. Ilekroĺ w dalszych przepisach niniejszej uchwağy jest mowa o: 

1) planie ï naleŨy przez to rozumieĺ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kt·-

rym mowa w Ä 1 niniejszej uchwağy; 

2) uchwale ï naleŨy przez to rozumieĺ niniejszŃ uchwağň, o ile z treŜci przepisu nie wynika inaczej; 

3) rysunku planu ï naleŨy przez to rozumieĺ rysunek planu na mapie stanowiŃcy odpowiednio zağŃcznik do 

niniejszej uchwağy; 

4) przepisach szczeg·lnych i odrňbnych ï naleŨy przez to rozumieĺ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-

czymi; 

5) obszarze planu ï naleŨy przez to rozumieĺ obszar objňty miejscowym planem zagospodarowania prze-

strzennego, o kt·rym mowa w Ä 1 niniejszej uchwağy, w granicach opisanych w Ä 1 ust. 2 i przedstawio-

nych na rysunku planu; 

6) terenie ï naleŨy przez to rozumieĺ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajŃcymi oraz 

oznaczony symbolem (w kt·rym cyfry oznaczajŃ numer terenu w obszarze planu, litery oznaczajŃ przezna-

czenie podstawowe); 

7) podstawowym przeznaczeniu ï naleŨy przez to rozumieĺ ustalone w planie przeznaczenie (funkcjň), prze-

waŨajŃce w obrňbie danego terenu, kt·ra obejmuje nie mniej niŨ 60% powierzchni dziağki na danym terenie 

(chyba, Ũe ustalenia szczeg·ğowe planu stanowiŃ inaczej); 

8) dopuszczalnym przeznaczeniu ï naleŨy przez to rozumieĺ takie rodzaje przeznaczenia, kt·re uzupeğniajŃ 

lub wzbogacajŃ przeznaczenie podstawowe na danym terenie, a nie sŃ z nim sprzeczne, przy czym jego 

udziağ nie moŨe przekroczyĺ 30% powierzchni przeznaczonej na funkcjň podstawowŃ; 

9) dziağce inwestycyjnej ï naleŨy przez to rozumieĺ teren, na kt·rym realizuje siň jednŃ inwestycjň (objňtŃ 

jednym pozwoleniem na budowň); 

10) terenach wielofunkcyjnych ï naleŨy przez to rozumieĺ tereny oznaczone symbolami odpowiadajŃcymi 

wiňcej niŨ jednej funkcji (przeznaczeniu), przy czym funkcje te nie sŃ konfliktowe ï tzn. wszystkie funkcje 

wchodzŃce w skğad obszaru wielofunkcyjnego sŃ r·wnorzňdne i mogŃ byĺ realizowane zamiennie; przy za-

chowaniu wymog·w ochrony Ŝrodowiska, przyrody i zabytk·w oraz integralnoŜci i ciŃgğoŜci systemu przy-

rodniczego gminy; 

11) linii  rozgraniczajŃcej ï naleŨy przez to rozumieĺ granice miňdzy terenami o r·Ũnym sposobie uŨytkowa-

nia, zagospodarowania lub o r·Ũnym przeznaczeniu podstawowym ustalone niniejszym planem; 

12) nieprzekraczalnej linii  zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ liniň wyznaczonŃ na rysunku planu ,kt·rej 

nie moŨe przekroczyĺ Ŝciana budynku w kierunku ulicy lub sŃsiedniej dziağki; 

13) obowiŃzujŃcej linii  zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ obowiŃzek lokalizacji budynku w linii  ŜciŜle 

okreŜlonej na rysunku planu, tzn. Ũe w wyznaczonej linii  znajduje siň co najmniej 80% powierzchni fron-

towej elewacji w pğaszczyŦnie pionowej; 

14) maksymalnej wysokoŜci budynk·w - naleŨy przez to rozumieĺ najwiňkszy ,nieprzekraczalny wymiar pio-

nowy budynku w metrach mierzony od poziomu terenu przy najniŨej poğoŨonym wejŜciu do budynku do 

g·rnej krawňdzi Ŝciany zewnňtrznej, gzymsu lub attyki lub do najwyŨej poğoŨonej krawňdzi dachu (kaleni-

cy) lub punktu zbiegu poğaci dachowych; 

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej ï naleŨy przez to rozumieĺ grunt rodzimy pokryty roŜlinnoŜciŃ 

oraz wodŃ powierzchniowŃ na terenie dziağki budowlanej a takŨe 50% sumy taras·w i stropodach·w 

o powierzchni nie mniejszej niŨ 10 m2 urzŃdzonych jako stağe trawniki lub kwietniki na podğoŨu zapewnia-

jŃcym im naturalnŃ wegetacjň; 

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej - naleŨy przez to rozumieĺ powierzchniň terenu biologicznie 

czynnego na dziağce budowlanej w stosunku do powierzchni cağej dziağki budowlanej; 

17) wskaŦnik powierzchni zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ wielkoŜĺ powierzchni zabudowy w stosunku 

do powierzchni dziağki; 
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18) intensywnoŜĺ zabudowy - naleŨy rozumieĺ jako wskaŦnik wynikowy stosunku sumy powierzchni na-

ziemnych kondygnacji budynk·w zlokalizowanych na danym terenie liczony w zewnňtrznym obrysie mu-

r·w do cağej powierzchni dziağki; 

19) nieuciŃŨliwych usğugach ï naleŨy przez to rozumieĺ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ zwiŃzanŃ z wykorzystywa-

niem urzŃdzeŒ technicznych, kt·re bez przekroczenia norm, w jakikolwiek niekorzystny spos·b wpğywajŃ 

na zasoby Ŝrodowiska i jego podstawowe elementy, tj. wodň, powietrze, powierzchniň ziemi, glebň i zasoby 

w·d powierzchniowych, szatň roŜlinnŃ, klimat akustyczny, itd. a poŜrednio na standardy przebywania 

w Ŝrodowisku ludzi i zwierzŃt; 

20) uciŃŨliwoŜci niewykraczajŃcej poza granice dziağki ï naleŨy przez to rozumieĺ przypadek, w kt·rym wy-

stňpujŃce formy uciŃŨliwoŜci dziağaŒ gospodarczych mogŃ byĺ pomierzone, a ich skutki w udokumentowa-

ny spos·b neutralizowane w obrňbie granic dziağki inwestycyjnej; 

21) uciŃŨliwoŜci niewykraczajŃcej poza lokal ï naleŨy przez to rozumieĺ przypadek, w kt·rym wystňpujŃce 

formy uciŃŨliwoŜci dziağaŒ gospodarczych mogŃ byĺ pomierzone, a ich skutki w udokumentowany spos·b 

neutralizowane w obrňbie granic lokalu; 

22) uciŃŨliwoŜci obiekt·w i urzŃdzeŒ ï naleŨy przez to rozumieĺ negatywne ich oddziağywanie na otoczenie, 

powodowane emisjŃ gaz·w, pyğ·w, zapach·w, hağasu, promieniowania, itp., a takŨe wynikajŃce ze wzmo-

Ũonego ruchu pojazd·w zwiŃzanego z funkcjonowaniem tych obiekt·w i urzŃdzeŒ; 

23) budynkach adaptowanych ï naleŨy przez to rozumieĺ budynki istniejŃce przeznaczone do zachowania, 

z moŨliwoŜciŃ ich remont·w, przebudowy lub rozbudowy; 

24) zabudowie usğugowej ï naleŨy przez to rozumieĺ budynek lub zesp·ğ takich budynk·w do prowadzenia 

produkcji lub usğug dla ludnoŜci, w zakresie okreŜlonym przepisami szczeg·lnymi lub odrňbnymi; z wyklu-

czeniem obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy wiňkszej niŨ 2000 m2; 

25) siedliskowym charakterze zabudowy ï naleŨy przez to rozumieĺ zabudowanŃ czňŜĺ nieruchomoŜci zwiŃ-

zanŃ z obsğugŃ teren·w rolnych w zakresie zabudowy mieszkaniowej, inwentarskiej i gospodarczej; 

26) zieleni izolacyjnej ï naleŨy przez to rozumieĺ dostatecznie szeroki (o minimalnej szerokoŜci 3,0 m lub in-

nej, okreŜlonej w ustaleniach szczeg·ğowych dla danego terenu) pas zwartej zieleni zğoŨony z gatunk·w do-

stosowanych do typu siedliska, oddzielajŃcy (w tym takŨe optycznie) lokalizowane budynki i urzŃdzenia 

przeznaczenia podstawowego od teren·w sŃsiednich o innym przeznaczeniu bŃdŦ uŨytkowaniu; 

27) zieleni urzŃdzonej ï naleŨy przez to rozumieĺ zr·ŨnicowanŃ gatunkowo zieleŒ o charakterze ozdobnym ï 

wysokŃ i niskŃ ï wypeğniajŃcŃ powierzchnie terenu, a takŨe lokalizowanŃ na sztucznie wykonanych lub 

uksztağtowanych miejscach (np. zieleŒ w donicach, na dachach i ogrodzeniach, pnŃcza na elewacjach, itp.); 

28) mağej architekturze - naleŨy przez to rozumieĺ niewielkie obiekty uŨytkowe towarzyszŃce gğ·wnie zago-

spodarowaniu teren·w zieleni urzŃdzonej, plac·w, ulic, takie jak ğawki, kosze na Ŝmieci, sğupy ogğoszenio-

we, posŃgi wodotryski, elementy dekoracyjne, piaskownice, huŜtawki, drabinki, niewielkie obiekty kultu 

religijnego jak kapliczki, krzyŨe przydroŨne, figury; 

29) zharmonizowaniu ogrodzeŒ ï naleŨy przez to rozumieĺ dostosowanie wysokoŜci w tym r·wnieŨ wysoko-

Ŝci podmur·wek, uskok·w, kŃta nachylenia na spadkach, formy, materiağu i kolorystki ogrodzeŒ wystňpu-

jŃcych w ciŃgu; 

30) modernizacji ï naleŨy przez to rozumieĺ remont uzupeğniony wprowadzeniem nowych lepszych, spraw-

niejszych, a nawet dodatkowych element·w podnoszŃcych sprawnoŜĺ i niezawodnoŜĺ funkcjonowania 

urzŃdzeŒ lub podnoszŃcych walory funkcjonalno-uŨytkowe budynk·w i budowli; 

31) zabudowie usğugowo-produkcyjnej ï naleŨy przez to rozumieĺ zabudowň zwiŃzanŃ z dziağalnoŜciŃ usğu-

gowŃ i gospodarczŃ, w tym zwiŃzanŃ z wytwarzaniem d·br materialnych metodami przemysğowymi, nie 

powodujŃcymi na dziağkach i terenach przylegğych uciŃŨliwej dla Ŝrodowiska emisji zanieczyszczeŒ oraz 

hağasu, przekraczajŃcych normy okreŜlone w przepisach odrňbnych; 

32) zabudowie usğugowej w zabudowie mieszkaniowej - naleŨy przez to rozumieĺ zabudowň zwiŃzanŃ z dzia-

ğalnoŜciŃ usğugowŃ nie powodujŃcŃ obniŨenia standard·w i warunk·w mieszkaniowych; 
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33) nieuciŃŨliwych usğugach lub nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej i usğugowej ï naleŨy przez to rozu-

mieĺ dziağalnoŜĺ usğugowŃ lub gospodarczŃ prowadzonŃ w ograniczonym zakresie, kt·ra nie wywoğuje 

Ũadnych uciŃŨliwoŜci na terenach sŃsiednich ponad obowiŃzujŃce normy i dopuszczalne wskaŦniki; 

34) dostňpnoŜci komunikacyjnej ï naleŨy przez to rozumieĺ bezpoŜredni dostňp z nieruchomoŜci do drogi 

(ulicy) publicznej lub teŨ dostňp do drogi publicznej poprzez drogň (ulicň) wewnňtrznŃ lub dojazd ï tj. wy-

dzielonŃ z terenu dziağkŃ, kt·ra na zasadach okreŜlonych w przepisach szczeg·lnych peğni funkcjň we-

wnňtrznej, niepublicznej drogi dojazdowej dla pozostağych dziağek do niej przylegajŃcych; w sytuacjach 

braku technicznej moŨliwoŜci realizacji ww. dr·g dopuszcza siň ustanowienie sğuŨebnoŜci dojŜcia i dojazdu 

do danej nieruchomoŜci na dziağkach sŃsiednich w trybie odrňbnych przepis·w; 

35) ukğadzie komunikacyjnym dr·g wewnňtrznych ï naleŨy przez to rozumieĺ ustalone lub wskazane planem 

drogi wewnňtrzne (w tym drogi o charakterze ciŃg·w pieszo-jezdnych) oraz dojazdy do poszczeg·lnych 

nieruchomoŜci tworzŃce ciŃgğy system koğowych i pieszych powiŃzaŒ komunikacyjnych zapewniajŃcy do-

stňpnoŜĺ komunikacyjnŃ poszczeg·lnych teren·w i nieruchomoŜci do dr·g publicznych; 

36) terenie zainwestowanym ï naleŨy przez to rozumieĺ tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny usğug, tereny 

dziağalnoŜci przemysğowej, gospodarczej zwiŃzanej z drobnŃ wytw·rczoŜciŃ, obsğugŃ rolnictwa, hodowlŃ, 

magazynami, skğadami, tereny dr·g, plac·w, ulic, tereny zwiŃzane z urzŃdzeniami obsğugi technicznej gmi-

ny, tereny zieleni urzŃdzonej; 

37) obudowie biologicznej w·d ï naleŨy przez to rozumieĺ roŜlinnoŜĺ leŜnŃ (ğňgowŃ i olszowŃ), zadrzewienia, 

zaroŜla i roŜlinnoŜĺ trawiastŃ zgodnŃ z lokalnymi warunkami siedliskowymi, towarzyszŃcŃ ciekom i zbior-

nikom wodnym; 

38) zorganizowanej dziağalnoŜci inwestycyjnej naleŨy przez to rozumieĺ zagospodarowanie terenu w cağoŜci 

lub w czňŜci takŨe ï w miarň potrzeb ï wraz z przylegğymi terenami komunikacji koğowej i pieszej ï we 

wszystkich fazach procesu inwestycyjnego (obejmujŃcego miňdzy innymi: podziağ i scalenie nieruchomo-

Ŝci, zabudowň kubaturowŃ, realizacjň infrastruktury technicznej, makroniwelacje, zieleŒ, itp.) w oparciu 

o projekt zagospodarowania cağego terenu objňtego zorganizowanŃ dziağalnoŜciŃ inwestycyjnŃ (projekt za-

gospodarowania ï w rozumieniu stosownych przepis·w prawa budowlanego) przez podmiot lub konsor-

cjum podmiot·w realizujŃcych proces inwestycyjny w celu zagospodarowania terenu, zgodnie z przezna-

czeniem ustalonym lub dopuszczonym planem. DziağalnoŜĺ ta nie moŨe naruszaĺ kompetencji wğadz pu-

blicznych oraz innych podmiot·w wsp·ğzarzŃdzajŃcych zainwestowaniem terenu (np. dysponent·w sieci 

i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej lub dr·g); 

39) zagospodarowaniu tymczasowym - naleŨy przez to rozumieĺ sposoby zagospodarowania teren·w do cza-

su realizacji podstawowej lub uzupeğniajŃcej funkcji okreŜlonej w zmianie planu; 

40) urzŃdzeniom towarzyszŃcym - naleŨy przez to rozumieĺ urzŃdzenia wewnňtrznej obsğugi komunikacyjnej, 

technologicznej,  infrastruktury technicznej, elektroenergetyki, urzŃdzenia techniczne systemu odwodnienia 

i zabezpieczenia kopalni i inne niezbňdne do prowadzenia prawidğowej eksploatacji; 

41) zğoŨem kopaliny - naleŨy przez to rozumieĺ takie nagromadzenie minerağ·w i skal oraz innych  substancji  

stağych,  gazowych i ciekğych, kt·rych wydobywanie  moŨe  przynieŜĺ korzyŜĺ gospodarczŃ; 

42) zakğadzie g·rniczym - Ŝrodk·w sğuŨŃcych bezpoŜrednio do wykonywania dziağalnoŜci regulowanej ustawŃ 

w zakresie wydobywania kopalin ze zğ·Ũ, a w podziemnych zakğadach g·rniczych wydobywajŃcych wňgiel 

kamienny wraz z pozostajŃcym w zwiŃzku technologicznym z wydobyciem kopaliny przygotowaniem wy-

dobytej kopaliny do sprzedaŨy, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji albo podziem-

nego skğadowania odpad·w, w tym wyrobiska g·rnicze, obiekty budowlane, urzŃdzenia oraz instalacje; 

43) wyrobiskiem g·rniczym jest przestrzeŒ w nieruchomoŜci gruntowej lub w g·rotworze powstağa w wyniku 

rob·t g·rniczych; 

44) obszarze g·rniczym - obszarem g·rniczym ï jest przestrzeŒ, w granicach kt·rej przedsiňbiorca jest upraw-

niony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemne-

go skğadowania odpad·w oraz prowadzenia rob·t g·rniczych niezbňdnych do wykonywania koncesji; 

45) terenie g·rniczym - jest przestrzeŒ objňta przewidywanymi szkodliwymi wpğywami rob·t g·rniczych za-

kğadu g·rniczego; 
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46) PGE G·rnictwo i Energetyka Konwencjonalna Oddziağ KWB Beğchat·w Rogowiec - naleŨy przez to ro-

zumieĺ nazwň wiodŃcego w regionie zakğadu g·rniczego lub jego nastňpc·w prawnych. 

Ä 4. 1. Obszar objňty planem podzielony zostağ na tereny o r·Ũnym przeznaczeniu, lub r·Ũnych zasadach 

zagospodarowania wyodrňbnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajŃcymi i oznaczone numerami i sym-

bolami literowymi. 

2. Przedmiotem ustaleŒ planu sŃ: 

1) MR ï tereny zabudowy zagrodowej; 

2) MN ï tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

3) MN,U ï tereny zabudowy mieszkaniowej ï jednorodzinnej i usğugowej; 

4) MW,U ï tereny  zabudowy mieszkaniowej ï wielorodzinnej i usğugowej; 

5) ML/UT - tereny zabudowy letniskowej, rekreacyjnej, usğug turystyki i sport·w wodnych; 

6) U ï tereny zabudowy usğugowej; 

7) UKr ï tereny usğug kultu religijnego; 

8) US ï tereny usğug sportu; 

9) UO ï tereny usğug oŜwiaty; 

10) P ï tereny zabudowy produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w; 

11) P,S - tereny aktywizacji gospodarczej; 

12) RU ï tereny zabudowy produkcyjnej i usğug zwiŃzanych z gospodarkŃ rolnŃ; 

13) UKS - tereny zabudowy usğug zwiŃzanych z obsğugŃ ruchu samochodowego; 

14) KS - tereny usğug komunikacji; 

15) TPP - tereny przestrzeni publicznej; 

16) R/Ws - tereny rolne/rezerwa terenu pod projektowany ĂZbiornik Ğawianaò; 

17) WS - tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych (rzeki, stawy, strumienie, kanağy, rowy); 

18) ZP - tereny park·w i zieleni urzŃdzonej; 

19) ZC - tereny cmentarza; 

20) ZL - tereny lasu; 

21) R/ZL - tereny rolne do zalesienia; 

22) RP - tereny rolne (pola orne, sady); 

23) RĞ - tereny rolne - ğŃki i pastwiska; 

24) WOS - teren wyrobiska ĂOdkrywki Szczerc·wò; 

25) ZWZ - teren zwağowiska zewnňtrznego ĂOdkrywki Szczerc·wò; 

26) SPK - teren przeznaczony na selektywne skğadowanie nadkğadu i przer·bki kruszyw; 

27) ZWUC ï teren centralnego zaplecza warsztatowo usğugowego; 

28) SFOT ï strefa obsğugi technicznej zwağowiska i wyrobiska; 

29) Sz ï osadnik w·d brudnych; 

30) WK - r·w p·ğnocny; 

31) WZ - tereny ujňcia wody; 

32) NU ï tereny gospodarki odpadami; 

33) NO ï tereny oczyszczalni Ŝciek·w; 
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34) G - stacja redukcyjna pomiarowa dla projektowanego gazociŃgu wysokoprňŨnego; 

35) EW - tereny urzŃdzeŒ elektrowni wiatrowej; 

36) KD ï tereny dr·g publicznych ï drogi wojew·dzkie; KDG - drogi klasy gğ·wnej; 

37) KD ï tereny dr·g publicznych ï drogi powiatowe; KDZ - drogi klasy zbiorczej; 

38) KD ï tereny dr·g publicznych ï drogi gminne; KDL - drogi klasy lokalnej, KDD - drogi klasy dojazdo-

wej; 

39) KDW ï tereny dr·g wewnňtrznych; 

40) KDP ï parkingi; 

41) KDP/ZP - tereny parking·w z zieleniŃ towarzyszŃcŃ. 

Ä 5. 1. IntegralnŃ czňŜciŃ planu sŃ rysunki planu wykonane w skali 1:2000 stanowiŃce zağŃcznik Nr 1 do ni-

niejszej uchwağy. 

2. NastňpujŃce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sŃ obowiŃzujŃcymi ustaleniami planu: 

1) granica opracowania; 

2) linie rozgraniczajŃce tereny o r·Ũnym przeznaczeniu lub r·Ũnych zasadach zagospodarowania; 

3) stanowiska archeologiczne; 

4) strefa ĂAò Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej; 

5) strefa ĂBò ochrony konserwatorskiej; 

6) strefa ĂEò ochrony ekspozycji; 

7) strefa ĂKò ochrony krajobrazu kulturowego; 

8) strefa ĂOWò ochrony archeologicznej; 

9) strefa ĂWò ochrony konserwatorskiej; 

10) obiekty architektoniczne w rejestrze zabytk·w; 

11) obiekty architektoniczne w ewidencji zabytk·w; 

12) strefa ochronna wok·ğ cmentarza; 

13) nieprzekraczalna linia zabudowy, strefa bezpieczeŒstwa 150 m od stopy zwağowiska zewnňtrznego/ZWZ/; 

nieprzekraczalna linia zabudowy, strefa bezpieczeŒstwa 150 m od g·rnej krawňdzi wyrobiska ĂOdkrywki 

Szczerc·wò; 

14) granica terenu g·rniczego kategorii Ă0ò i ĂIò; 

15) granica terenu g·rniczego ĂPole Beğchat·wò; 

16) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

17) obowiŃzujŃce linie zabudowy; 

18) symbole oznaczajŃce podstawowe przeznaczenie poszczeg·lnych teren·w wskazanych w Ä 4 ust. 2. 

3. Na rysunkach planu symbolami wykazanymi w Ä 4 ust. 2 okreŜlono podstawowe przeznaczenie poszcze-

g·lnych teren·w. 

4. Pozostağe oznaczenia graficzne na rysunkach planu majŃ charakter informacyjny. 

Ä 6. Zapisy szczeg·ğowe planu dokonywane sŃ odrňbnie dla kaŨdego obrňbu, przy czym tereny o r·Ũnym 

przeznaczeniu i zagospodarowaniu uzyskujŃ numeracjň kolejnŃ dla danego obrňbu. 
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Ä 7. Zapisy szczeg·ğowe dla poszczeg·lnych obrňb·w zawarte sŃ odpowiednio: 

 Ä 26 ï August·w 

 Ä 27 ï Bňdk·w 

 Ä 28 ï Biağa 

 Ä 29 ï Broszňcin 

 Ä 30 ï Gawğ·w 

 Ä 31 ï KodraŒ Kopy 

 Ä 32 ï Kolonia Broszňcin 

 Ä 33 ï Marcelin 

 Ä 34 ï Rekle 

 Ä 35 ï Rychğowiec 

 Ä 36 ï RzŃŜnia 

 Ä 37 ï Str·Ũa 

 Ä 38 ï Suchowola 

 Ä 39 ï ściňgna 

 Ä 40 ï Zielňcin 

 Ä 41 ï ŧary 

 Ä 42 ï Zabrzezie 

 Ä 43 ï Krysiaki Bňdkowskie 

 Ä 44 ï Krysiaki Broszňckie 

Rozdziağ 2 

PRZEPISY OGčLNE OBOWIłZUJACE DLA  CAĞEGO OBSZARU OPRACOWANIA  

Ä 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego: 

1) ustala siň przebiegi nieprzekraczalnych i obowiŃzujŃcych linii  zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; 

2) ustala siň dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej i uŨytecznoŜci publicznej nastňpujŃce zasady realiza-

cji ogrodzeŒ: 

a) ogrodzenia od strony ulic powinny byĺ sytuowane w linii  rozgraniczajŃcej, z tym Ũe dopuszcza siň ich 

miejscowe wycofanie w gğŃb dziağki w przypadku ominiňcia istniejŃcych przeszk·d (np. drzew, urzŃdzeŒ 

infrastruktury technicznej, itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, dopuszcza siň takŨe 

w granicy dziağki za zgodŃ zarzŃdcy drogi, 
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b) ogrodzenia od strony ulic powinny speğniaĺ nastňpujŃce warunki: 

- maksymalna wysokoŜĺ ogrodzeŒ nie moŨe przekraczaĺ 1,80 m od poziomu terenu, 

- ogrodzenie powinno byĺ aŨurowe, dopuszcza siň ogrodzenie peğne w miejscu lokalizacji zbiornik·w 

na nieczystoŜci stağe oraz sytuowania urzŃdzeŒ pomiarowych (licznik·w), 

- dla teren·w przemysğowych dopuszcza siň moŨliwoŜĺ ogrodzeŒ wysokich speğniajŃcych funkcjň ekra-

n·w akustycznych; 

3) ustala siň nastňpujŃce zasady w zakresie wyglŃdu elewacji budynk·w: 

a) dla budynk·w uŨytecznoŜci publicznej - zakaz stosowania sidingu; 

4) na istniejŃcych posesjach posiadajŃcych charakter siedliskowy zlokalizowanych na terenach zabudowy za-

grodowej i terenach rolnych dopuszcza siň budowň, rozbudowň i przebudowň budynk·w celem poprawy 

Ũycia mieszkaŒc·w; 

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza siň lokalizacjň budynk·w gospodarczych i garaŨowych 

w granicy dziağki (chyba, Ũe ustalenia szczeg·ğowe planu stanowiŃ inaczej); 

6) dla obiekt·w budowlanych lub ich fragment·w (bňdŃcych w dobrym stanie technicznym) znajdujŃcych siň 

pomiňdzy liniŃ rozgraniczajŃcŃ drogi a liniŃ zabudowy dopuszcza siň bieŨŃcŃ konserwacjň i remonty, 

z zakazem rozbudowy i nadbudowy obiektu, z moŨliwoŜciŃ realizacji zadaszeŒ, osğoniňĺ, okap·w, prze-

szkleŒ i zabudowy werand, gank·w, wykuszy, balkon·w, czňŜci wejŜciowych budynku oraz uzupeğnieŒ 

schod·w i podjazd·w. 

2. W obrňbie cağego obszaru objňtego planem ustanawia siň zakaz budowy obiekt·w handlowych o po-

wierzchni sprzedaŨy powyŨej 400 m2. 

3. Jako zgodne z planem uznaje siň: 

1) wyznaczenie tras urzŃdzeŒ liniowych oraz teren·w urzŃdzeŒ zwiŃzanych z kierunkiem rozbudowy istniejŃ-

cych system·w infrastruktury technicznej, oraz wedğug zasad przyjňtych w programach rozwoju infrastruk-

tury dla gminy RzŃŜnia oraz stosownie do warunk·w wynikajŃcych ze szczeg·ğowych rozwiŃzaŒ technicz-

nych, nie kolidujŃcych z innymi ustaleniami planu; 

2) realizacje obiekt·w sğuŨŃcych utrzymaniu i regulacji w·d oraz zabezpieczeniu przed zagroŨeniem powo-

dziowym. 

4. Dla wszystkich kategorii teren·w ustala siň nastňpujŃce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) istniejŃca zabudowa i urzŃdzenia mogŃ byĺ przebudowywane i rozbudowywane z zachowaniem ustaleŒ 

w zakresie zasad, warunk·w, parametr·w i wskaŦnik·w ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania tere-

n·w dla poszczeg·lnych wydzielonych kategorii teren·w; 

2) obowiŃzuje w przypadku uzupeğniania istniejŃcych ciŃg·w zabudowy noworealizowanymi budynkami, 

tworzenie uporzŃdkowanych linii  zabudowy wzdğuŨ dr·g publicznych oznaczonych KDZ, KDL i KDD, co 

oznacza lokalizacje budynk·w mieszkalnych w nawiŃzaniu do przewaŨajŃcego usytuowania budynk·w 

przy danym odcinku trasy komunikacyjnej; 

3) dopuszcza siň urzŃdzenie drugiej linii  zabudowy i wt·rny podziağ dziağek pod warunkiem uprzedniego usta-

lenia dostňpu tych dziağek do drogi publicznej, stosownie do odrňbnych przepis·w prawnych; 

4) obowiŃzuje odsuniňcie zabudowy od granicy sŃsiadujŃcych grunt·w leŜnych zgodnie z obowiŃzujŃcymi 

przepisami szczeg·lnymi; 

5) obowiŃzuje zapewnienie dostňpnoŜci dla os·b niepeğnosprawnych do obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej; 

6) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w zapisie planu, stosownie 

do okreŜlonego przeznaczenia terenu; 

7) na terenach przemysğowych: 

a) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, 
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b) obowiŃzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiŃzaŒ technicznych i organizacyjnych eliminu-

jŃcych szkodliwe oddziağywanie na Ŝrodowisko poza terenem zakğadu, do kt·rego jednostka organiza-

cyjna uzyska tytuğ do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej i na cele 

budowlane, 

c) nakaz zainstalowania separator·w olej·w i benzyny jako urzŃdzeŒ podczyszczajŃcych wody opadowe, 

d) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Ŝciek·w do w·d powierzchniowych i gruntu, 

e) zakaz gromadzenia Ŝciek·w technologicznych w zbiornikach bezodpğywowych, szczelnych, po zreali-

zowaniu gminnej kanalizacji zbiorczej; 

8) w obrňbie zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zakğad·w stwarzajŃcych zagroŨenie dla Ũycia lub 

zdrowia ludzi, a w szczeg·lnoŜci zagroŨenie wystŃpienia powaŨnych awarii; rozbudowa takich zakğad·w 

jest dopuszczalna pod warunkiem, Ũe doprowadzi ona do ograniczenia zagroŨenia dla zdrowia ludzi, w tym 

wystŃpienia powaŨnych awarii; 

9) w zakresie stref ochronnych: 

a) ustala siň strefň ochrony sanitarnej bezpoŜredniej od cmentarza, oznaczonŃ na rysunku planu. W obrňbie 

strefy ochrony sanitarnej bezpoŜredniej od cmentarza obowiŃzuje: 

ï nakaz utrzymania odlegğoŜci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza co najmniej 50 metr·w pod wa-

runkiem, Ũe teren w granicach od 50-150 m od cmentarza posiada sieĺ wodociŃgowŃ i wszystkie budynki 

korzystajŃce z wody sŃ do tej sieci podğŃczone, 

ï obowiŃzuje strefa wykluczajŃca nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ, a dla istniejŃcych budynk·w mieszka-

niowych zakaz adaptacji z wyğŃczeniem zmiany funkcji na cele niemieszkalne, 

ï dopuszcza siň zabudowň dla usğug zwiŃzanych z obsğugŃ cmentarza i tworzeniem miejsc postojowych, 

ï zakaz lokalizacji: 

ï nowych zabudowaŒ mieszkalnych, 

ï zakğad·w przemysğowych i przechowujŃcych ŨywnoŜĺ, 

ï zakğad·w Ũywienia zbiorowego, 

ï studzien do cel·w konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych, 

ï w obrňbie strefy dopuszcza siň wprowadzenie zieleni urzŃdzonej bŃdŦ izolacyjnej na warunkach uzgodnio-

nych z wğaŜciwym organem ochrony zabytk·w, 

b) obiekt·w elektroenergetycznych: 

ï obowiŃzuje zakaz zalesieŒ, zadrzewieŒ i upraw plantacji wysokopiennych, urzŃdzeŒ do zraszania p·l 

(wszelkie prace budowlane i instalacyjne powinny odbywaĺ siň pod nadzorem wğaŜciwego zakğadu energe-

tycznego), 

ï obowiŃzujŃ strefy ochronne: 

ï wzdğuŨ linii  elektroenergetycznej Ŝredniego napiňcia 15 kV ï 15,0 m (po 7,5 m od osi), 

ï wzdğuŨ linii  elektroenergetycznej wysokiego napiňcia 110 kV (po 18 m od osi), 

ï istniejŃcej linii  NN 400 kV ï 80 m (po 40 m od osi). 

5. W zakresie melioracji: 

1) dla wszystkich nieruchomoŜci przylegğych do w·d powierzchniowych publicznych zabrania siň grodzenia 

w odlegğoŜci mniejszej niŨ 1,5 m od linii  brzegu, a takŨe zakazywania lub uniemoŨliwiania przechodzenia 

przez ten fragment nieruchomoŜci; 

2) w celu zapewnienia prawidğowego funkcjonowania urzŃdzeŒ melioracji i odbioru w·d powierzchniowych 

na terenach rolnych obowiŃzuje maksymalne zachowanie istniejŃcej sieci row·w, przy zmianie uŨytkowa-

nia tych teren·w konieczne jest: 
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a) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowych terenach melioracji wodnych szczeg·ğowych nie ujňtych 

w ewidencji w·d, urzŃdzeŒ melioracji wodnych oraz zmeliorowanych grunt·w, kolidujŃcych z realizo-

wanŃ inwestycjŃ, inwestor zobowiŃzany jest we wğasnym zakresie do rozwiŃzania kolizji  w spos·b za-

pewniajŃcy prawidğowy odpğyw w·d, 

b) rozwiŃzanie kolizji  z istniejŃcymi urzŃdzeniami melioracji wodnych szczeg·ğowych powinno byĺ doko-

nane zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, 

c) po zmianie sposobu uŨytkowania zmeliorowanych grunt·w w celu wykreŜlenia z ewidencji w·d, urzŃ-

dzeŒ melioracji wodnych oraz zmeliorowanych grunt·w powierzchni zajňtej pod zabudowň, zgodnie 

z obowiŃzujŃcymi przepisami inwestor winien przesğaĺ pisemnŃ informacjň o zakoŒczeniu inwestycji 

wraz z decyzjŃ wğaŜciwego organu ï pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowň lub rozbi·rkň urzŃ-

dzeŒ do wğaŜciwego organu wykonujŃcego zadania w zakresie melioracji i gospodarki wodnej. 

6. Ustala siň koniecznoŜĺ zgğoszenia przed wydaniem pozwolenia na budowň, do Szefostwa SğuŨby Ruchu 

Lotniczego Siğ Zbrojnych RP - Wydziağ Lotniskowy poprzez WSzW w Ğodzi wszystkich obiekt·w (wieŨ, ko-

min·w, maszt·w, sğup·w, itp.) o wysokoŜci 50,00 m npt. i wiňkszej w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia 

sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiekt·w. 

Ä 9. 1. Ustala siň zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w infrastruktury technicznej:  

1) w zakresie lokalizacji urzŃdzeŒ sieciowych infrastruktury technicznej:  

a) plan dopuszcza budowň i modernizacjň sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-

jŃcych dr·g, zgodnie z przepisami odrňbnymi;  

2) ustala siň zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:  

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzŃdzenia z nimi zwiŃzane naleŨy lokalizowaĺ w planowanych 

i istniejŃcych pasach drogowych, a w przypadku lokalizowania na innych terenach ï w spos·b podpo-

rzŃdkowany okreŜlonej w planie funkcji terenu i nie kolidujŃcy z planowanŃ zabudowŃ,  

b) poğoŨenie i parametry techniczne sieci podlegajŃ uszczeg·ğowieniu w projektach budowlanych,  

c) w pasach drogowych sieci infrastruktury technicznej powinny byĺ sytuowane z zachowaniem odlegğoŜci 

pomiňdzy poszczeg·lnymi sieciami oraz odlegğoŜci od charakterystycznych linii  pasa drogowego, podle-

gajŃ uszczeg·ğowieniu w projektach budowlanych,  

d) w pasach drogowych ulic istniejŃcych sieci infrastruktury technicznej uŨytku powszechnego mogŃ byĺ, 

w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w spos·b inny niŨ przedstawione na rysunku planu, pod wa-

runkiem wykazania w projekcie budowlanym, Ũe odmienne usytuowanie nie utrudni przewidzianej w 

planie przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostağych sieci,  

e) w przekrojach istniejŃcych i planowanych pas·w drogowych (poza jezdniami) naleŨy uwzglňdniĺ lokali-

zacjň istniejŃcych i planowanych linii  kablowych elektroenergetycznych niskiego i Ŝredniego napiňcia 

oraz istniejŃcych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na rysunku planu; pa-

rametry, szczeg·ğowy przebieg i lokalizacja sieci okreŜlone zostanŃ w projektach budowlanych,  

f) w pasach drogowych planowanych dr·g wewnňtrznych nieokreŜlonych na rysunku planu sieci infrastruk-

tury technicznej lokalizowaĺ zgodnie z przepisami odrňbnymi,  

g) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uŨytku powszechnego naleŨy projektowaĺ i budowaĺ, 

uwzglňdniajŃc potrzeby okreŜlonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przylegğych 

nie objňtych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uŨytkownicy sieci),  

h) w przypadku koniecznoŜci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokaza-

nych na rysunku planu wykonanie ich nie bňdzie sprzeczne z ustaleniami planu pod warunkiem, Ũe ich 

przebieg nie bňdzie kolidowağ z istniejŃcŃ i planowanŃ zabudowŃ,  

i) moŨliwoŜĺ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu zgodnie z przepisami odrňbnymi;  

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepğo: 

ï zaopatrzenie z indywidualnych Ŧr·değ, preferowane kotğownie ekologiczne, 
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ï wytwarzanie ciepğa w granicach jednej nieruchomoŜci ze Ŧr·değ bezpiecznych ekologicznie, z moŨli-

woŜciŃ rozbudowy sieci ciepğowniczej; 

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

- plan wyznacza teren pod stacjň redukcyjno-pomiarowŃ oznaczonŃ symbolem G, 

- po zrealizowaniu na terenie Gminy gazociŃgu wysokoprňŨnego, lokalizacja gazociŃg·w Ŝredniego i 

niskiego ciŜnienia w liniach rozgraniczajŃcych dr·g poza pasem jezdni, pas technologiczny dla gazo-

ciŃgu wysokoprňŨnego 8,00 m; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodň: 

a) zaopatrzenie z istniejŃcej sieci wodociŃgowej, gğ·wnymi Ŧr·dğami zasilania sŃ i bňdŃ: 

- sieĺ wodociŃgowa zasilana z ujňcia wody w RzŃŜni, 

- sieĺ wodociŃgowa ĂStanisğaw·w-Jastrzňbiceò zrealizowanŃ w ramach szk·d g·rniczych, 

b) dopuszcza siň lokalizacjň indywidualnych ujňĺ wody na cağym obszarze opracowania dla cel·w gospo-

darczych, 

c) sieci wodociŃgowe w swoich Ŝrednicach winny zapewniaĺ wydatek wody niezbňdny dla zabezpieczenia 

ppoŨ.; 

6) w zakresie odprowadzania Ŝciek·w: 

a) odprowadzanie Ŝciek·w sanitarnych nastňpowaĺ bňdzie poprzez system zbiorczej sieci kanalizacji sani-

tarnej do istniejŃcej oczyszczalni Ŝciek·w w RzŃŜni oraz w systemach indywidualnych, 

b) w oparciu o istniejŃcŃ gminnŃ oczyszczalniň Ŝciek·w w RzŃŜni ustala siň dalszŃ rozbudowň sieci kanali-

zacji sanitarnej, 

c) zgodnie z opracowanŃ koncepcjň skanalizowania gminy planuje siň budowň oczyszczalni Ŝciek·w w 

miejscowoŜci: Biağa, Suchowola, Rekle, ŧary, KodraŒ-Kopy, 

d) Ŝcieki do oczyszczalni doprowadzane bňdŃ za poŜrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej, w systemie 

grawitacyjnoïpompowym lub ciŜnieniowym, 

e) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej Ŝcieki odprowadzane bňdŃ w systemach ka-

nalizacji indywidualnej do szczelnych zbiornik·w bezodpğywowych z zastrzeŨeniem wywozu Ŝciek·w 

przez koncesjonowanych przewoŦnik·w; po skanalizowaniu teren·w obowiŃzuje podğŃczenie wszyst-

kich dziağek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja szamb, 

f) dla teren·w poğoŨonych w pozostağych wsiach ustala siň kanalizacjň indywidualnŃ i lokalnŃ: 

- wszňdzie, gdzie istniejŃ odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uŨytkowego poziomu 

wodonoŜnego, dopuszcza siň realizacjň przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w: budowanych indywidu-

alnie lub z udziağem Ŝrodk·w gminnych dla pojedynczych obiekt·w i nieruchomoŜci, kilku nierucho-

moŜci lub cağych wsi; miejscem lokalizacji oczyszczalni Ŝciek·w mogŃ byĺ tereny dziağek lub inne te-

reny, do kt·rych inwestor ma tytuğ prawny, oczyszczone Ŝcieki mogŃ byĺ odprowadzane przez roz-

sŃczkowanie do ziemi lub do ciek·w naturalnych o ciŃgğym przepğywie, na warunkach okreŜlonych 

w przepisach odrňbnych, 

g) w zakğadach produkcyjnych, wytwarzajŃcych Ŝcieki przemysğowe, w tym technologiczne naleŨy zapew-

niĺ oczyszczanie Ŝciek·w poprzez budowň kanalizacji i zakğadowych oczyszczalni Ŝciek·w, obowiŃzuje 

podczyszczanie Ŝciek·w zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami odrňbnymi, okreŜlajŃcymi warunki 

wprowadzania tych Ŝciek·w do urzŃdzeŒ kanalizacyjnych i precyzujŃcymi sposoby realizacji dostawc·w 

Ŝciek·w przemysğowych, w indywidualnych przypadkach dopuszcza siň gromadzenie Ŝciek·w w bezod-

pğywowych zbiornikach na terenie nieruchomoŜci i ich wyw·z taborem asenizacyjnym do punktu zlew-

nego; 

7) w zakresie odprowadzania w·d opadowych deszczowych ustala siň: 
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- odprowadzenie w·d opadowych tzw. w·d brudnych z teren·w utwardzonych (ulic, plac·w, parkin-

g·w) oraz z teren·w przemysğowych, przemysğowo-usğugowych, dziağalnoŜci usğugowej - poprzez 

realizacjň sieci kanalizacji deszczowej i odprowadzenie w·d do istniejŃcych row·w stosownie do uzy-

skanego pozwolenia wodno-prawnego, obowiŃzek zainstalowania urzŃdzeŒ podczyszczajŃcych wody 

opadowe, 

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane bňdŃ w systemach indywidualnych i lokalnych: 

- z teren·w o funkcji mieszkaniowej ï na teren wğasnej dziağki i przez infiltracjň do gruntu, 

- wody pochodzŃce z odwodnienia teren·w okreŜlanych w przepisach szczeg·lnych jako zanieczysz-

czone (stacje paliw, parkingi i place manewrowe o powierzchni powyŨej 0,1 ha, tereny przemysğowe, 

magazynowe i skğadowe, itp.) powinny byĺ ujmowane w lokalne ukğady odwodnieniowe powierzch-

niowe lub sieciowe i oczyszczane przed wprowadzaniem do odbiornik·w z piasku, zawiesin i substan-

cji ropopochodnych, na odpowiednich urzŃdzeniach oczyszczajŃcych lokalizowanych w granicach te-

renu do kt·rego inwestor ma tytuğ prawny, 

- kompleksowe rozwiŃzanie odprowadzania Ŝciek·w opadowych, szczeg·lnie z ciŃg·w komunikacyj-

nych, plac·w i parking·w oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, z preferowa-

niem gdzie jest to moŨliwe, do wykorzystania tych w·d na miejscu lub wykorzystania ich w zamkniň-

tych obiegach wody na mağych obszarach. ObowiŃzujŃca przy tym powinna byĺ zasada, aby zatrzy-

maĺ na miejscu wszystkie odpğywy, kt·re ze wzglňdu na swoje zanieczyszczenie nie wymagajŃ od-

prowadzenia do kanalizacji, wykorzystaĺ je, a nadmierne odpğywy rozsŃczyĺ w gruncie a jeŨeli to jest 

niemoŨliwe, dŃŨyĺ do op·Ŧnienia odprowadzania w·d opadowych do w·d otwartych, 

- na wprowadzanie Ŝciek·w do w·d powierzchniowych i do ziemi, naleŨy uzyskaĺ pozwolenie wodno-

prawne; 

8) w zakresie gromadzenia odpad·w: 

- obowiŃzek gromadzenia odpad·w stağych w pojemnikach na terenie dziağek lub w kontenerach og·l-

nodostňpnych oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej 

gminy, 

- dla podmiot·w prowadzŃcych dziağalnoŜĺ gospodarczŃ spos·b utylizacji odpad·w innych niŨ bytowe 

zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami szczeg·lnymi; 

9) w zakresie zaopatrzenia w energiň elektrycznŃ ï zasilanie istniejŃcej sieci energetycznej ,jej przebudowň 

i rozbudowň w kierunku jego skablowania sieci: 

a) utrzymanie i adaptacja istniejŃcego systemu zaopatrzenia w energiň elektrycznŃ wraz z istniejŃcymi sta-

cjami trafo, 

b) rozbudowa systemu energetycznego poprzez wybudowanie nowych sğupowych lub kontenerowych stacji 

transformatorowych, 

c) w celu przyğŃczenia poszczeg·lnych dziağek do sieci energetycznej naleŨy wybudowaĺ liniň energetycz-

nŃ NN 0,4 kV wzdğuŨ dr·g dojazdowych oraz skrzynki zğŃczowo-pomiarowe w linii  ogrodzenia dziağek, 

d) lokalizacja nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych dziağkach terenu o wymiarach 

odpowiednio 6 m x 5 m dla stacji wnňtrzowych lub 3 m x 2 m w przypadku stacji sğupowych z dojazdem 

z drogi publicznej; ewentualna koniecznoŜĺ przesuniňcia lokalizacji stacji transformatorowych bŃdŦ 

zwiňkszenia ich iloŜci nie wymaga zmiany niniejszej uchwağy przy zachowaniu ww. wymog·w, 

e) realizacja podğŃczeŒ na warunkach ustalonych przez dostawcň energii elektrycznej, 

f) budowň oŜwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajŃcych dr·g,  

g) dopuszcza siň moŨliwoŜĺ budowania lokalnych Ŧr·değ wytw·rczych energii odnawialnej, przyğŃczanych 

do systemu elektroenergetycznego gminy oraz do stacji 110/15 kV (GPZ) poğoŨonych poza terenem 

gminy, 
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h) dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem EE400 ustala siň: Pas technologiczny dwutoro-

wej linii  NN EE 400 kV relacji ĂRogowiec - Trňbaczew, Rogowiec ï Ostr·wò, Trňbaczew-Beğchat·w II  

szerokoŜĺ 80 m po 40 m od osi linii.  W pasie technologicznym ustala siň zakaz realizacji obiekt·w bu-

dowlanych przeznaczonych na stağy pobyt ludzi, tj.: 

ï zakazuje siň lokalizowania budynk·w mieszkalnych i budynk·w uŨytecznoŜci publicznej typu szkoğa, 

szpital, internat, Ũğobek, przedszkole i podobne oraz innych obiekt·w publicznych, takich jak: ogr·d 

publiczny, plac targowy, ogr·dki dziağkowe, cmentarz, teren koszar, itd., 

ï zakazuje siň lokalizowania miejsc stağego przebywania ludzi w zwiŃzku z prowadzonŃ dziağalnoŜciŃ 

gospodarczŃ, turystycznŃ, rekreacyjnŃ, 

ï naleŨy uzgadniaĺ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiekt·w z wğaŜcicie-

lem linii.  Nie naleŨy tworzyĺ hağd, nasyp·w w pasie technologicznym linii  oraz sadziĺ roŜlinnoŜci wy-

sokiej pod liniŃ i w odlegğoŜci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Ŝwietle 

koron). Teren w pasie technologicznym linii  nie moŨe byĺ kwalifikowany jako teren przeznaczony 

pod zabudowň mieszkaniowŃ ani jako teren zwiŃzany z dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ (przesyğowŃ) wğa-

Ŝciciela linii.  Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrňbie pasa technologicznego linii  i w jego 

najbliŨszym sŃsiedztwie powinny byĺ zaopiniowane przez wğaŜciciela linii.  Zalesienia teren·w rol-

nych w pasie technologicznym linii  mogŃ byĺ przeprowadzone w uzgodnieniu z wğaŜcicielem linii.  

Prace, podczas kt·rych bňdzie wykorzystywany sprzňt mechaniczny (dŦwigi, koparki) pracujŃcy w 

odlegğoŜci mniejszej niŨ 30 metr·w od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii,  odbywaĺ 

siň bňdŃ pod nadzorem os·b posiadajŃcych stosowne uprawnienia do nadzorowania tego typu prac, po 

wczeŜniejszym pisemnym uzgodnieniu z wğaŜcicielem linii.  Dopuszcza siň ewentualnŃ budowň elek-

troenergetycznych linii  wielotorowych, wielonapiňciowych po trasie linii  elektroenergetycznych 

400 kV. Niniejsze linie elektroenergetyczne zostanŃ w takim przypadku poddane rozbi·rce przed rea-

lizacjŃ nowych linii.  Dopuszcza siň takŨe odbudowň, rozbudowň, przebudowň i nadbudowň istniejŃ-

cych linii  oraz linii,  kt·re w przyszğoŜci zostanŃ ewentualnie wybudowane na ich miejscu. Realizacja 

inwestycji po trasie istniejŃcej linii  nie wyğŃcza moŨliwoŜci rozmieszczania sğup·w oraz podziemnych, 

naziemnych lub nadziemnych obiekt·w i urzŃdzeŒ niezbňdnych do korzystania z linii  w innych niŨ 

dotychczasowe miejscach. Zezwala siň na prace eksploatacyjne, remontowe i modernizacyjne na ist-

niejŃcych liniach przesyğowych NN. OdlegğoŜĺ turbiny wiatrowej od linii  elektroenergetycznej naj-

wyŨszych napiňĺ, okreŜlana jako odlegğoŜĺ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraŒ-

c·w ğopat turbiny) od osi linii,  nie moŨe byĺ mniejsza niŨ trzykrotna dğugoŜĺ Ŝrednicy koğa zataczane-

go przez ğopaty turbiny wiatrowej, 

i) dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem EE110 ustala siň: 

ï pas technologiczny linii  elektroenergetycznej EE110 kV, z pasem technologicznym (po 18 m od osi), 

j) na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  elektroenerge-

tycznej 3 x 110 kV relacji Chabielice-Trňbaczew; 

10) dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem EW1, EW2, EW3 plan utrzymuje lokalizacje 

wydane na podstawie obowiŃzujŃcych przepis·w, uwzglňdniajŃc ustalenia decyzji o Ŝrodowiskowych uwa-

runkowaniach, planem ustala siň: 

a) przeznaczenie podstawowe - tereny urzŃdzeŒ elektrowni wiatrowej, 

b) uzupeğniajŃce: drogi wewnňtrzne ,dojŜcia i dojazdy oraz dojazdy przeciwpoŨarowe, sieci i urzŃdzenia in-

frastruktury technicznej, 

c) wyklucza siň lokalizacjň budynk·w przeznaczonych na stağy pobyt ludzi, 

d) moc nominalna generatora w terenie: 

ï EW1 do 3MW - moc 3000 kW ï (projektowanego w Suchowoli), 

ï EW2 do 2MW - moc 2000 kW ï (projektowanego w Suchowoli), 

ï EW3 do 0,85MW - moc 850 kW ï (projektowanego w Gawğowie), 
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e) maksymalna cağkowita wysokoŜĺ elektrowni wiatrowej w stanie najwiňkszego wzniesienia ğopaty wirni-

ka do 210,00 m, 

f) maksymalna rozpiňtoŜĺ ğopat generatora wyniesie 117 m i zostanŃ one zamontowane na wieŨy o wyso-

koŜĺ do 145 m, 

g) przedsiňwziňcie nie moŨe powodowaĺ przekroczenia dopuszczalnych wartoŜci poziomu hağasu emito-

wanego do Ŝrodowiska w stosunku do teren·w zabudowy zagrodowej; nie moŨe przekraczaĺ dopusz-

czalnych norm emisji hağasu: 

ï 55 dB w porze dziennej, 

ï 45 dB w porze nocnej, 

h) wszystkie elementy konstrukcji wieŨy i turbiny malowane na kolory pastelowe, niekontrastujŃce z oto-

czeniem, powierzchnia obiektu matowa ï bez refleks·w Ŝwietlnych, 

i) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowych reklam (za wyjŃtkiem oznaczenia graficznego 

Ălogoò producenta), 

j) obowiŃzek wykonania dokumentacji geologiczno-inŨynierskiej umoŨliwiajŃcej szczeg·ğowe okreŜlenie 

sposobu posadowienia konstrukcji, 

k) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowň, koniecznoŜĺ zgğoszenia (obiekt·w o wysokoŜci 50 m 

n.p.t. i wiňkszej) do sğuŨb lotniczych, zgodnie z przepisami szczeg·lnymi, 

l) wymagania specjalne: elektrownie wiatrowe wymagajŃ oznakowania przeszkodowego ï graficzno-

kolorystycznego i Ŝwietlnego (nocnego) zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, 

m) odlegğoŜĺ turbiny wiatrowej od linii  elektroenergetycznej najwyŨszych napiňĺ, okreŜlana jako odlegğoŜĺ 

najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraŒc·w ğopat turbiny) od osi linii,  nie moŨe byĺ 

mniejsza niŨ trzykrotna dğugoŜĺ Ŝrednicy koğa zataczanego przez ğopaty turbiny wiatrowej, 

n) warunki zagospodarowania teren·w: nie ustala siň, 

o) zasady i warunki podziağu terenu na dziağki budowlane: nie ustala siň, 

p) zasady ksztağtowania zabudowy: nie ustala siň, 

q) odlegğoŜĺ projektowanej farmy wiatrowej od istniejŃcej zabudowy mieszkalnej we wsi Suchowola o cha-

rakterze zagrodowym wystňpuje w kierunku poğudniowym i zachodnim w odlegğoŜci 750 m od planowa-

nej lokalizacji generatora EW1 i EW2. Natomiast generator EW3 zlokalizowany bňdzie w odlegğoŜci 

350 m do najbliŨszej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w kierunku wschodnim, 

r) zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodň: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagajŃ zaopatrzenia w wodň, 

- odprowadzenie Ŝciek·w sanitarnych: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagajŃ odpro-

wadzenia Ŝciek·w sanitarnych, 

- odprowadzenie w·d deszczowych: w obrňbie terenu elektrowni wiatrowej, 

- zaopatrzenie w ciepğo: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagajŃ zaopatrzenia w ciepğo, 

- zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ: z sieci elektroenergetycznej liniami Ŝredniego i niskiego napiňcia, 

- odpady: 

- odpady komunalne: nie wystňpujŃ, 

- odpady technologiczne (odpadowe oleje przekğadniowe): wyw·z i utylizacja zgodnie z przepisami 

szczeg·lnymi; 

11) w zakresie przesyğu informacji i ğŃcznoŜci: 

a) lokalizacjň sieci przesyğowych w pasie drogowym na zasadach uzgodnionych z zarzŃdcŃ drogi, 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 15 – Poz. 732



b) dopuszcza siň prowadzenie linii  przesyğowych poza pasem drogowym pod warunkiem uzyskania zgody 

wğaŜciciela terenu, 

c) adaptacja kablowej linii  telekomunikacji, 

d) przeznaczenie terenu w planie na cele rolnicze, leŜne, zabudowy usğugowej lub produkcyjnej nie jest 

sprzeczne z lokalizacjŃ inwestycji celu publicznego z zakresu ğŃcznoŜci publicznej, a przeznaczenie tere-

nu w planie na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjŃ infrastruktury telekomuni-

kacyjnej o nieznacznym oddziağywaniu, 

e) dopuszcza siň realizacjň infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreŜlonych w ust. 2, 

f) zakazy i ograniczenia wprowadzone w rozdziağach I, II, III  nie dotyczŃ inwestycji celu publicznego z za-

kresu telekomunikacji. 

2. Plan dopuszcza realizacjň nieprzewidzianej w nim infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach 

w razie wystŃpienia takiej potrzeby pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu. 

Ä 10. 1. Ustala siň zasady scalania i warunki podziağu nieruchomoŜci:  

1) w przypadku istniejŃcych nier·wnolegğych i nieprostopadğych podziağ·w granic dziağek do ukğadu drogo-

wego moŨliwoŜĺ zachowania dotychczasowego kŃta dla nowo powstağych dziağek;  

2) nowe dziağki budowlane na terenach podlegajŃcych podziağowi powinny mieĺ powierzchniň i ksztağt umoŨ-

liwiajŃcy ich prawidğowe zagospodarowanie, zapewnionŃ dostňpnoŜĺ komunikacyjnŃ do kaŨdej dziağki 

zgodnie z przepisami odrňbnymi;  

3) parametry dziağek budowlanych okreŜlone w niniejszej uchwale nie dotyczŃ urzŃdzeŒ infrastruktury tech-

nicznej i komunikacji oraz powstajŃcych w wyniku regulacji stanu prawnego, kt·rej celem nie jest wydzie-

lenie dziağek budowlanych, lecz poprawa warunk·w istniejŃcego zagospodarowania;  

4) powierzchnie nowych dziağek budowlanych powstağych w wyniku podziağ·w, kt·rych wielkoŜĺ ustalono 

dla poszczeg·lnych teren·w (w czňŜci niniejszej uchwağy) dopuszczajŃ zmniejszenie tej powierzchni wyni-

kajŃce z istniejŃcych uwarunkowaŒ, jednak nie wiňcej niŨ 5%;  

5) pozostağe ustalenia dotyczŃce zasad i warunk·w ğŃczenia i podziağu nieruchomoŜci zawarte zostağy w usta-

leniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w; 

6) dziağki budowlane powstağe w wyniku podziağu lub scalenia dziağek istniejŃcych muszŃ mieĺ zapewnionŃ 

obsğugň komunikacyjna koğowŃ zgodnŃ z ustaleniami rysunk·w planu; 

7) wydzielanie dziağek moŨe odbywaĺ siň w ramach istniejŃcych podziağ·w wğasnoŜciowych bŃdŦ w wyniku 

zniesienia wğasnoŜci (scalanie dziağek) w ramach tego samego terenu, zgodnie z rysunkami planu i ustale-

niami rozdziağu III  (ustaleniami szczeg·ğowymi); 

8) podziağ terenu zwiŃzany z wydzieleniem terenu pod og·lnodostňpne drogi dojazdowe moŨe nastŃpiĺ pod 

warunkiem zachowania minimalnej szerokoŜci pas·w drogowych w liniach rozgraniczajŃcych drogi; 

9) przy wydzielaniu terenu pod nowe drogi publiczne, bŃdŦ przy modernizacji i przebudowie istniejŃcych 

dr·g naleŨy uwzglňdniĺ lokalizacjň zatok postojowych i przystankowych dla komunikacji zbiorowej; 

10) przy podziale terenu przylegğego do skrzyŨowaŒ dr·g naleŨy uwzglňdniĺ naroŨne Ŝciňcia linii  rozgranicza-

jŃcych o dğugoŜci bok·w minimum 10,0 m - przy skrzyŨowaniu drogi klasy technicznej Z z drogami klasy 

technicznej L i D (w terenach istniejŃcej zabudowy dopuszcza siň minimalne Ŝciňcia 5,0 m) i 5,0 m - przy 

skrzyŨowaniu dr·g klasy technicznej L i D z drogami klasy technicznej L i D (chyba Ũe zmiana powyŨ-

szych wielkoŜci wynika z przepis·w szczeg·lnych dotyczŃcych ochrony przyrody lub d·br kultury); 

11) realizacjň ogrodzeŒ: 

- wzdğuŨ przestrzeni publicznej bezpoŜrednio w liniach rozgraniczajŃcych lub w granicy dziağki po uzy-

skaniu zgody zarzŃdcy drogi, 

- dla teren·w sŃsiadujŃcych z granicŃ rowu realizacjň ogrodzeŒ i innych naniesieŒ trwağych w odlegğo-

Ŝci minimalnej 5 m od jego granicy, 
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- jako aŨurowych (preferowane drewniane) o maksymalnej wysokoŜci 1,80 m (w tym cok·ğ), a w tere-

nach przeznaczonych jako tereny produkcyjne, skğady i magazyny, obiekty sportowe, tereny zwiŃzane 

z dziağalnoŜciŃ PGE G·rnictwo i Energetyka Konwencjonalna Oddziağ KWB Beğchat·w Rogowiec 

dopuszcza siň stosowanie ogrodzeŒ o maksymalnej wysokoŜci 2.80 m (w tym cok·ğ), 

- w terenach przeznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U, ML/UT, MN, MR, MN,U, RU, U i 

UO dopuszcza siň stosowanie ogrodzeŒ z prefabrykat·w betonowych wzdğuŨ granicy nieruchomoŜci 

oddzielajŃcej jej od przestrzeni publicznej, 

- moŨliwoŜĺ ksztağtowania ogrodzeŒ typu Ũywopğot w terenach objňtych ochronŃ konserwatorskŃ lub 

w terenach przeznaczonych do zagospodarowania mieszkaniowego czy usğugowego, 

- na terenach produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w zakaz stosowania ogrodzeŒ typu Ũywopğot. 

2. Pozostağe szczeg·ğowe ustalenia dotyczŃce zasady scalania i warunki podziağu nieruchomoŜci zawarte 

zostağy w ustaleniach szczeg·ğowych dla poszczeg·lnych teren·w.  

Ä 11. 1. Ustala siň zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) na obszarze objňtym planem ustala siň nastňpujŃce zasady ochrony Ŝrodowiska oraz ochrony przyrody:  

a) dla dziağek budowlanych minimalnŃ powierzchniň biologicznie czynnŃ, zgodnie z ustaleniami szczeg·-

ğowymi dla poszczeg·lnych teren·w,  

b) obowiŃzek zachowania poziomu hağasu zgodnie z przepisami szczeg·lnymi dla teren·w chronionych 

akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:  

- MN, MN/U, MR , ML/UT  ï jak dla teren·w przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ,  

- US ï jak dla teren·w przeznaczonych na cele rekreacyjnoïwypoczynkowe,  

c) dopuszczalny poziom hağasu od dr·g dla rodzaj·w teren·w chronionych akustycznie nie moŨe przekra-

czaĺ norm okreŜlonych w przepisach odrňbnych,  

d) dopuszczalny poziom hağasu od pozostağych obiekt·w i dziağalnoŜci bňdŃcej Ŧr·dğem hağasu dla rodza-

j·w teren·w chronionych akustycznie nie moŨe przekraczaĺ norm okreŜlonych w przepisach odrňbnych,  

e) utrzymanie wszystkich form zieleni urzŃdzonej i naturalnej, w ramach moŨliwoŜci, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni naturalnej, Ŝr·dpolnej i parkowej,  

f) nakaz przebudowy sieci drenarskiej w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac na terenach zmelioro-

wanych (oznaczonych na rysunku planu) w spos·b umoŨliwiajŃcy prawidğowe funkcjonowanie urzŃdzeŒ 

melioracyjnych oraz zapewniajŃcych swobodny przepğyw w·d w dziale drenarskim, zgodnie z projektem 

uzgodnionym z wğaŜciwym zarzŃdcŃ,  

g) nakaz zachowania istniejŃcych row·w melioracyjnych oznaczonych symbolem graficznym na rysunku 

planu w celu zapewnienia prawidğowego funkcjonowania urzŃdzeŒ melioracji szczeg·ğowych i wğaŜci-

wych warunk·w odbioru w·d powierzchniowych,  

h) zakaz skğadowania odpad·w, czasowe gromadzenie odpad·w wytwarzanych na obszarze planu zgodnie 

z przepisami odrňbnymi,  

i) obowiŃzek instalowania separator·w substancji ropopochodnych na odpğywach w·d opadowych z utwar-

dzonych plac·w postojowych i manewrowych , parking·w i stacji paliw; 

2) ustala siň ochronň pomnik·w przyrody: 

a) szpaler drzew: 12 lip drobnolistnych i szerokolistnych, jesion wyniosğy, 4 lipy drobnolistne w parku 

w Str·Ũy, teren Szkoğy Podstawowej, grupa drzew: lipa drobnolistna i jesion wyniosğy w parku w Biağej, 

teren Szkoğy Podstawowej utworzonych UchwağŃ Nr VII/37/2011 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 

14.06.2011 r. w sprawie ustanowienia za pomniki przyrody drzew znajdujŃcych siň w Str·Ũy i w Biağej 

Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego Nr 218, poz. 2227), ZarzŃdzeniem Wojewody Piotrkowskiego nr 45/87, z dn. 

15.12. 1987 roku (Dz. Urz. W. P. Nr 17, poz. 177 z 30.12 1987 r.), 
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b) grupa drzew: 3 lipy drobnolistne, jesion wyniosğy, kasztanowiec biağy przy koŜciele w Str·Ũy, utworzo-

nych UchwağŃ Nr VII/37/2011 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 14.06.2011 r. w sprawie ustanowienia za 

pomniki przyrody drzew znajdujŃcych siň w Str·Ũy i w Biağej Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego Nr 218, poz. 

2227), RozporzŃdzeniem Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/86 z dn. 4.11.1996 r. (Dz. Urz. W. P. Nr 21, 

poz. 75 z dn. 8.11.1996), (RozporzŃdzeniem Woj. Ğ·dzkiego Nr 10/2002 z dn. 11.09.2002 r.), 

c) grupa drzew: 23 wiŃz·w szypuğkowych, brzoza brodawkowata, na cmentarzu w RzŃŜni, grupa drzew: 

1 wiŃz szypuğkowy, 21 lip drobnolistnych wok·ğ koŜcioğa w RzŃŜni, utworzonych UchwağŃ Nr 

XXXIII/3/2006 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 20 lutego 2006 r. w sprawie ustanowienia za pomniki przy-

rody drzewa znajdujŃce siň na cmentarzu w RzŃŜni oraz wok·ğ koŜcioğa pw. św. Macieja w RzŃŜni, 

(UchwağŃ Nr XXIV/172/2009 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 16.09.2009 r. zniesiono ochronň z 2 szt. wiŃ-

z·w szypuğkowych na cmentarzu w RzŃŜni), 

d) grupa drzew: 9 lip drobnolistnych, teren przy Szkole Podstawowej w Str·Ũy, grupa drzew: 6 lip drobno-

listnych i 1 jesion wyniosğy, teren Szkoğy Podstawowej w Str·Ũy, utworzonych UchwağŃ Nr VII/37/2011 

Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 14.06.2011 r. w sprawie ustanowienia za pomniki przyrody drzew znajdujŃ-

cych siň w Str·Ũy i w Biağej (Dz. Urz. Woj. Ğ·dzkiego Nr 218, poz. 2227), 

e) dziağania ochronne w stosunku do pomnik·w przyrody naleŨy wykonywaĺ zgodnie z zapisami zawarty-

mi w aktach je powoğujŃcych, 

f) zakazuje siň prowadzenia wszelkich dziağaŒ, kt·re mogğyby zagraŨaĺ pomnikom przyrody lub degrado-

waĺ krajobraz w ich otoczeniu, a w szczeg·lnoŜci: 

ï pozyskiwania drewna, niszczenia i uszkadzania, zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania od-

pad·w i nieczystoŜci oraz innego zanieczyszczania ich otoczenia, 

ï zmiany stosunk·w wodnych w otoczeniu, 

ï niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uŨytkowania w promieniu 15 m od pnia drzewa pomnikowe-

go, 

ï palenia ognisk w odlegğoŜci mniejszej niŨ 20 m od pni, 

ï zakaz zawieszania tablic, ogğoszeŒ na pniach drzew pomnikowych, 

g) zakazy, o kt·rych mowa w ppkt f, nie dotyczŃ: 

ï prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajŃcym danŃ 

formň ochrony przyrody, 

ï realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajŃcym danŃ formň ochrony 

przyrody, 

ï zadaŒ z zakresu obronnoŜci kraju w przypadku zagroŨenia bezpieczeŒstwa paŒstwa; likwidowania 

nagğych zagroŨeŒ bezpieczeŒstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych; 

3) na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnych Zbiornik·w W·d 

Podziemnych: 

- Gğ·wny Zbiornik W·d Podziemnych 408 - Niecka Miechowska ï g·rnokredowy Szczelinowo-

porowy, 

- Gğ·wny Zbiornik W·d Podziemnych nr 326 - Czňstochowa (E) - g·rnojurajski szczelinowo-krasowy 

dla kt·rych obowiŃzujŃ ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrňbnymi oraz nakaz dosto-

sowania nowych obiekt·w do struktur hydrogeologicznych;  

4) zgodnie z inwentaryzacjŃ wykonanŃ na potrzeby kopalni w 2008 roku, na terenie gminy RzŃŜnia zostağo 

zasygnalizowane wystňpowanie kilku siedlisk przyrodniczych Natura 2000, na rysunku planu zostağy ozna-

czone informacyjnie. SŃ to: 

a) 2330 śr·dlŃdowe murawy napiaskowe. Stanowisko znajduje siň na poğudniowy wsch·d od kompleksu 

leŜnego oraz na zach·d od wyrobiska. Wystňpuje na terenach porolnych. Stanowisko to jest podatne na 

zarastanie, co w efekcie zagraŨa jego istnieniu. Jedynym sposobem zachowania muraw jest zastosowanie 

metody ochrony czynnej, 
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b) 6230 NiŨowe murawy bliŨniczkowe tzw psiary. Stanowisko znajduje siň na poğudniowy wsch·d od 

miejscowoŜci Trzcinica, na stoku doliny dopğywu rzeki Niecieczy. Jest to przestrzeŒ poroŜniňta przez 

darnie psiej trawki Nordus stricte z udziağem innych gatunk·w wğaŜciwych dla tego siedliska. Siedlisko 

niŨowych muraw bliŨniaczkowych naleŨy do siedlisk priorytetowych, 

c) 91EO Ğňg jesionowoïolszowy. Na terenie gminy znajdujŃ siň 7 stanowisk, z kt·rych 5 jest w stanie za-

niku. Jedno z zanikajŃcych siedlisk znajduje siň na terenie kompleksu leŜnego, na poğudnie od zwağowi-

ska, pozostağe cztery w dolinie dopğywu rzeki Niecieczy. Dwa pozostağe stanowiska wystňpujŃ w dolinie 

rzeki Niecieczy, jedno przy poğudniowej granicy gminy, drugie w pobliŨu przeciňciu rzeki przez granicň 

gminy. Ğňgi jesionowoïolszowe naleŨŃ do siedlisk priorytetowych, 

d) 91EO-4 Olszyny Ŧr·dliskowe. Jest to siedlisko zwiŃzane z wystňpowaniem Ŧr·değ. ZajmujŃ zazwyczaj 

nisze Ŧr·dliskowe i poczŃtkowe odcinki dolin strumieni zasilanych przez Ŧr·dğa i wysiňki. Na terenie 

gminy RzŃŜnia wystňpujŃ w Ŧr·dliskowym odcinku doliny rzeki Niecieczy. SŃ bardzo wraŨliwe na 

zmiany, a ich stan zachowania zaleŨy od wydajnoŜci Ŧr·değ. Spadek wydajnoŜci Ŧr·değ powoduje przesu-

szenie siedliska i sukcesjň roŜlinnoŜci w kierunku grŃdu niskiego. Z kolei zatamowany lub utrudniony 

odpğyw z niszy moŨe przyspieszyĺ proces zabagniania i sukcesjň roŜlinnoŜci w kierunku ğňgu. ObniŨenie 

bazy erozyjnej w otoczeniu Ŧr·dliska powoduje jego erozjň i zapoczŃtkowuje sukcesjň roŜlinnoŜci w kie-

runku ğňgu jesionowo-olszowego. Siedlisko olszyn Ŧr·dliskowych naleŨy do siedlisk priorytetowych, 

e) 7140 Torfowiska przejŜciowe i trzňsawiska. Stanowisko znajduje siň w Ŧr·dğowym odcinku rzeki Nie-

cieczy; 

5) plan zaleca objňcie ochronŃ zagroŨonych stanowisk roŜlinnych (stanowiska w kompleksach Dňbina i Str·-

Ũa) proponowanych do przeniesienia do projektowanych rezerwat·w ĂKlukiò i Ăťr·dliska Borowinyò lub 

inne metaplantacje oraz tzw. siedlisk naturowych. 

Ä 12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej: 

1) wskazuje siň obiekty wpisane do rejestru zabytk·w, objňte cağkowitŃ ochronŃ wraz z odpowiednimi nume-

rami wpisu do rejestru zabytk·w:  

a) Biağa - KoŜci·ğ parafialny 43 z dnia 67.05.26, 

b) Str·Ũa - KoŜci·ğ parafialny 83 z dnia 67.08.31, 

c) Str·Ũa - pağac 6 z dnia 46.05.27, 

d) RzŃŜnia - cmentarz; 

2) celem ochrony, o kt·rej mowa w pkt 1, jest zachowanie walor·w architektonicznych obiekt·w oraz ochro-

na historycznego rozplanowania ulic, plac·w, usytuowanie i gabaryty budynk·w;  

3) w odniesieniu do obiekt·w, o kt·rych mowa w pkt 1 obowiŃzujŃ nastňpujŃce ustalenia:  

a) zagospodarowanie, prowadzenie badaŒ, prac i rob·t, oraz podejmowanie innych dziağaŒ zwiŃzanych 

z obiektami zabytkowymi wpisanymi do rejestru zabytk·w winno odbywaĺ siň zgodnie z obowiŃzujŃ-

cymi przepisami dotyczŃcymi ochrony zabytk·w i opieki nad zabytkami; 

4) obejmuje siň ochronŃ obiekty i miejsca (cmentarze i mogiğy) wpisane do gminnej ewidencji zabytk·w 

o walorach kulturowych, zgodnie z poniŨszym wykazem:  

a) August·w - Kapliczka rz.-kat. 1936, 

b) Biağa - KoŜci·ğ fil.  rz.-kat. (kaplica) 2 poğowa XIX  wieku, 

c) Biağa - Cmentarz parafialny, 

d) Biağa, Zesp·ğ dworski, park ok. XV wiek dw·r XIX  wieku, 

e) RzŃŜnia ï KoŜciuszki, Kapliczka Ŝw. J·zefa ok. XIX  wiek, 

f) RzŃŜnia - KoŜciuszki, Cmentarz parafialny XDC wiek, 

g) RzŃŜnia - KoŜciuszki, Kaplica koniec XVI  wieku, 

h) RzŃŜnia - KoŜciuszki, Mur z bramŃ (cmentarz) XIX/XX  w., 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 19 – Poz. 732



i) RzŃŜnia - KoŜciuszki, KoŜci·ğ pw. św. Macieja 1862-1866, 

j) RzŃŜnia ï KoŜciuszki, Brama z ogrodzeniem 1912, 

k) RzŃŜnia - KoŜciuszki 18, Organist·wka 1932, 

l) RzŃŜnia - KoŜciuszki 18, Plebania 1914, 

m) RzŃŜnia, KoŜciuszki Cmentarz przykoŜcielny ok. XIX  w., 

n) Str·Ũa 41, Park XVII  wiek, 

o) Str·Ũa - Cmentarz przykoŜcielny XVII  XVIII  wiek, 

p) Str·Ũa Cmentarz parafialny ok. XVII  w.; 

5) celem ochrony, o kt·rej mowa w pkt 4, jest zachowanie walor·w architektonicznych i historycznych tych 

obiekt·w i miejsc;  

6) w odniesieniu do objňtych ochronŃ obiekt·w i miejsc, o kt·rych mowa w pkt 4, obowiŃzujŃ nastňpujŃce 

ustalenia:  

a) zagospodarowanie, prowadzenie badaŒ, prac i rob·t oraz podejmowanie innych dziağaŒ zwiŃzanych 

z obiektami wpisanymi do ewidencji zabytk·w winno odbywaĺ siň zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisa-

mi dotyczŃcymi ochrony zabytk·w i opieki nad zabytkami; 

7) obejmuje siň ochronŃ konserwatorskŃ w miejscowoŜci RzŃŜnia i Str·Ũa ukğady rozplanowania , oznaczone 

na rys. planu symbolem graficznym, obejmujŃce obszary o bardzo dobrze zachowanej historycznej struktu-

rze przestrzennej tj. szczeg·lne rozplanowanie i ukğad ulic;  

8) przedmiotem ochrony, o kt·rej mowa w pkt 7, jest rozplanowanie ulic, plac·w i dr·g w historycznych li-

niach rozgraniczajŃcych, historyczne linie zabudowy, granice podziağ·w wğasnoŜciowych, historyczna za-

budowa miejska (w tym obiekty wpisane do rejestru zabytk·w i gminnej ewidencji zabytk·w), charakter 

wnňtrz miejskich okreŜlony przez elementy nawiŃzujŃce do lokalnej tradycji ksztağtowania zabudowy: ga-

baryty budynk·w, podziağy elewacji, proporcje otwor·w, formy i pokrycie dach·w oraz powiŃzania wido-

kowe, zespoğy zieleni zabytk·w, skala i tradycje ksztağtowania zabudowy;  

9) w odniesieniu do strefy ukğadu urbanistycznoïarchitektonicznego, obowiŃzujŃ nastňpujŃce ustalenia:  

a) przy realizacji zabudowy uzupeğniajŃcej (plombowej) lub przebudowie istniejŃcej zabudowy ustala siň 

obowiŃzek uwzglňdnienia lokalnych tradycji ksztağtowania zabudowy ï gğ·wnie gabaryt·w, form i cha-

rakterystycznych podziağ·w elewacyjnych wpğywajŃcych na ksztağt pierzei (linie gzyms·w poŜrednich, 

wieŒczŃcych, ukğad i wielkoŜĺ otwor·w na elewacji, itp.) oraz stosowanych materiağ·w wykoŒczenio-

wych elewacji, stolarki zewnňtrznej i pokrycia dachu;  

10) obejmuje siň ochronŃ planistycznŃ strefy widokowe;  

11) przedmiotem ochrony, o kt·rej mowa w pkt 10 sŃ:  

a) strefa widokuï ochrona widoku na budynek KoŜcioğa parafialnego w Biağej; 

12) w strefach widokowych, o kt·rych mowa w pkt 11, ustala siň:  

a) dominanty przestrzenne majŃ stanowiĺ obiekty, o kt·rych mowa w pkt 11,  

b) zakaz realizacji obiekt·w mogŃcych dominowaĺ gabarytowo i architektonicznie nad obiektami objňtymi 

ochronŃ widok·w;  

13) w granicach wyznaczonych stref widokowych ustala siň:  

a) zakaz prowadzenia napowietrznych linii  energetycznych i telefonicznych,  

b) obowiŃzek skablowania istniejŃcych linii  napowietrznych,  

c) zakaz umieszczania reklam;  

14) obejmuje siň ochronŃ grupy stanowisk archeologicznych oznaczonych na rys. planu symbolem graficz-

nym; 
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15) obejmuje siň ochronŃ konserwatorskŃ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu; 

16) w odniesieniu do ww. stanowisk archeologicznych, wszelkie dziağania wymagajŃ postňpowania zgodnego 

z przepisami odrňbnymi odnoszŃcymi siň do zabytk·w archeologicznych; 

17) dla cağego obszaru objňtego planem ï w przypadku znalezienia przedmiotu, co do kt·rego istnieje przy-

puszczenie, iŨ jest on zabytkiem archeologicznym ï wszelkie dziağania wymagajŃ postňpowania zgodnego 

z przepisami odrňbnymi. 

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego w planie wyznacza siň strefy ochrony konserwatorskiej ĂAò, 

ĂBò, ĂKò, ĂEò, ĂOWò, ĂWò: 

1) Strefa ĂAò Ŝcisğej ochrony konserwatorskiej ĂAò; 

2) Strefa ĂBò ï wybranych element·w ukğadu przestrzennego; 

3) Strefa òKò ï krajobrazu kulturowego; 

4) Strefa  ĂEò - ochrony ekspozycji; 

5) Strefa ĂOWò ï ochrony archeologicznej w obszarze strefy ĂBò; 

6) Strefa ĂWò ochrony konserwatorskiej. 

3. Plan ustala ochronň miejsc pamiňci narodowej. 

4. Plan ustala ochronň zabytk·w techniki: 

a) Gawğ·w - Mğyn 1900 r., 

b) Pňciaki Mğyn 1905 r., 

c) Suchowola Cegielnia 1900 r. 

5. Plan przyjmuje ustalenia dla KoŜcioğa Parafialnego p.w. Jana Chrzciciela w Biağej zawarte w ĂWoje-

w·dzkim programie opieki nad zabytkami w wojew·dztwie ğ·dzkim na lata 2008-2011 uchwalonym 

w 2007 r.ò przez Sejmik Wojew·dztwa Ğ·dzkiego. Oceniono stan techniczny obiektu jako dobry, wskazania - 

obiekt reprezentatywny wymagajŃcy prac bieŨŃcych B. 

Ä 13. 1. W zakresie wymagaŒ wynikajŃcych z potrzeby ksztağtowania przestrzeni publicznych: 

1) ustala siň ich ksztağtowanie w wyznaczonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajŃcymi terenu rynku 

w RzŃŜni, oznaczonego symbolem TPP oraz terenu parku w Str·Ũy oznaczonego symbolem TPP; 

2) ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania terenu przestrzeni publicznej okreŜlonej w planie: 

a) na czňŜci terenu adaptacja istniejŃcej funkcji komunikacji, 

b) przeznaczenie podstawowe plac usğugowy, miejsce potencjalnych imprez, i spotkaŒ integrujŃcych spo-

ğecznoŜĺ gminy RzŃŜnia, 

c) opracowanie szczeg·ğowe kompozycji architektonicznej i przestrzeni celem ksztağtowania nowej zabu-

dowy ğŃczŃcej walory historycznej zabudowy z elementami wsp·ğczesnej architektury, 

d) estetyczne rozwiŃzania nawierzchni placu, 

e) atrakcyjne formy zieleni i mağej architektury, jednolitego systemu oŜwietleniowego podkreŜlajŃcego 

elementy wymagajŃce ekspozycji, 

f) na terenie parku w Str·Ũy ustala siň zakaz umieszczania noŜnik·w reklamowych. 

Ä 14. 1. Dla wszystkich kategorii teren·w ustala siň nastňpujŃce zasady: 

1) w zakresie ochrony przeciwpoŨarowej i przeciwdziağania nadzwyczajnym zagroŨeniom: 

a) pokrycie zapotrzebowania w wodň dla cel·w przeciwpoŨarowych, zgodnie z przepisami szczeg·lnymi, 

przez istniejŃcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodň, 
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b) dla nowych teren·w wyprzedzajŃcŃ lub r·wnolegğŃ w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowň 

sieci wodociŃgowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standard·w w zakresie iloŜci i jakoŜci wo-

dy z uwzglňdnieniem ochrony przeciwpoŨarowej, 

c) nowo projektowane przewody wodociŃgowe powinny byĺ wyposaŨone w hydranty zewnňtrzne zgodnie 

z przepisami i normami obowiŃzujŃcymi w zakresie ochrony przeciwpoŨarowej. 

2. Dla wszystkich kategorii teren·w ustala siň nastňpujŃce zasady: w zakresie przeciwdziağania nadzwy-

czajnym zagroŨeniom, w szczeg·lnoŜci ochrony przed zagroŨeniem powodziami i osuwiskami: 

1) na terenach poğoŨonych w granicach obszar·w zagroŨonych powodziami ZZ obowiŃzujŃ wszystkie zakazy, 

ograniczenia, dopuszczenia okreŜlone w ustaleniach niniejszego planu, dotyczŃce wykonywania rob·t 

i czynnoŜci mogŃcych utrudniĺ ochronň przed powodziŃ lub zwiňkszajŃcych zagroŨenie powodziowe oraz 

takich , kt·re mogŃ spowodowaĺ zagroŨenie dla jakoŜci w·d w przypadku wystŃpienia powodzi; 

2) w szczeg·lnoŜci zabrania siň: 

a) wprowadzania do w·d odpad·w oraz ciekğych odchod·w zwierzňcych, 

b) spğawiania do w·d Ŝniegu wywoŨonego z teren·w zanieczyszczonych, a w szczeg·lnoŜci z centr·w jed-

nostek osadniczych w gminie, teren·w przemysğowych, teren·w skğadowych, baz transportowych, dr·g 

o duŨym natňŨeniu ruchu wraz z parkingami oraz jego skğadowania na terenach poğoŨonych w odlegğoŜci 

mniejszej niŨ 50 m od linii  brzegu wody, 

c) lokalizowania na obszarach zagroŨenia powodziŃ nowych inwestycji zaliczanych do przedsiňwziňĺ mo-

gŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, gromadzenia Ŝciek·w, odchod·w zwierzňcych, Ŝrodk·w 

chemicznych, a takŨe innych materiağ·w, kt·re mogŃ zanieczyŜciĺ wody, prowadzenia odzysku lub 

unieszkodliwiania odpad·w, w tym w szczeg·lnoŜci ich skğadowania; 

3) na terenach poğoŨonych w granicach obszar·w zagroŨonych powodziami ZZ zabrania siň wykonywania ro-

b·t oraz czynnoŜci, kt·re mogŃ utrudniĺ ochronň przed powodziŃ lub zwiňkszajŃcych zagroŨenie powo-

dziowe, w tym: 

a) wykonywania urzŃdzeŒ wodnych oraz wznoszenia innych obiekt·w budowlanych, 

b) sadzenia drzew lub krzew·w, z wyjŃtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji w·d oraz roŜlin-

noŜci stanowiŃcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sğuŨŃcej do wzmacniania brze-

g·w, obwağowaŒ lub odsypisk, 

c) zmiany uksztağtowania terenu, skğadowania materiağ·w oraz wykonywania innych rob·t, z wyjŃtkiem 

rob·t zwiŃzanych z regulacjŃ lub utrzymywaniem w·d, a takŨe utrzymywaniem lub odbudowŃ, rozbu-

dowŃ lub przebudowŃ wağ·w przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiŃzanymi z nimi funkcjonal-

nie, 

d) wznoszenie obiekt·w budowlanych na terenach objňtych planem wymaga ustalenia geotechnicznych wa-

runk·w posadowienia budynk·w na etapie opracowania projektu budowlanego, zgodnie z przepisami 

szczeg·lnymi; 

4) zakazy, o kt·rych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 nie dotyczŃ realizacji inwestycji celu publicznego zwiŃza-

nych z budowŃ infrastruktury technicznej (wodociŃgu, kanalizacji, dr·g, linii  elektroenergetycznych, gazo-

wych, telekomunikacyjnych). 

3. Tereny zagroŨenia powodziŃ okreŜlone zostağy na rysunku planu informacyjnie, dotyczŃ planowanego 

w programie mağej retencji wojew·dztwa ğ·dzkiego ĂZbiornika Ğawianaò. Plan wprowadza rezerwň terenu pod 

projektowany zbiornik symbolem R/WS, z ustaleniem zakazu zabudowy. 

Ä 15. 1. Jako tereny eksploatacji zğ·Ũ wňgla brunatnego i tereny zwağowiska zewnňtrznego nadkğadu o. 

Szczerc·w, oznaczonych w planie ZWZ, WOS, SPK, SFOT  ustala siň: cağkowity zakaz zabudowy innej niŨ 

sğuŨŃcej bezpoŜrednio obsğudze technicznej wyrobiska/zwağowiska, zakaz zalesieŒ i zadrzewieŒ, dopuszcza siň 

warunkowo rolnicze uŨytkowanie teren·w. Dla wymienionych teren·w nie ustala siň: 

1) parametr·w i wskaŦnik·w ksztağtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; 

2) szczeg·ğowych zasad i warunk·w scalania i podziağu nieruchomoŜci. 
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2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZWZ przeznacza siň pod zewnňtrzne zwağowisko nadkğa-

du Odkrywki Szczerc·w. Powierzchniň terenu wok·ğ teren·w ZWZ ustala siň od stopy zwağowiska zewnňtrz-

nego szerokoŜĺ pasa ochronnego minimum 150 m. W pasie tym nie dopuszcza siň Ũadnej zabudowy poza 

obiektami wğasnymi przedsiňbiorcy - zwiŃzanymi z urzŃdzeniami obsğugi przeznaczenia podstawowego. Ustala 

siň, dla zwağowiska zewnňtrznego Pole Szczerc·w, kt·re powstağo z mas ziemnych lub skalnych przemieszcza-

nych w zwiŃzku z wydobywaniem kopaliny ze zğoŨa Beğchat·w Pole Szczerc·w nastňpujŃce warunki prze-

mieszczania mas ziemnych i skalnych w zwiŃzku z wydobywaniem kopaliny, ze zğoŨa Beğchat·w Pole Szczer-

c·w: 

1) wyznacza siň obszar zwağowiska nadkğadu zğoŨa jako przeznaczenie podstawowe zlokalizowane zgodnie 

z Planem zagospodarowania zğoŨa; 

2) zwağowanie nadkğadu prowadzi siň na trzech poziomach. Generalne nachylenie zboczy: 

a) p·ğnocnego - 1:5,4, 

b) p·ğnocno-zachodniego - 1: 5,4, 

c) wschodniego 1: 5,4, 

d) poğudniowego 1: 7,8, 

e) poğudniowo-zachodniego 1: 6,7, 

f) bezpieczne nachylenie ze wzglňdu na statecznoŜĺ zbocza zachodniego (roboczego) wynosi 1: 4,0, 

g) generalne nachylenie zbocza roboczego, wynikajŃce z potrzeb technologicznych nie bňdzie wiňksze niŨ 

1: 6,0; 

3) na zwağowisku funkcjonuje system odwodnienia powierzchniowego; 

4) w procesie przemieszczania nadkğadu wykorzystywane bňdŃ selektywnie surowce towarzyszŃce; 

5) na zwağowisku nadkğadu wyklucza siň skğadowanie odpad·w przemysğowych i komunalnych; 

6) po zakoŒczeniu formowania zwağowiska nadkğadu, przeprowadzona zostanie jego rekultywacja w kierunku 

leŜnym, zadrzewieniowym, rolnym (uprawa roŜlin energetycznych), rekreacyjno-sportowym oraz gospo-

darczym (przewidujŃcym m.in. budowň farmy wiatrak·w); 

7) tereny oznaczone w planie symbolem SFOT przeznacza siň dla strefy funkcjonalnej obsğugi technologicz-

nej pod urzŃdzenia towarzyszŃce w tym pod trasň taŜmociŃg·w przenoŜnik·w nadkğadowych; 

8) tereny w pasie przylegğym do wschodniej stopy zewnňtrznego zwağowiska oznaczone w planie symbolem 

SPK przeznacza siň pod skğadowisko kopalin towarzyszŃcych celem ich zabezpieczenia i wykorzystania 

gospodarczego; 

9) plan ustala, Ũe wody powierzchniowe wierzchowiny zwağowiska i skğadowiska kopalin towarzyszŃcych po 

oczyszczeniu bňdŃ odprowadzane rowami do rzeki Krasowej; 

10) teren oznaczony symbolem 1SZ, stanowi niewielkŃ czňŜĺ powierzchni osadnika nr 1 przeznaczonego do 

oczyszczania w·d kopalnianych, kt·rego wiňksza czňŜĺ jest poğoŨona na terenie gminy Szczerc·w. Dla 

wymienionego terenu nie ustala siň: 

a) parametr·w i wskaŦnik·w ksztağtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

b) szczeg·ğowych zasad i warunk·w scalania i podziağu nieruchomoŜci; 

11) obszar oznaczony w planie symbolem ZWUC stanowi czňŜĺ teren·w przeznaczonych pod zaplecze usğu-

gowo-warsztatowe centralne poğoŨone na gruntach wsi Broszňcin i przeznaczony jak wyŨej do adaptacji 

w planie, z moŨliwoŜciŃ zmiany usytuowania obiekt·w, zgodnie z potrzebami technicznymi Zakğadu G·r-

niczego. ObowiŃzuje opracowanie badaŒ uciŃŨliwoŜci; obiekt·w usytuowanych na terenie ZWUC przez 

wğaŜciwe jednostki specjalistyczne; 

12) tereny oznaczone w planie symbolem WOS przeznacza siň pod wyrobisko odkrywki ĂPola Szczerc·wò 

dla powierzchniowej eksploatacji g·rniczej zğoŨa wňgla brunatnego. Od krawňdzi g·rnej wyrobiska od-

krywki ĂPola Szczerc·wò ustala siň szerokoŜĺ do 150 m dla strefy funkcjonalnej obsğugi technologicznej. 
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W pasach tych nie dopuszcza siň Ũadnej zabudowy poza obiektami wğasnymi przedsiňbiorcy zwiŃzanymi 

z urzŃdzeniami towarzyszŃcymi dla obsğugi realizacji przeznaczenia podstawowego w celu prowadzenia 

eksploatacji zğoŨa wňgla brunatnego ĂPole Szczerc·wò. W granicach teren·w wyrobiska Odkrywki Szczer-

c·w oznaczonych symbolem WOS mieŜci siň zğoŨe wňgla brunatnego ĂSzczerc·wò, dla kt·rego zostağ  

ustanowiony obszar g·rniczyĂ Pole Szczerc·w ĂdecyzjŃ Ministra Ochrony środowiska Zasob·w  Natural-

nych i LeŜnictwa - Koncesja Nr 25/97 z dnia 1 paŦdziernika 1997 r. Wydobywanie przez przedsiňbiorcň 

wňgla brunatnego oraz kopalin towarzyszŃcych metodŃ odkrywkowŃ ze zğoŨa wňgla brunatnego ĂSzczer-

c·wò winno speğniaĺ warunki koncesji nr 25/97, po zakoŒczeniu eksploatacji zğoŨa wňgla brunatnego ĂPole 

Szczerc·wò dla teren·w oznaczonych symbolem WOS ustala siň rekultywacjň w kierunku leŜnym, wod-

nym i uzupeğniajŃco rolnym; 

13) dla teren·w eksploatacji zğoŨa wňgla brunatnego, jako inwestycji mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko, naleŨy stosowaĺ zasadň minimalizacji skutk·w szkodliwego oddziağywania na Ŝrodowisko po-

przez objňcie przedmiotowego obszaru stağym monitoringiem: 

a) badanie w·d powierzchniowych i podziemnych, 

b) hağasu, 

c) stanu zanieczyszczeŒ powietrza; 

14) badania winny obejmowaĺ wielkoŜĺ przepğyw·w ciek·w oraz chemizm w·d, wpğyw leja depresyjnego na 

Ŝrodowisko, badania Ŧr·değ stopnia i zasiňgu oddziağywania hağasu w r·Ũnych stadiach budowy obiektu, 

badanie Ŧr·değ emisji zanieczyszczeŒ pyğowych do atmosfery i opady pyğu; 

15) zakres monitoringu winien byĺ dostosowany do zmian jakie wystňpujŃ na skutek dziağalnoŜci g·rniczej 

oraz modyfikowany na podstawie wynik·w z lat wczeŜniejszych; 

16) wyniki pomiar·w oraz wypğywajŃce z nich wnioski winny byĺ przekazywane samorzŃdowi gminy RzŃ-

Ŝnia w celu informacji o podejmowaniu dziağaŒ zmierzajŃcych do minimalizowania szkodliwego oddziağy-

wania dziağalnoŜci g·rniczej na Ŝrodowisko naturalne; 

17) w celu ograniczenia szkodliwego oddziağywania na Ŝrodowisko naturalne plan ustala: w zakresie ochrony 

w·d powierzchniowych i podziemnych: 

a) system odwadniajŃcy zwağowisko z w·d powierzchniowych winien skğadaĺ siň z row·w wraz z osadni-

kami, sprowadzeŒ rurowych i p·l retencyjno-osadowych oraz budowli towarzyszŃcych, 

b) wody sprowadzone z wierzchowiny oraz skarp i p·ğek leŨŃcych we wschodniej czňŜci zwağowiska po 

oczyszczeniu na polach retencyjne-osadowych winny byĺ zbliŨone do parametr·w w·d powierzchnio-

wych odbiornika rzeki Krasowej, 

c) wody z pozostağych skarp i p·ğek winny byĺ sprowadzone do p·l retencyjno-osadowych, gdzie ulegnŃ 

odparowaniu, 

d) obowiŃzuje zasada oczyszczania w·d technologicznych i Ŝciek·w bytowo-gospodarczych, 

e)  zakazane jest wprowadzanie jakichkolwiek zanieczyszczeŒ w tym r·wnieŨ oczyszczonych Ŝciek·w 

technologicznych i bytowo-gospodarczych do gruntu w granicach terenu z uwagi na ochronň wystňpujŃ-

cych na tym obszarze Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych(GZWP) nr 408, ĂNiecka Miechowskaò 

i nr 326 ĂCzňstochowaò oraz wodonoŜnych poziom·w czwartorzňdu i trzeciorzňduò. 

Ä 16. 1. Plan w swoich ustaleniach nie nakğada sposob·w i termin·w tymczasowego zagospodarowania, 

urzŃdzania i uŨytkowania teren·w z uwagi na brak takiej potrzeby i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych 

dla cağego obszaru opracowania. 

Ä 17. 1. Dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem RP (tereny produkcji rolniczej z zakazem 

lokalizacji nowej zabudowy, poza uzupeğniajŃcŃ w istniejŃcych siedliskach) ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny produkcji rolniczej (pola orne, sady, ogrody); 

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, poza uzupeğniajŃcŃ w istniejŃcych siedliskach; 

3) zabudowa uzupeğniajŃca charakterem, formŃ i gabarytem w nawiŃzaniu do obiekt·w istniejŃcych: 
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a) dla budynk·w mieszkalnych wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, preferowanie form architektury tradycyjnej 

i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

b) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

e) dla budynk·w inwentarskich, gospodarczych i skğadowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

f) dla budynk·w inwentarskich, gospodarczych i skğadowych dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kŃcie 

nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

4) utrzymanie istniejŃcej zabudowy z moŨliwoŜciŃ remontu i przebudowy; 

5) utrzymanie istniejŃcych zadrzewieŒ, row·w, oczek i ciek·w; 

6) utrzymanie istniejŃcych ciŃg·w pieszych, gospodarczych, dojazd·w; 

7) dopuszcza siň zalesienia poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu, na gruntach klas V i VI oraz IVb. 

2. Dla teren·w oznaczonych symbolem RP obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w ust. 1 o ile ustalenia szczeg·-

ğowe dla poszczeg·lnych wsi nie stanowiŃ inaczej.  

Ä 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami RĞ ustala siň: 

1) przeznaczenie teren·w: 

a) ğŃki, pastwiska, w tym pola orne, sady, ogrody jako podstawowe przeznaczenie terenu, 

b) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej; 

2) warunki podziağu teren·w na dziağki: 

a) obowiŃzuje zakaz wydzielania dziağek w celach budowlanych, 

b) minimalna powierzchnia dziağki powstağej wyniku podziağu dla uŨytkowania zgodnego z przeznacze-

niem ustalonym w ust. 1 pkt 1a wynosi 3000 m2; 

3) warunki zagospodarowania teren·w: 

a) obowiŃzuje zakaz ogrodzeŒ w bezpoŜrednim sŃsiedztwie las·w (do 100 m) w celu unikniňcia wyizolo-

wania powierzchni leŜnych, 

b) dopuszcza siň ogrodzenia aŨurowe wykonane z element·w drewnianych w formie Ũywopğot·w lub 

z siatki metalowej wysokoŜci do 1,80 m z podmur·wkami o maksymalnej wysokoŜci 0,70 m od poziomu 

terenu; oraz stosowanie p·ğfabrykat·w Ũelbetowych, 

c) obowiŃzuje zachowanie istniejŃcych row·w melioracyjnych speğniajŃcych rolň odbiornik·w w·d po-

wierzchniowych, 

d) dopuszcza siň lokalizacjň staw·w realizowanych zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, 

e) zaleca siň intensyfikowanie zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, z wykorzystaniem skarp, obrzeŨy oczek wodnych, 

dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia erozji gleb, 

f) dopuszcza siň zalesienia poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu, na gruntach klas V i VI oraz 

IVb, 

g) dopuszcza siň rekultywacjň leŜnŃ dla teren·w, w ramach kt·rych zakoŒczono powierzchniowŃ eksploat-

acjň zğ·Ũ, 

h) dla teren·w zmeliorowanych obowiŃzuje uŨytkowanie zgodnie z ich przeznaczeniem, 

i) dla teren·w, na kt·rych poprowadzone sŃ linie elektroenergetyczne obowiŃzujŃ  strefy ochronne; 

4) warunki dla istniejŃcej zabudowy: 
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a) zachowuje siň istniejŃcŃ zabudowň mieszkaniowŃ z moŨliwoŜciŃ jej przebudowy na nastňpujŃcych wa-

runkach: 

- dopuszcza siň powiňkszenie powierzchni zabudowy o 20%, w stosunku do istniejŃcej w dniu wejŜcia 

w Ũycie ustaleŒ planu, 

- maksymalna wysokoŜĺ zabudowy ï 9 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 

2 kondygnacji - budynek piňtrowy, w tym poddasze uŨytkowe oraz maksymalna odlegğoŜĺ okapu od 

poziomu terenu - 6,0 m, 

- dachy 2-4 spadowe o szerokich okapach i kŃcie nachylenia do 45Ü, 

- dla istniejŃcej zabudowy gospodarczej, zwiŃzanej z obsğugŃ rolnictwa, dopuszcza siň jej przebudowň 

oraz powiňkszenie powierzchni zabudowy o 30% w stosunku do istniejŃcej z dnia wejŜcia w Ũycie 

ustaleŒ planu; 

5) na terenach RĞ gdzie wystňpujŃ stanowiska archeologiczne, obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w Ä 12.1. 

2. Dla teren·w oznaczonych symbolem RĞ obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w ust.1 o ile ustalenia szczeg·ğo-

we dla poszczeg·lnych wsi nie stanowiŃ inaczej.  

Ä 19. 1. Dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZL plan ustala: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) zieleŒ leŜna jako podstawowe przeznaczenie terenu, 

b) obiekty i urzŃdzenia zwiŃzane z gospodarkŃ leŜnŃ i zagospodarowaniem turystycznym, jako dopuszczal-

ne przeznaczenie terenu, 

c) drogi i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu; 

2) warunki podziağu terenu na dziağki: 

a) zachowuje siň istniejŃce podziağy ze wskazaniem scalania dziağek, 

b) dopuszcza siň wyğŃcznie podziağy wynikajŃce z regulacji stanu prawnego kt·rych celem nie jest wydzie-

lenie dziağek budowlanych; 

3) warunki zagospodarowania teren·w: 

a) obowiŃzuje zachowanie i odnowa istniejŃcej zieleni leŜnej poprzez prowadzenie trwale zr·wnowaŨonej 

gospodarki leŜnej zmierzajŃcej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjağu regeneracyjne-

go i ŨywotnoŜci, podnoszenie wieku rňbnoŜci, 

b) przy odnawianiu upraw leŜnych obowiŃzuje wym·g opracowania i urzŃdzenia planu zalesieŒ uzgodnio-

nego ze sğuŨbŃ leŜnŃ, prowadzŃcŃ nadz·r nad gospodarkŃ leŜnŃ, 

c) ochrona istniejŃcego drzewostanu oraz gatunk·w fauny i flory, 

d) obowiŃzuje zachowanie i odtwarzanie Ŝr·dleŜnych zbiornik·w i ciek·w, 

e) obowiŃzuje zakaz lokalizacji zabudowy i ogrodzeŒ (za wyjŃtkiem obiekt·w sğuŨŃcych gospodarce leŜnej 

i zagospodarowaniu turystycznemu), 

f) dopuszcza siň urzŃdzenie miejsc zatrzymaŒ dla turyst·w w pobliŨu oryginalnych miejsc  widokowych 

i krajobrazowych; 

4) warunki dla istniejŃcej zabudowy: 

a) zachowuje siň istniejŃcŃ zabudowň z dopuszczeniem jej bieŨŃcych remont·w, rozbudowy, przebudowy 

i nadbudowy; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania.  

Ä 20. 1. Dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem R/ZL plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne do zalesienia; 
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2) zakaz zabudowy kubaturowej; 

3) zakaz nasadzeŒ w pasie 5 m od granicy rowu melioracyjnego oraz urzŃdzeŒ melioracji podziemnych; 

4) dopuszcza siň zalesienie na terenach nie wskazanych na rysunkach planu na gruntach  klasy V i VI, nie-

zmeliorowanych, przy istniejŃcych kompleksach leŜnych.  

Ä 21. Dla teren·w oznaczonych na rysunkach planu symbolem WS plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe ï tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych (rzeki, stawy, strumienie, kana-

ğy, rowy); 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - obiekty i urzŃdzenia infrastruktury technicznej ,drogi dojazdowe ,przeprawy 

mostowe, obiekty i urzŃdzenia sğuŨŃce ochronie przeciwpowodziowej.  

Ä 22. Dla terenu oznaczonego symbolem R/WS plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe ï tereny rolne, rezerwa terenu pod, projektowany zgodnie z Programem Mağej 

Retencji Wojew·dztwa Ğ·dzkiego, przyjňtym UchwağŃ Sejmiku Wojew·dztwa Ğ·dzkiego na obszarze 

gminy RzŃŜnia w miejscowoŜci Pňciaki zbiornik retencyjny ĂĞawianaò. Bňdzie to zbiornik przepğywowy, 

dolinowy, w czňŜci kopany. DğugoŜĺ zapory czoğowej bňdzie wynosiĺ 800 m zaŜ bocznej 400 m. Bňdzie to 

budowla piňtrzŃco - upustowa bez przepğawki. Powierzchnia zalewu zbiornika wyniesie 38,0 ha, a Ŝrednia 

gğňbokoŜĺ 2,0 m. Gğ·wne funkcje zbiornika to: podniesienie zwierciadğa wody w gruncie i zwiňkszenie re-

tencji gruntowej, wykorzystanie rolnicze do nawodnieŒ, ochrona przeciwpowodziowa, alimentacja najniŨ-

szych przepğyw·w, stworzenie nowych siedlisk wodnych; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce - infrastruktura techniczna; 

3) dla terenu R/WS plan ustala zakaz zabudowy. 

Ä 23. 1. Ustala siň zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) ukğad komunikacyjny tworzŃ drogi publiczne gğ·wne, lokalne, dojazdowe oraz drogi wewnňtrzne oznaczo-

ne odpowiednio na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW; 

2) sŃ to drogi istniejŃce, kt·rych trasy zostağy wykorzystane w planie oraz projektowane, kt·rych przebieg 

ustalono w niniejszym planie;  

3) w granicach obszaru objňtego planem dopuszcza siň lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu 

urzŃdzeŒ i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbňdnych dla obsğugi terenu w 

uzgodnieniu z zarzŃdcŃ drogi;  

4) w ramach nowych inwestycji, w granicach terenu lub poza terenem jej realizacji inwestor zobowiŃzany jest 

zaprojektowaĺ odpowiedniŃ liczbň miejsc postojowych dla samochod·w, wynikajŃcŃ z charakteru funkcjo-

nalno-uŨytkowego inwestycji i zewnňtrznych warunk·w komunikacyjnych;  

5) ustanawia siň zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejŃcych i projektowanych ulic nowych obiek-

t·w budowlanych nie sğuŨŃcych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niŨ sieci infrastruktury technicznej 

uŨytku powszechnego oraz przyğŃczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad okreŜlonych w obo-

wiŃzujŃcych przepisach, o ile ustalenia szczeg·ğowe nie stanowiŃ inaczej;  

6) rozwiŃzania wynikajŃce z etapowej realizacji ukğadu komunikacyjnego (ulic, ŜcieŨek rowerowych, przy-

stank·w komunikacji zbiorowej) i r·ŨniŃce siň od rozwiŃzaŒ docelowych uznaje siň za tymczasowe;  

7) w liniach rozgraniczajŃcych ulicy dopuszcza siň umieszczenie ciŃg·w infrastruktury wsp·lnego uŨytku 

oraz odcink·w przyğŃczy zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami;  

8) na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala siň nastňpujŃce zasady zagospodarowania:  

a) obowiŃzuje lokalizowanie chodnik·w dla pieszych, minimum jednostronnie na terenach zabudowanych,  

b) moŨliwoŜĺ lokalizowania obiekt·w mağej architektury, jak: sğupy ogğoszeniowe, ğawki, elementy dekora-

cyjne, itp., w liniach rozgraniczajŃcych dr·g i ciŃg·w pieszo-jezdnych za zgodŃ zarzŃdcy drogi;  
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9) dopuszcza siň z uwagi na istniejŃce zainwestowanie moŨliwoŜĺ zmniejszenia szerokoŜci pasa drogowego 

w liniach rozgraniczajŃcych (dla parametr·w okreŜlonych w tabeli w ustaleniach szczeg·ğowych dla po-

szczeg·lnych obrňb·w); 

10) przy wyznaczaniu nowych dr·g wewnňtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, obowiŃzuje minimal-

na szerokoŜĺ 10 m;  

11) pozostağe drogi nie wyznaczone na rysunku planu lub nie oznaczone symbolem literowym na terenach le-

Ŝnych, rolnych oraz dojazdy do nich - utrzymuje siň zgodnie z ich istniejŃcym przebiegiem; 

12) dla teren·w zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej rozproszonej zachowuje siň istniejŃcŃ obsğugň komu-

nikacyjnŃ, nieoznaczonŃ symbolem na rysunku planu. 

Ä 24. 1. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomoŜci ustala siň 

nastňpujŃce wielkoŜci:  

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ï minimum 2 stanowiska, wliczajŃc miejsca garaŨowe,  

b) zabudowa rekreacji indywidualnej - minimum 2 stanowiska, wliczajŃc miejsca garaŨowe,  

c) zabudowa produkcyjna, skğady i magazyny ï minimum 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,  

d) restauracje i kawiarnie ï minimum 10 stanowisk na 100 uŨytkownik·w,  

e) biura, urzňdy ï minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 p.uŨ.,  

f) obiekty handlowe ï minimum 2 miejsca postojowe na 25 m2 p.uŨ.,  

g) sport i rekreacja - minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc,  

h) dla wyŨej wymienionych funkcji obowiŃzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby 

niepeğnosprawnej, za wyjŃtkiem lit. a, b.  

2. ObowiŃzujŃ ustalenia zawarte w ust. 1 o ile ustalenia szczeg·ğowe dla poszczeg·lnych teren·w nie sta-

nowiŃ inaczej. 

Ä 25. 1 Na obszarze objňtym planem ze wzglňdu na poğoŨenie w obrňbie teren·w g·rniczych: ĂPole Beğcha-

t·wò (teren g·rniczy ĂPole Beğchat·wò ustanowiony zostağ w koncesji Nr 120/94 z dnia 8.08.1994 r. z p·Ŧn. 

zm., udzielonej przez Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa, dla Kopalni Wňgla 

Brunatnego ĂBeğchat·wò S.A. w Rogowcu, na wydobywanie wňgla brunatnego ï kopaliny podstawowej oraz 

kopalin towarzyszŃcych ze zğoŨa ĂBeğchat·w ï pole Beğchat·wò; ww. koncesja jest waŨna do dnia 31.07.2020 r.), 

ĂPole Szczerc·wò (teren g·rniczy ĂPole Szczerc·wò wyznaczony zostağ w koncesji Nr 25/97 z dnia 1.10.1997 r., 

z p·Ŧn. zm., udzielonej przez Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa, dla Kopalni 

Wňgla Brunatnego ĂBeğchat·wò S.A. w Rogowcu, na wydobywanie wňgla brunatnego oraz kopalin towarzy-

szŃcych ze zğoŨa wňgla brunatnego ĂBeğchat·w ï pole Szczerc·wò; koncesja jest waŨna do dnia 17.09.2038 r.) 

obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady dotyczŃce realizacji obiekt·w budowlanych: 

1) zgodnie z ĂPrognozŃ osiadaŒ i odksztağceŒ zwiŃzanych z budowŃ ĂOdkrywki Szczerc·wò na rysunku plany 

wyr·Ũnia siň granicň kategorii Ă0ò i ĂIò terenu g·rniczego: 

a) wpğyw odksztağceŒ wystňpujŃcych na terenie g·rniczym zakwalifikowanym do kategorii Ă0ò na obiekty 

budowlane uznaje siň za pomijalny, 

b) dla obiekt·w budowlanych wznoszonych na terenie g·rniczym zakwalifikowanym do kategorii ĂIò nie 

wymaga stosowania dodatkowych zabezpieczeŒ; 

2) zgodnie z ĂOcenŃ i prognozŃ zjawisk sejsmicznychò w obszarze Gminy wyr·Ũnia siň: 

a) izolinie przyspieszeŒ drgaŒ gruntu o wartoŜciach 120mm/s2, 250mm/s2, 500mm/s2, 750mm/s2 - od wyro-

biska g·rniczego odkrywki Szczerc·w w kt·rej mogŃ wystŃpiĺ wstrzŃsy na terenie gminy; 

3) dla teren·w poğoŨonych w obrňbie izolinii  drgaŒ gruntu o wartoŜci powyŨej 250mm/s2 obowiŃzuje realiza-

cja nowych obiekt·w o co najmniej Ŝredniej trwağoŜci (budynki z cegğy, element·w prefabrykowanych, 

kamienia prasowanego), nie dopuszcza siň realizacji budynk·w o najprostszej konstrukcji, tzn. z kamienia 

ğamanego, cegğy wypalanej, itp. 
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2. Ustalenia dotyczŃce wystňpowania leja depresyjnego 

1) teren gminy RzŃŜnia objňty jest zasiňgiem leja depresji; 

2) cağy obszar gminy znajdzie siň z maksymalnym zasiňgu leja depresji prognozowanym na 2015 rok; 

3) po 2015 roku bňdzie nastňpowağo stopniowe wycofywanie siň leja depresji na skutek przesuwania siň cen-

trum drenaŨu w kierunku wschodnim. 

Rozdziağ 3 

USTALENIA  SZCZEGčĞOWE DLA  POSZCZEGčLNYCH TERENčW  

MIEJSCOWOśĹ AUGUSTčW 

Ä 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ6MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

August·w plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň moŨliwoŜĺ przeksztağcania istniejŃcej zabudowy zagrodowej na zabudowň rekreacji indywi-

dualnej, agroturystycznej bez prawa ograniczania funkcji teren·w sŃsiednich; 

5) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu : 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 
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7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu nr I-1, nr I-2 symbolem 1ML/UT, 2ML/UT naleŨŃcego do 

miejscowoŜci August·w plan ustala nastňpujŃce zasady ksztağtowania i zagospodarowania terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa-rekreacyjna, usğug, agroturystyki; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza; 

3) zachowanie istniejŃcej zabudowy z moŨliwoŜciŃ rozbudowy przebudowy i nadbudowy istniejŃcych obiek-

t·w; 

4) dla nowej zabudowy ustala siň: 

ï stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczajŃcych 2 kondygnacji naziemnych w bu-

dynkach mieszkalnych, wysokoŜĺ zabudowy do 9,00 m, 

ï kŃt pochylenia poğaci dachowych 20-45Á, dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielopoğaciowe, 

ï wskaŦnik powierzchni zabudowy terenu do 30%, 

ï maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4, 

ï minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%, 

ï preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w budowlanych, 

ï wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zwğaszcza usğugowej z udziağem zadrze-

wieŒ i zakrzewieŒ, 

ï zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek i obiekt·w, w tym budowa ukğadu 

ulic, z wyznaczeniem pas·w dla rowerzyst·w, urzŃdzeniem chodnik·w, z przystosowaniem dla po-

trzeb niepeğnosprawnych, budowa parking·w, 

ï zapewnienie ochrony ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie 

pasa zieleni wzdğuŨ ciek·w), 

ï ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rolnicze wykorzystanie terenu stosownie do jego predys-

pozycji, przy zachowaniu jego wartoŜci przyrodniczych i krajobrazowych; 

5) dopuszcza siň adaptacjň porzŃdkowanie, modernizowanie i uzupeğnianie zagospodarowania istniejŃcej za-

budowy przy zachowaniu nastňpujŃcych zasad: 

ï uzupeğnianie, wyposaŨanie istniejŃcej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, z dopuszcze-

niem lokalnych rozwiŃzaŒ w zakresie zaopatrzenia w wodň, odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w 

oraz ogrzewania, z warunkiem przechodzenia na nieuciŃŨliwe dla Ŝrodowiska media grzewcze, moŨ-

liwoŜĺ przeksztağcenia istniejŃcej zabudowy na zabudowň rekreacji indywidualnej i agroturystycznej 

bez prawa ograniczania funkcji teren·w sŃsiednich; 

6) na terenach zachowuje siň istniejŃce drogi wewnňtrzne gospodarcze oraz dojazdy do p·l z moŨliwoŜciŃ 

tworzenia nowych w miarň wystŃpienia takiej potrzeby; 

7) dla teren·w oznaczonych symbolem 3ML/UT ustala siň nastňpujŃce zasady ksztağtowania i zagospodaro-

wania terenu: 

a) przeznaczenie podstawowe tereny usğug rekreacji i sportu, 
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b) przeznaczenie uzupeğniajŃce: obiekty usğugowe, handlu, gastronomii, socjalne, 

c) przeznaczenie terenu jako czňŜci oŜrodka usğug rekreacji i sport·w wodnych dla gmin RzŃŜnia, Rusiec, 

Szczerc·w, 

d) wykorzystanie terenu na cele sportowoïrekreacyjne, z lokalizacjŃ obiekt·w kubaturowych (oŜrodk·w 

wypoczynkowych, klub·w jeŦdzieckich, itp.) lub niekubaturowych (tereny gier i zabaw, pole golfowe, 

ŜcieŨki zdrowia, pole biwakowe, itp.) stosowanie mağych gabaryt·w zabudowy: zagwarantowanie 

dla obiekt·w kubaturowych i urzŃdzeŒ towarzyszŃcych odpowiedniej estetyki wykoŒczenia, a takŨe 

formy wypisanej w otaczajŃcy krajobraz, 

e) wyposaŨenie terenu w niezbňdne urzŃdzenia z zakresu komunikacji w tym parkingi, zapewnienie dostňp-

noŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ukğadu ulic z wyznaczeniem pas·w dla 

rowerzyst·w, urzŃdzenie chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych, 

f) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych teren·w powinny mieĺ zapewnione miejsca parko-

wania bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek, 

g) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnienie istniejŃcych brak·w w tym zakresie, 

h) wprowadzenie zieleni w otoczenie zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, 

i) wprowadzenie dolesieŒ jako zieleni izolacyjnej od teren·w uŨytkowanych rolniczo, peğniŃcych rolň otu-

liny dla nowych teren·w rekreacyjnych, 

j) dla funkcji usğug sportu ,rekreacji zieleni urzŃdzonej w·d powierzchniowych ustala siň: 

- maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

- wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy do 0,20, 

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%, 

- minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 85%, 

- kŃt pochylenia poğaci dachowych od 0 do 45Á, nie dotyczy dach·w sferycznych ğukowych, 

- dachy pğaskie, wielopoğaciowe, sferyczne ğukowe, 

k) dla lokalizacji funkcji uzupeğniajŃcych ustala siň: maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy do 8,00 m, 

- wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy do 0,20, 

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 10%, 

- minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 85%, 

- kŃt pochylenia poğaci dachowych od 0 do 45Á, nie dotyczy dach·w sferycznych ğukowych, 

- dachy pğaskie, wielopoğaciowe, sferyczne ğukowe, 

l) dopuszcza siň dla istniejŃcej zabudowy adaptacjň porzŃdkowanie i uzupeğnianie zabudowy dla obszar·w 

nowego zainwestowania dotyczŃcego funkcji rekreacyjnej, zgodnie z predyspozycjami terenu (moŨliwoŜĺ 

utworzenia zbiornika retencyjnego wykorzystujŃcego wody pochodzŃce z odwodnienia O/Szczerc·w. 

4. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 
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5. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

6. Na obszarze wsi August·w w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunika-

cji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka  

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

 1.  04KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca w korytarzu drogi 

 (109201E) 

 August·w ï Broszňcin 

 2.  01KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m  droga istniejŃca 

 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

8. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

9. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

10. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

12. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

13. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 6MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 85Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolem 1ML/UT-2ML/UT: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 85Á-90Á; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3ML/UT: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ BŇDKčW 

Ä 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ14MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Bňdk·w plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 
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2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu : 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ4MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 
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3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy  35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Á do 20Á. 

5. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 
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6. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

7. Na obszarze wsi Bňdk·w w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDG  +  gğ·wna  wojew·dzka  Min. 25,0 m  droga istniejŃca 

 (DW 483E) 

 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3500E Pajňczno-RzŃŜnia -

Chabielice 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109205E) Kolonia 

Bňdk·w ï Brutus (gm. Kieğczygğ·w) 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca 

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   04KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109206E) 

 Bňdk·w ï Wyrwas 

   05KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   06KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

10. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

12. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

13. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

14. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

15. Dla teren·w oznaczonych symbolami ZWZ, SFOT, SPK obowiŃzujŃ ustalenia zawarte w Ä 15. 

16. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 14 MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 4MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 35 – Poz. 732



a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ BIAĞA 

Ä 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR-34aMR, 35aMR, 35bMR, 

35cMRõ44MR naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii , rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej, adaptuje siň istniejŃce 

skğady nawoz·w i wňgla; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 
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9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ21MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,Uõ2MN,U ustala siň: 

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja usğugowa; 

3) wielkoŜĺ nowotworzonych dziağek inwestycyjnych o powierzchni od 850 m2 do 1500 m2; 

4) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 25,00 m; zachowuje siň istniejŃce zagospodarowanie z dopuszcze-

niem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy; 

5) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4; 

6) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 40%; 

7) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 35%; 

8) wysokoŜĺ zabudowy do 12 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 3 kondygnacji 

(w tym poddasze uŨytkowe); 

9) dachy dwuspadowe lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w man-

sardowych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich 

formy i konstrukcji); 

10) zaleca siň nawiŃzywanie do istniejŃcej zabudowy w sŃsiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, 

ksztağt dachu, kolorystyka elewacji, detale), w celu tworzenia jednorodnych zespoğ·w urbanistycznoï

architektonicznych; 

11) dopuszcza siň lokalizacjň usğug w formie pomieszczeŒ wbudowanych w bryğň budynku mieszkalnego, 

bŃdŦ jako obiekt·w parterowych wolnostojŃcych tworzŃcych oprawň architektonicznŃ i estetycznŃ od stro-

ny teren·w przestrzeni publicznej; 
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12) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej, pod warunkiem, 

Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na dziağce sŃsiada; 

13) maksymalna wysokoŜĺ garaŨu lub budynku gospodarczego do 6,0 m, wyğŃcznie jako obiektu jednokondy-

gnacyjnego, ksztağt dachu w nawiŃzaniu do budynku mieszkalnego; 

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych; 

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, miňdzy sŃsiadujŃcymi zespoğami 

zabudowy mieszkaniowej; 

16) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ulic, urzŃdzeniem 

chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych; 

17) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowa-

nia bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

18) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w. 

5. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Uõ2U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich for-

my i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jedno lub dwuspadowy o kŃcie nachylenia po-

ğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

6. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO, 2UO naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa 

plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny usğug oŜwiaty; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï funkcja mieszkaniowa; 

3) pod wzglňdem akustycznym jednostka planistyczna naleŨy do teren·w przeznaczonych pod budynki zwiŃ-

zane ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 
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c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

f) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu do 11,00 m, wysokoŜĺ do kalenicy do 13,00 m, dach pğaski spadek do 

12Á, 

g) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

h) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce, 

i) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

7. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1USõ2US naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa 

plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï usğugi sportu: boisko szkolne; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï towarzyszŃca zabudowa kubaturowa sğuŨŃca obsğudze boiska (w tym: 

gastronomia, usğugi hotelarskie); 

3) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

4) nastňpujŃce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych 

obiekt·w kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni 

dziağki, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,14, 

e) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 20% powierzchni dziağki, 

f) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 2 kondygnacje, maksymalna wysokoŜĺ 12 m od poziomu od poziomu 

terenu do najwyŨszego punktu dachu, dach dwuspadowy ï spadek poğaci dachu do 35Á, 

g) moŨliwoŜĺ podpiwniczenia budynk·w, 

h) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zakğ·cajŃcych walor·w przyrodniczych oraz walor·w ist-

niejŃcej zabudowy, 

i) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

j) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) zakaz podziağu dziağek; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa plan usta-

la: 

1) przeznaczenie podstawowe ï terenu usğug w gospodarstwach rolnych - zabudowa usğugowa dla potrzeb ob-

sğugi rolnictwa: usğugi nieuciŃŨliwe lub o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach wğadania; 
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2) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

3) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co najmniej 25% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 65% powierzchni dziağki, maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 

do 1,0, 

e) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 3 kondygnacje, wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 11,00 m, maksy-

malna wysokoŜĺ zabudowy 14 m od poziomu terenu do najwyŨszego punktu dachu-kalenicy, dachy jed-

no, dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia do 35Á, 

f) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

g) zezwala siň na budowň parking·w, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomoŜci; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu  

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

9. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Põ3P ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï zabudowa produkcyjna o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach 

wğadania; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï skğady i magazyny; 

3) obowiŃzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiŃzaŒ technicznych i organizacyjnych eliminujŃ-

cych szkodliwe oddziağywanie na Ŝrodowisko poza terenem zakğadu, do kt·rego jednostka organizacyjna 

uzyska tytuğ do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej i na cele budowlane; 

4) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

5) obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy: 

a) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy do 14,00 m z wyjŃtkiem maszt·w, silos·w, bŃdŦ innych obiekt·w wy-

nikajŃcych z technologii produkcji, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55%, 

c) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

d) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 15%, 

e) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,00 m, 

f) poğacie dach·w o kŃcie nachylenia do 25Á, dachy jedno, dwuspadowe lub wielospadowe, 

g) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu. 

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa plan usta-

la: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃ-

cej siň w granicach nieruchomoŜci; 
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2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

f) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

g) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki; 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

a) moŨliwoŜĺ wydzielenia terenu pod skğady lub magazyny; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny zabudowy sakralnej (koŜci·ğ parafialny z plebaniŃ); 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï obiekty sğuŨŃce obsğudze kultury i oŜwiaty oraz obiekty z funkcjŃ 

mieszkalnŃ; 

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

f) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce budynki z wyğŃczeniem budynku koŜcioğa, 

g) dla koŜcioğa: 

- wysokoŜĺ do okapu do 6,60 m, 

- wysokoŜĺ do kalenicy 14,00 m, 

- wysokoŜĺ wieŨyczki do 18,50 m, dach dwu i wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachowych 

45Á-70Á, 

- wskaŦnik powierzchni zabudowy 0,05, 

- wskaŦniki intensywnoŜci zabudowy 0,07, 

- wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 40%, 

h) wskaŦniki dla plebani jak dla MN, 

i) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych, moŨliwoŜĺ ksztağtowania ogrodzenia typu Ũywopğot; 
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4) zakaz podziağu dziağek; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

12. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC naleŨŃcego do miejscowoŜci Biağa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï teren cmentarza; 

2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia; 

3) obowiŃzuje strefa ochrony ekspozycji; 

4) nakaz utrzymania odlegğoŜci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza minimum 50 metr·w (teren w grani-

cach od 50-150 m od cmentarza posiada siec wodociŃgowŃ i wszystkie budynki korzystajŃce z wody sŃ do 

tej sieci podğŃczone); 

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakğad·w produkujŃcych i przetrzymujŃcych produkty Ũywieniowe oraz 

zakğad·w Ũywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50 m) cmentarza ï dla istniejŃcych budynk·w miesz-

kaniowych obowiŃzuje zakaz adaptacji tych budynk·w z wyğŃczeniem zmiany funkcji na cele niemieszkal-

ne; 

6) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w kubaturowych zwiŃzanych z obsğugŃ technicznŃ i gospodarczŃ cmenta-

rza, z wyjŃtkiem obiekt·w zwiŃzanych ze spopielaniem zwğok; 

7) dopuszcza siň obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej i recepcyjno-administracyjnej zwiŃzanej z funkcjŃ 

cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi mogŃ zajmowaĺ do 20% powierzchni cmentarza, a ich 

wysokoŜĺ nie moŨe przekraczaĺ 8 m (dopuszcza siň realizacjň dominanty zwiŃzanej z obiektem sakralnym 

(realizowanej na obiekcie lub wolnostojŃcej) o wysokoŜci nieprzekraczajŃcej 13 m, liczonej od powierzchni 

terenu, dla obiekt·w kubaturowych nie ustala siň pozostağych parametr·w dotyczŃcych ich gabaryt·w oraz 

geometrii dach·w; 

8) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w mağej architektury, zwiŃzanych z funkcjŃ podstawowŃ cmentarza; 

9) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy terenu 0,05; 

10) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%; 

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%; 

12) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

13. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20; 

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Ws obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 21 ust. 2. 

14. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

15. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

16. Na obszarze wsi Biağa w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  
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1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ 

w liniach 

rozgraniczajŃcych 

Uwagi 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3500E Pajňczno-RzŃŜnia-Chabielice 

   02KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3507E Biağa-Bogumiğowice 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109212E) Kolonia droga 

przez Pňciaki 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109215E) 

 Gm. Pajňczno - (Lipina) 

 

   01KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109211E) 

 Biağa ï Biağa Brzeziny 

   04KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109213E) 

 Biağa przez Dziağy I 

   05KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   06KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   07KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109214E) 

 Biağa przez Dziağy II  

   08KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   09KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   010KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   011KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109216E) 

 Biağa za cmentarzem 

   012KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   013KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   014KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109216E) 

 Biağa za cmentarzem 

   015KDD  +  dojazdowa    Min. 10,0 m   

   016KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109221E) 

 droga ( Biağa-gm.Pajňczno-Wrňczyca) 

 

   017KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109217E) 

 droga przez Goğňbiniec 

 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku w tym drogi znajdujŃcej siň w terenie zamkniňtym PKP; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

17. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

18. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

19. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

20. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

21. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

22. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 
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23. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

24. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

25. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 34aMR, 35aMR, 35bMR, 35cMR-44MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 65Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 21MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 75Á-90Á; 

3) dla teren·w oznaczonych symbolem 1MN,U-2MN,U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 850 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 25,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

4) dla teren·w oznaczonych symbolem 1U-2U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

5) dla teren·w oznaczonych symbolem 1UO-2UO: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

6) dla teren·w oznaczonych symbolem 1US-2US: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

8) dla teren·w oznaczonych symbolem 1P-3P: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á. 
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BROSZŇCIN 

Ä 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu  symbolem 1MRõ7MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Broszňcin plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 
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3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dachu i inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Á do 20Á. 

5. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 
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3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19. 

6. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

7. Na obszarze wsi Broszňcin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka drogi 

oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 

Klasa 

drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ 

w liniach  

rozgraniczajŃcych 

Uwagi 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,5 m  droga istniejŃca 

 ( 101010E) Broszňcin ï KodraŒ -

Pawğ·w (gm. Rusiec) 

 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 13,0 m  droga istniejŃca 

 (109104E) KodraŒ ï Marcelin 

 

   03KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109204E) Kol. Broszňcin-Broszňcin 

 

   04KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109201E) 

 August·w ï Broszňcin 

   01KDD  +  dojazdo-

wa 

 gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

9. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

10. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

12. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w z Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

13. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

14. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 7MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

2) dla terenu oznaczonego symbolami 1MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 
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b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ GAWĞčW 

Ä 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu  symbolem 1MRõ24MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Gawğ·w plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 
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10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ3MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Á do 20Á. 

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy  40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dachu i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Á do 20Á. 

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï tereny ï usğug sportu: 
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3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy 

o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Á do 20Á. 

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU naleŨŃcego do miejscowoŜci Gawğ·w plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe ï tereny produkcyjne i usğug w gospodarstwach rolnych - zabudowa  dla po-

trzeb produkcji obsğugi rolnictwa: usğugi nieuciŃŨliwe lub o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach wğa-

dania; 

2) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

3) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni 

dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,9, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 65% powierzchni dziağki, 

e) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 3 kondygnacje, wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 11,00 m, maksy-

malna wysokoŜĺ zabudowy 14 m od poziomu terenu do najwyŨszego punktu dachu-kalenicy, dachy jed-

no, dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia do 35Á, 

f) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

g) zezwala siň na budowň parking·w, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomoŜci; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu  

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

7. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 
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3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

8. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

9. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

10. Na obszarze wsi Gawğ·w w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach rozgra-

niczajŃcych 
Uwagi 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3507E Biağa-Bogumiğowice 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109218E) 

 Gm. Sulmierzyce ï (Dworszo-

wice Pakoszowe) 

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109220E) 

 Gawğ·w przez koloniň za szkoğŃ 

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109219E) 

 Gawğ·w ï RŨ·w 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku;  

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

12. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

13. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

14. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

15. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

16. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

17. Dla teren·w elektrowni wiatrowej oznaczonej symbolem EW3 obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia za-

warte w Ä 9 ust. 1 pkt 10. 

18. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

19. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 24MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 3MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 
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3) dla teren·w oznaczonych symbolem 1U-2U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ KODRAő KOPY  

Ä 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ9MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

KODRAő KOPY plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ; wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 
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7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U-2U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w, mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr naleŨŃcego do miejscowoŜci KodraŒ Kopy 

plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny zabudowy sakralnej (koŜci·ğ parafialny z plebaniŃ); 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï obiekty sğuŨŃce obsğudze kultury i oŜwiaty oraz obiekty z funkcjŃ 

mieszkalnŃ; 

3) zakaz przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni 

dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,25, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 
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f) ustala siň dla KoŜcioğa: 

- wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 9,00 m, 

- wysokoŜĺ do kalenicy do 15,00 m, 

- wysokoŜĺ wieŨy do 20,00 m, 

- dach jedno, dwu lub wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wskaŦniki dla plebani jak 

dla MN, 

g) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce budynki z wyğŃczeniem budynku koŜcioğa, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych, moŨliwoŜĺ ksztağtowania ogrodzenia typu Ũywo-

pğot; 

5) zakaz podziağu dziağek; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO naleŨŃcego do miejscowoŜci KodraŒ-Kopy 

plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃ-

cej siň w granicach nieruchomoŜci: 

a) intensywnoŜĺ zabudowy 0,6, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,00 m, 

e) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 35Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki; 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

6. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19. 

7. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

8. Na obszarze wsi KodraŒ Kopy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komuni-

kacji:  
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1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ 

w liniach  

rozgraniczajŃcych 

Uwagi 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 ( 101010E) Broszňcin ï KodraŒ - Pawğ·w 

(gm. Rusiec) 

 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 13,0 m  droga istniejŃca 

 (109104E) KodraŒ ï Marcelin 

 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1  

10. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

12. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

13. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

14. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

15. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

16. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 9MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 50Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1U do 2U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ KOLONIA  BROSZŇCIN 

Ä 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu  symbolem 1MRõ9MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Kolonia Broszňcin plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 
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4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 
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d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o 

kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO naleŨŃcego do miejscowoŜci Kolonia Bro-

szňcin plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny usğug oŜwiaty; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï funkcja mieszkaniowa z moŨliwoŜciŃ prowadzenia usğug podstawo-

wych; 

3) pod wzglňdem akustycznym jednostka planistyczna naleŨy do teren·w przeznaczonych pod budynki zwiŃ-

zane ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni 

dziağki, maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy do 0,7, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, wysokoŜĺ do kalenicy do 12,50 m, dachy dwu 

lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 35Á, 

f) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

g) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

5. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1US plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï usğugi sportu: boisko szkolne; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï towarzyszŃca zabudowa kubaturowa sğuŨŃca obsğudze boiska (w tym: 

gastronomia, usğugi hotelarskie); 

3) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

4) nastňpujŃce warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych 

obiekt·w kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 
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c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20% powierzchni 

dziağki, maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 20% powierzchni dziağki, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,00 m, maksymalna wysokoŜĺ do kalenicy do 12,00 m, 

dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 35Á, 

f) moŨliwoŜĺ podpiwniczenia budynk·w, 

g) realizacja nowej zabudowy w gabarytach nie zakğ·cajŃcych walor·w przyrodniczych oraz walor·w ist-

niejŃcej zabudowy, 

h) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

i) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) zakaz podziağu dziağek; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

6. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy 

o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

7. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19. 

8. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

9. Na obszarze wsi Kolonia Broszňcin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w ko-

munikacji:  
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1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach rozgra-

niczajŃcych 
Uwagi 

 1.  01KDG  +  gğ·wna  wojew·dzka  Min. 25,0 m  droga istniejŃca 

 (DW 483E) 

 

 2.  01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 ( 101010E) Broszňcin ï KodraŒ -

Pawğ·w (gm. Rusiec) 

 

 3.  01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

 4.  02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku;  

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

11. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

12. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

13. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

14. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

15. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

MIEJSCOWOśĹ MARCELIN  

Ä 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ3MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Marcelin plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 
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d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m; 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczeniem; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ2MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy  35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19. 

5. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

6. Na obszarze wsi Marcelin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka drogi  

oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

 1.  02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109104E) KodraŒ ï Marcelin 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

8. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

9. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

10. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

12. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

13. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg. ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

14. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 3MR; 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 2MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ REKLE  

Ä 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ23MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Rekle plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 
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3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ4MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 
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c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU naleŨŃcego do miejscowoŜci Rekle plan usta-

la: 

1) przeznaczenie podstawowe ï terenu usğug w gospodarstwach rolnych - zabudowa usğugowa dla potrzeb ob-

sğugi rolnictwa: usğugi nieuciŃŨliwe lub o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach wğadania; 

2) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

3) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 
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c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni 

dziağki, maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy do 0,9, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 65% powierzchni dziağki, 

e) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 3 kondygnacje, wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 11,00 m, maksy-

malna wysokoŜĺ zabudowy 14 m od poziomu terenu do najwyŨszego punktu dachu-kalenicy, dachy jed-

no, dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia do 35Á, 

f) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

g) zezwala siň na budowň parking·w, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomoŜci; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu  

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃ-

cej siň w granicach nieruchomoŜci: 

a) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

e) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki; 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej dla projektowane-

go gazociŃgu wysokoprňŨnego: 

a) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

e) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki; 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

8. Dla teren·w otwartych plan ustala: 
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1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

9. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

10. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

11. Na obszarze wsi Rekle w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 (DP 2311E) Widawa-Kieğczygğow -

RzŃŜnia - Str·Ũa 

   02KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3507E Biağa-Bogumiğowice 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m droga istniejŃca (109208E) Trzcinica ï 

Rychğowiec Rychğowiec ï Rekle ï gr. 

Gm. Sulmierzyce ï (Dworszowice 

Pakoszowe) 

 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109202E) 

 Suchowola ï Str·Ũa 

   03KDL  +  lokalna  gminna  Min. 15,0 m   

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

13. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

14. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

15. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

16. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

17. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

18. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

19. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

20. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 
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1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 23MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 55Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 4MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  35,00, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ RYCHĞOWIEC 

Ä 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ3MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Rychğowiec plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 
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g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

4. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

5. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

6. Na obszarze wsi Rychğowiec w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunika-

cji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109208E) Trzcinica ï Ry-

chğowiec Rychğowiec ï Rekle ï gr. Gm. Sul-

mierzyce ï (Dworszowice Pakoszowe) 

 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 
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7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

8. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

9. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

10. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

12. Zaopatrzenie w gaz zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

13. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

14. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu. 

15. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1aMR, 1MR do 3 MR; 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ RZłśNIA 

Ä 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu  symbolem 1MRõ32MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

RzŃŜnia plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 
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h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ26MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,Uõ9MN,U ustala siň: 

1) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym jest funkcja usğugowa; 

3) wielkoŜĺ nowotworzonych dziağek inwestycyjnych o powierzchni od 850 m2 do 1500 m2; 

4) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 25,00 m; zachowuje siň istniejŃce zagospodarowanie z dopuszcze-

niem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy; 

5) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4; 

6) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 40%; 
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7) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 35%; 

8) wysokoŜĺ zabudowy do 12 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 3 kondygnacji 

(w tym poddasze uŨytkowe); 

9) dachy dwuspadowe lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w man-

sardowych dopuszcza siň inne rodzaje dachu i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji); 

10) zaleca siň nawiŃzywanie do istniejŃcej zabudowy w sŃsiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, 

ksztağt dachu, kolorystyka elewacji, detale), w celu tworzenia jednorodnych zespoğ·w urbanistycznoï

architektonicznych; 

11) dopuszcza siň lokalizacjň usğug w formie pomieszczeŒ wbudowanych w bryğň budynku mieszkalnego, 

bŃdŦ jako obiekt·w parterowych wolnostojŃcych tworzŃcych oprawň architektonicznŃ i estetycznŃ od stro-

ny teren·w przestrzeni publicznej; 

12) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej, pod warunkiem, 

Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na dziağce sŃsiada; 

13) maksymalna wysokoŜĺ garaŨu lub budynku gospodarczego do 6,0 m, wyğŃcznie jako obiektu jednokondy-

gnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kŃcie nachylenia do 25Á; 

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych; 

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, miňdzy sŃsiadujŃcymi zespoğami 

zabudowy mieszkaniowej; 

16) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ulic, urzŃdzeniem 

chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych; 

17) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowa-

nia bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

18) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w. 

5. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Uõ4U i 5U,ZP ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á, 
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i) dla terenu 5U,ZP: 

- intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

- maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%, 

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

- dopuszcza siň zagospodarowanie zieleniŃ urzŃdzonŃ do 40% powierzchni terenu. 

6. Tereny oznaczone symbolem 1 UKS stanowiŃ tereny usğug towarzyszŃcych komunikacji zwiŃzanych 

z obsğugŃ transportu i komunikacji ï stacje paliw ustala siň: 

1) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50 m, wysokoŜĺ kalenicy do 13,50 m, dach jedno, dwu, lub 

wielospadowy, dopuszcza siň inne rodzaje dachu, np. ğukowe, sferyczne w zaleŨnoŜci od funkcji budynku, 

kŃt nachylenia poğaci dachu od 15Á do 40Á; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%; 

3) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej do 25%; 

4) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy do 0,40. 

7. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO, 2UO naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia 

plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny usğug oŜwiaty; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï funkcja mieszkaniowa z moŨliwoŜciŃ prowadzenia usğug podstawo-

wych; tereny usğug sportu (boiska szkolne); 

3) pod wzglňdem akustycznym jednostka planistyczna naleŨy do teren·w przeznaczonych pod budynki zwiŃ-

zane ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy od 0,7, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, wysokoŜĺ do kalenicy do 14,00 m, dachy jedno, 

dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 35Á, 

f) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

g) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RU naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe ï terenu usğug w gospodarstwach rolnych - zabudowa usğugowa dla potrzeb ob-

sğugi rolnictwa: usğugi nieuciŃŨliwe lub o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach wğadania; 

2) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 
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3) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 65% powierzchni dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,9, 

e) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 3 kondygnacje, wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 11,00 m, maksy-

malna wysokoŜĺ zabudowy 14 m od poziomu terenu do najwyŨszego punktu dachu-kalenicy, dachy jed-

no, dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia do 35Á, 

f) dopuszcza siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

g) dopuszcza siň na budowň parking·w, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomoŜci; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu  

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

9. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï zabudowa produkcyjna o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach 

wğadania; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï skğady i magazyny; 

3) obowiŃzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiŃzaŒ technicznych i organizacyjnych eliminujŃ-

cych szkodliwe oddziağywanie na Ŝrodowisko poza terenem zakğadu, do kt·rego jednostka organizacyjna 

uzyska tytuğ do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej i na cele budowlane; 

4) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

5) obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy: 

a) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy do 14,00 m z wyjŃtkiem maszt·w, silos·w, bŃdŦ innych obiekt·w wy-

nikajŃcych z technologii produkcji, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu 

do 35Á, dopuszcza siň inne rodzaje dachu wynikajŃce z technologii produkcji, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55%, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

c) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 15%, 

d) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,00 m, 

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu. 

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S õ 3P,S ï ustala siň tereny aktywizacji go-

spodarczej, podstawowŃ funkcjň przeznaczenia terenu jako przemysğowŃ, bazy transportu i skğad·w, uzupeğnia-

jŃcŃ usğugowŃ: 

1) ustala siň minimalnŃ wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej wynoszŃcŃ 14000 m2; 

2) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 90,00 m; 

3) ustala siň adaptacjň istniejŃcych obiekt·w z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie z ustale-

niami dla zabudowy nowej; 
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4) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy ï 14 m od poziomu terenu, za wyjŃtkiem maszt·w, silos·w i innych 

obiekt·w, wynikajŃcych z technologii produkcji i przepis·w szczeg·lnych; 

5) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,0 m; 

6) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 15%; 

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%; 

8) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8; 

9) dachy pğaskie oraz o kŃcie nachylenia dachu do 25Ü; dopuszcza siň inne formy dachu np. ğukowe wynikğe 

z technologii produkcji i konstrukcji; 

10) obowiŃzuje ograniczenie uciŃŨliwoŜci prowadzonej dziağalnoŜci do granic wğasnej dziağki; 

11) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej; 

12) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w iloŜci wynikajŃcej z ustaleŒ og·lnych. 

11. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1WZ naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny ujňcia wody; 

2) rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiekt·w ŜciŜle zwiŃzanych z przeznaczeniem podstawowym; 

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych oraz adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

f) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

g) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych. planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w grani-

cach nieruchomoŜci; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï adaptacja terenu na funkcjň usğugowoïskğadowe; 

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  

zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

b) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

f) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 
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4) dopuszcza siň rozbudowň obiektu; 

5) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NU naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny sortowni odpad·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach 

nieruchomoŜci; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï adaptacja terenu na funkcjň usğugowoïskğadowe; 

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  

zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

b) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

f) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

4) dopuszcza siň rozbudowň obiektu; 

5) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

14. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny zabudowy sakralnej (koŜci·ğ parafialny z plebaniŃ); 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï obiekty sğuŨŃce obsğudze kultury i oŜwiaty oraz obiekty z funkcjŃ 

mieszkalnŃ; 

3) zakaz przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

f) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce budynki z wyğŃczeniem budynku koŜcioğa; 

g) dla koŜcioğa: 

- wysokoŜĺ dla okapu, gzymsu do 15,00 m, 

- wysokoŜĺ do kalenicy 18,50 m, 
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- wysokoŜĺ wieŨ  do 27,00 m, 

- dach dwu i wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachowych do 30Á, 

- wskaŦnik powierzchni zabudowy 0,07, 

- wskaŦniki intensywnoŜci zabudowy 0,01, 

- wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 50%, 

j) wskaŦniki dla plebani jak dla MN, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych, moŨliwoŜĺ ksztağtowania ogrodzenia typu Ũywo-

pğot; 

5) zakaz podziağu dziağek; 

6) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

15. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC naleŨŃcego do miejscowoŜci RzŃŜnia plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï teren cmentarza; 

2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia; 

3) obowiŃzuje strefa ochrony konserwatorskiej; 

4) nakaz utrzymania odlegğoŜci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza co najmniej 50 metr·w (teren w gra-

nicach od 50-150 m od cmentarza posiada siec wodociŃgowŃ i wszystkie budynki korzystajŃce z wody sŃ 

do tej sieci podğŃczone); 

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakğad·w produkujŃcych i przetrzymujŃcych produkty Ũywieniowe oraz 

zakğad·w Ũywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50 m) cmentarza ï dla istniejŃcych budynk·w miesz-

kaniowych obowiŃzuje zakaz adaptacji tych budynk·w z wyğŃczeniem zmiany funkcji na cele niemieszkal-

ne; 

6) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w kubaturowych zwiŃzanych z obsğugŃ technicznŃ i gospodarczŃ cmenta-

rza, z wyjŃtkiem obiekt·w zwiŃzanych ze spopielaniem zwğok; 

7) dopuszcza siň obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej i recepcyjno-administracyjnej zwiŃzanej z funkcjŃ 

cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi mogŃ zajmowaĺ do 20% powierzchni cmentarza, a ich 

wysokoŜĺ nie moŨe przekraczaĺ 8 m (dopuszcza siň realizacjň dominanty zwiŃzanej z obiektem sakralnym 

(realizowanej na obiekcie lub wolnostojŃcej) o wysokoŜci nieprzekraczajŃcej 13 m, liczonej od powierzchni 

terenu, dla obiekt·w kubaturowych nie ustala siň pozostağych parametr·w dotyczŃcych ich gabaryt·w oraz 

geometrii dach·w; 

8) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy terenu 0,05; 

9) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%; 

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%; 

11) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w mağej architektury, zwiŃzanych z funkcjŃ podstawowŃ cmentarza; 

12) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

16. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP i 2ZP ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zieleŒ urzŃdzona; 

2) w zakresie zasad ksztağtowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala siň: 

a) zakaz lokalizacji budynk·w za wyjŃtkiem obiekt·w mağej architektury (tj. ğawki, latarnie, kosze na Ŝmie-

ci, sprzňt rekreacyjny, urzŃdzenia placu zabaw), 
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b) udziağ powierzchni biologicznie czynnej minimum 65% powierzchni terenu, maksymalna powierzchnia 

zabudowy 10%, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,05, 

c) zakaz grodzenia terenu; 

3) w zakresie obsğugi komunikacyjnej, ustala siň: 

a) obsğugň komunikacyjnŃ zgodnie z rysunkiem planu, 

b) utrzymanie istniejŃcych podğŃczeŒ i zjazd·w do ukğadu komunikacyjnego, 

c) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia og·lne. 

17. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDPõ2KDP - tereny parkingu. 

18. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

19. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

20. Na obszarze wsi RzŃŜnia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3500E Pajňczno-RzŃŜnia-Chabielice 

   02KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 (DP 2311E) Widawa-Kieğczygğow-

RzŃŜnia - Str·Ũa 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca (109208E) Trzcinica ï 

Rychğowiec Rychğowiec ï Rekle ï gr. Gm. 

Sulmierzyce ï (Dworszowice Pakoszowe) 

 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109207E) ŧary ï Wykno - RzŃŜnia 

   03KDL  +  lokalna  gminna  Min. 14,0 m  droga istniejŃca (109103E) RzŃŜnia G·rka 

ï Brutus (gm. Kieğczygğ·w) 

 

   04KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m   

   05KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m   

   06KDL  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109210E) RzŃŜnia ï Suchowola cegielnia 

 

   07KDL  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109209E) RzŃŜnia ï Suchowola 

 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   
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   04KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   05KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   06KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   07KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   08KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   09KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m   

   010KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m   

   011KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m   

   012KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m   

   013KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   014KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   015KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   016KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   017KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 12,0 m   

   018KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

22. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

23. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

24. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

25. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

26. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

27. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

28. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu weg. ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

29. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 32MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 26MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

3) dla teren·w oznaczonych symbolem 1MN,U-9MN,U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 850 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 25,00 m, 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 77 – Poz. 732



c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 50Á-90Á; 

4) dla teren·w oznaczonych symbolem 1U-4U i 5U,ZP: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS: 

a) minimalna powierzchnia dziağki budowlanej 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

6) dla teren·w oznaczonych symbolem 1UO-2UO: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1RU: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego70Á-90Á; 

8) dla terenu oznaczonego symbolem 1P: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

9) dla teren·w oznaczonych symbolem 1P,S-3P,S: 

a) minimalna powierzchnia dziağki inwestycyjnej 14000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 90,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ STRčŧA 

Ä 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MR do 3aMR,3MR,4aMR,4MR-

11aMR,11MR-20MR naleŨŃcego do miejscowoŜci Str·Ũa plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, agroturystyki, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na 

poziomie lokalnym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektam; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 
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3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ8MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 
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h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,Uõ6MN,U ustala siň: 

1) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym jest funkcja usğugowa; 

3) wielkoŜĺ nowotworzonych dziağek inwestycyjnych o powierzchni od 850 m2 do 1500 m2; 

4) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 25,00 m; zachowuje siň istniejŃce zagospodarowanie z dopuszcze-

niem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy, 

5) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4; 

6) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 40%; 

7) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 35%; 

8) wysokoŜĺ zabudowy do 12 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 3 kondygnacji 

(w tym poddasze uŨytkowe); 

9) dachy dwuspadowe lub wielopoğaciowe lub innego rodzaju o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastoso-

waniu dach·w mansardowych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich for-

my i konstrukcji); 

10) zaleca siň nawiŃzywanie do istniejŃcej zabudowy w sŃsiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, 

ksztağt dachu, kolorystyka elewacji, detale), w celu tworzenia jednorodnych zespoğ·w urbanistycznoï

architektonicznych; 

11) dopuszcza siň lokalizacjň usğug w formie pomieszczeŒ wbudowanych w bryğň budynku mieszkalnego, 

bŃdŦ jako obiekt·w parterowych wolnostojŃcych tworzŃcych oprawň architektonicznŃ i estetycznŃ od stro-

ny teren·w przestrzeni publicznej; 

12) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej, pod warunkiem, 

Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na dziağce sŃsiada; 

13) maksymalna wysokoŜĺ garaŨu lub budynku gospodarczego do 6,0 m, wyğŃcznie jako obiektu jednokondy-

gnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kŃcie nachylenia do 30Á; 

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, miňdzy sŃsiadujŃcymi zespoğami 

zabudowy mieszkaniowej; 

16) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ulic, urzŃdzeniem 

chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych; 

17) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowa-

nia bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

18) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w. 

5. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Uõ3U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 
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b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, dopuszcza siň poddasze uŨytkowe, ksztağt dachu jednospa-

dowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

6. Tereny oznaczone symbolem 1UKS stanowiŃ tereny usğug towarzyszŃcych komunikacji zwiŃzanych 

z obsğugŃ transportu i komunikacji ï stacje paliw ustala siň: 

a) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50 m, wysokoŜĺ kalenicy  do 13,50 m, dach jedno, dwu, lub 

wielospadowy, dopuszcza siň inne rodzaje dachu np. ğukowe, sferyczne w zaleŨnoŜci od funkcji budynku, 

kŃt nachylenia poğaci dachu od 15Á do 40Á, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%, 

c) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 25%, 

d) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy do 0,40. 

7. Tereny oznaczone symbolem 1 KS stanowiŃ tereny usğug towarzyszŃcych komunikacji zwiŃzanych z ob-

sğugŃ transportu i komunikacji ï stacje paliw ustala siň: 

a) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 9,50 m, wysokoŜĺ kalenicy do 13,50 m, dach jedno, dwu, lub 

wielospadowy, dopuszcza siň inne rodzaje dachu, np. ğukowe, sferyczne w zaleŨnoŜci od funkcji budynku, 

kŃt nachylenia poğaci dachu od 15Á do 40Á, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20%, 

c) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 25%, 

d) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy do 0,40. 

8. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO, naleŨŃcego do miejscowoŜci Str·Ũa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny usğug oŜwiaty; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï funkcja mieszkaniowa z moŨliwoŜciŃ prowadzenia usğug podstawo-

wych; usğugi sportu (boisko szkolne); zieleŒ urzŃdzona; 

3) pod wzglňdem akustycznym jednostka planistyczna naleŨy do teren·w przeznaczonych pod budynki zwiŃ-

zane ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni 

dziağki, 

a) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 30% powierzchni dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4, 
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b) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, wysokoŜĺ do kalenicy do 14,00 m, dachy jedno, 

dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 35Á, 

d) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

e) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce, 

f) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S ï ustala siň: 

1) tereny aktywizacji gospodarczej, podstawowŃ funkcjň przeznaczenia terenu jako przemysğowŃ, bazy trans-

portu i skğad·w, uzupeğniajŃcŃ usğugowŃ: 

a) ustala siň minimalnŃ wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej wynoszŃcŃ 14000 m2, 

b) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 90,00 m, 

c) ustala siň adaptacjň istniejŃcych obiekt·w z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie z usta-

leniami dla zabudowy nowej, 

d) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy ï 14 m od poziomu terenu, za wyjŃtkiem maszt·w, silos·w i innych 

obiekt·w, wynikajŃcych z technologii produkcji i przepis·w szczeg·lnych, 

e) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,0 m, 

f) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 15%, 

g) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 50%; intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

h) dachy pğaskie oraz o kŃcie nachylenia dachu do 25Ü; nie dotyczy dach·w sferycznych i ğukowych wyni-

kğych z technologii produkcji i konstrukcji, 

i) obowiŃzuje ograniczenie uciŃŨliwoŜci prowadzonej dziağalnoŜci do granic wğasnej dziağki, 

j) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w iloŜci wynikajŃcej z ustaleŒ og·lnych; 

2) na terenach oznaczonych symbolem 1 P,S dopuszcza siň adaptacjň istniejŃcych siedlisk zabudowy zagro-

dowej, ich rozbudowň i przebudowň dla cel·w zwiŃzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych 

i prowadzeniem dziağalnoŜci rolniczej. 

10. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2 P,S ustala siň: 

1) tereny aktywizacji gospodarczej, podstawowŃ funkcjň przeznaczenia terenu jako przemysğowŃ, bazy trans-

portu i skğad·w, uzupeğniajŃcŃ usğugowŃ: 

a) ustala siň minimalnŃ wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej wynoszŃcŃ 5000 m2, 

b) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 40,00 m, 

c) ustala siň adaptacjň istniejŃcych obiekt·w z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie z usta-

leniami dla zabudowy nowej, 

d) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy ï 14 m od poziomu terenu, za wyjŃtkiem maszt·w, silos·w i innych 

obiekt·w, wynikajŃcych z technologii produkcji i przepis·w szczeg·lnych, 

e) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,0 m, 

f) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 15%, 

g) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 50%; intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

a) dachy pğaskie oraz o kŃcie nachylenia dachu do 25Ü; nie dotyczy dach·w sferycznych i ğukowych wyni-

kğych z technologii produkcji i konstrukcji, 

h) obowiŃzuje ograniczenie uciŃŨliwoŜci prowadzonej dziağalnoŜci do granic wğasnej dziağki, 
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i) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w iloŜci wynikajŃcej z ustaleŒ og·lnych; 

2) Na terenach oznaczonych symbolem 2P,S dopuszcza siň adaptacjň istniejŃcych siedlisk zabudowy zagro-

dowej, ich rozbudowň i przebudowň dla cel·w zwiŃzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych i 

prowadzeniem dziağalnoŜci rolniczej. 

11. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1WZ naleŨŃcego do miejscowoŜci Str·Ũa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny ujňcia wody; 

2) rozbudowa, nadbudowa i budowa nowych obiekt·w ŜciŜle zwiŃzanych z przeznaczeniem podstawowym; 

3) w przypadku zaprzestania dziağania ujňcia wody dopuszcza siň zmianň funkcji terenu na usğugowŃ; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych oraz adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

f) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

g) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

12. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UKr naleŨŃcego do miejscowoŜci Str·Ũa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny zabudowy sakralnej (koŜci·ğ parafialny z plebaniŃ); 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï obiekty sğuŨŃce obsğudze kultury i oŜwiaty oraz obiekty z funkcjŃ 

mieszkalnŃ; 

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunku planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, 

e) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

f) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce budynki z wyğŃczeniem budynku koŜcioğa, 

g) dla koŜcioğa: 

- wysokoŜĺ do okapu do 7,00 m, 

- wysokoŜĺ do kalenicy 14,50 m, 

- wysokoŜĺ wieŨy do 22,50 m, 

- dach dwu i wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachowych 45Á-70Á, 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 83 – Poz. 732



- wskaŦnik powierzchni zabudowy 0,09, 

- wskaŦniki intensywnoŜci zabudowy 0,14, 

- wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej min - 35%, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych, moŨliwoŜĺ ksztağtowania ogrodzenia typu Ũywo-

pğot; 

4) zakaz podziağu dziağek; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

13. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1ZC naleŨŃcego do miejscowoŜci Str·Ũa plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï teren cmentarza; 

2) nakaz utrzymania historycznego charakteru ogrodzenia; 

3) obowiŃzuje strefa ochrony ekspozycji; 

4) nakaz utrzymania odlegğoŜci zabudowy mieszkaniowej od cmentarza minimum 50 metr·w (teren w grani-

cach od 50-150 m od cmentarza posiada siec wodociŃgowŃ i wszystkie budynki korzystajŃce z wody sŃ do 

tej sieci podğŃczone); 

5) zakaz zabudowy mieszkaniowej, zakğad·w produkujŃcych i przetrzymujŃcych produkty Ũywieniowe oraz 

zakğad·w Ũywienia zbiorowego w strefie ochronnej (50 m) cmentarza ï dla istniejŃcych budynk·w miesz-

kaniowych obowiŃzuje zakaz adaptacji tych budynk·w z wyğŃczeniem zmiany funkcji na cele niemieszkal-

ne; 

6) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w kubaturowych zwiŃzanych z obsğugŃ technicznŃ i gospodarczŃ cmenta-

rza, z wyjŃtkiem obiekt·w zwiŃzanych ze spopielaniem zwğok; 

7) dopuszcza siň obiekty kubaturowe o funkcji sakralnej i recepcyjno-administracyjnej zwiŃzanej z funkcjŃ 

cmentarza, przy czym wraz z drogami koniecznymi mogŃ zajmowaĺ do 20% powierzchni cmentarza, a ich 

wysokoŜĺ nie moŨe przekraczaĺ 8 m (dopuszcza siň realizacjň dominanty zwiŃzanej z obiektem sakralnym 

(realizowanej na obiekcie lub wolnostojŃcej) o wysokoŜci nieprzekraczajŃcej 13m, liczonej od powierzchni 

terenu, dla obiekt·w kubaturowych nie ustala siň pozostağych parametr·w dotyczŃcych ich gabaryt·w oraz 

geometrii dach·w; 

8) wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy terenu 0,05; 

9) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 5%; 

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%; 

11) dopuszcza siň sytuowanie obiekt·w mağej architektury, zwiŃzanych z funkcjŃ podstawowŃ cmentarza; 

12) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

14. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDP - tereny parkingu. 

15. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19. 

16. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 
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17. Na obszarze wsi Str·Ũa w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDG  +  gğ·wna  wojew·dzka  Min. 25,0 m  droga istniejŃca 

 (DW 483E) 

 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  Droga istniejŃca 

 (DP 2311E) Widawa-Kieğczygğow -

RzŃŜnia - Str·Ũa 

   02KDZ  +  zbiorcza  gminna  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 (109202E) Suchowola ï Str·Ũa 

 Projektowane poszerzenie na odcinku 

od wsi Zielecin do drogi DW 483 do 

20,00m 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109224E) Str·Ũa ï Wola Wydrzyna 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m droga istniejŃca (109223E) Str·Ũa ï 

Str·Ũa Kolonia 

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   04KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   05KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   06KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   07KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   08KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   09KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   010KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   011KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   012KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   013KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   014KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

18. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

19. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

20. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

21. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

22. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

23. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

24. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 
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25. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg. ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

26. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 3aMR,3MR,4aMR, 4MR-11aMR, 11MR-20MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 8MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

3) dla teren·w oznaczonych symbolem 1MN,U-6MN,U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 850 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 25,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 65Á-90Á; 

4) dla teren·w oznaczonych symbolem 1U-3U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS: 

a) minimalna powierzchnia dziağki budowlanej 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1KS: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 1800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 70Á-90Á; 

7) dla terenu oznaczonego symbolem 1UO: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 1800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 50Á-90Á; 

8) dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S: 

a) minimalna wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej 14000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 90,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

9) dla terenu oznaczonego symbolem 2P,S: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 5000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 40,00 m, 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 86 – Poz. 732



c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ SUCHOWOLA  

Ä 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ9aMR,9bMR, 9MRõ17MR naleŨŃ-

cego do miejscowoŜci Suchowola plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu : 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 87 – Poz. 732



10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ5MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy 

o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN,U ustala siň: 

1) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnym jest funkcja usğugowa; 

3) wielkoŜĺ nowotworzonych dziağek inwestycyjnych o powierzchni od 850 m2 do 1500 m2; 

4) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 25,00 m; zachowuje siň istniejŃce zagospodarowanie z dopuszcze-

niem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy; 

5) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4; 

6) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 40%; 

7) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 35%; 

8) wysokoŜĺ zabudowy do 12 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 3 kondygnacji 

(w tym poddasze uŨytkowe); 

9) dachy dwuspadowe lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w man-

sardowych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji); 

10) zaleca siň nawiŃzywanie do istniejŃcej zabudowy w sŃsiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, 

ksztağt dachu, kolorystyka elewacji, detale), w celu tworzenia jednorodnych zespoğ·w urbanistycznoï

architektonicznych; 

11) dopuszcza siň lokalizacjň usğug w formie pomieszczeŒ wbudowanych w bryğň budynku mieszkalnego, 

bŃdŦ jako obiekt·w parterowych wolnostojŃcych tworzŃcych oprawň architektonicznŃ i estetycznŃ od stro-

ny teren·w przestrzeni publicznej; 

12) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej, pod warunkiem, 

Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na dziağce sŃsiada; 
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13) maksymalna wysokoŜĺ garaŨu lub budynku gospodarczego do 6,0 m, wyğŃcznie jako obiektu jednokondy-

gnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci da-

chowych do 25Á; 

14) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych; 

15) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, miňdzy sŃsiadujŃcymi zespoğami 

zabudowy mieszkaniowej; 

16) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ulic, urzŃdzeniem 

chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych; 

17) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowa-

nia bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

18) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w. 

5. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Uõ3U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem, 1RUõ2RU naleŨŃcego do miejscowoŜci Suchowo-

la plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe ï terenu usğug w gospodarstwach rolnych - zabudowa usğugowa dla potrzeb ob-

sğugi rolnictwa: usğugi nieuciŃŨliwe lub o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach wğadania; 

2) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, a w przypadku rozbudowy wprowadza siň obowiŃzek 

lokalizacji i ksztağtowania bryğy budynku jak dla zabudowy nowej; 

3) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 
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c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 65% powierzchni dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

e) maksymalna wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 11,00 m, maksymalna wysokoŜĺ zabudowy 14 m od po-

ziomu terenu do najwyŨszego punktu dachu-kalenicy, dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kŃcie na-

chylenia do 35Á, 

f) zezwala siň na zabudowň w granicy nieruchomoŜci, 

g) zezwala siň na budowň parking·w, 

h) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych na terenie nieruchomoŜci; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu  

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

7. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï zabudowa produkcyjna o uciŃŨliwoŜci zamykajŃcej siň w granicach 

wğadania; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï skğady i magazyny; 

3) obowiŃzek stosowania przez podmioty gospodarcze rozwiŃzaŒ technicznych i organizacyjnych eliminujŃ-

cych szkodliwe oddziağywanie na Ŝrodowisko poza terenem zakğadu, do kt·rego jednostka organizacyjna 

uzyska tytuğ do dysponowania gruntem na cele prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej i na cele budowlane; 

4) obowiŃzek realizacji ekologicznych kotğowni i stosowania dla cel·w grzewczych i technologicznych eko-

logicznych noŜnik·w energii; 

5) obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady zagospodarowania i ksztağtowania zabudowy: 

a) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy do 14,00 m z wyjŃtkiem maszt·w, silos·w, bŃdŦ innych obiekt·w wy-

nikajŃcych z technologii produkcji, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

c) minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej 25%, 

d) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,00 m, 

e) poğacie dach·w o kŃcie nachylenia do 25Á, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, 

dopuszcza siň dachy sferyczne i ğukowe wynikğe z technologii produkcji i konstrukcji, 

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu. 

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃ-

cej siň w granicach nieruchomoŜci; 

a) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

e) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki, 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 
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4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

9. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

10. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

11. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

12. Na obszarze wsi Suchowola w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunika-

cji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka drogi 

oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 DP 3500E Pajňczno-RzŃŜnia -Chabielice 

   02KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  DP 3507E Biağa-Bogumiğowice 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109210E) RzŃŜnia ï Suchowola cegielnia 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109226E) Suchowola - Grabowiec 

   03KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109209E) RzŃŜnia ï Suchowola 

   04KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109202E) Suchowola ï Str·Ũa 

   01KDD  +  lokalna  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  lokalna  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  lokalna  gminna  Min. 10,0 m   

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

14. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

15. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

16. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

17. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

18. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

19. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 
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20. Dla teren·w elektrowni wiatrowej oznaczonej symbolem EW1, EW2 obowiŃzujŃ odpowiednio ustale-

nia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 10. 

21. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

22. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR-9aMR, 9bMR, 9MR-17MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 5MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 850 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

4) dla teren·w oznaczonych symbolem 1U-3U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

5) dla teren·w oznaczonych symbolem 1RU-2RU: 

a) minimalna wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1P: 

a) minimalna wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej 2500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ śCIŇGNA 

Ä 39. 1. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dachu i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

2. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ ZIELŇCIN 

Ä 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ11MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

Zielňcin plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 

2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu: 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 
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h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

7) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

8) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

9) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w zie-

leni wzdğuŨ ciek·w); 

10) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNõ5MN ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï usğugi o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji 

podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 600 m2 do 1800 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,35, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 20ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 

h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

4. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MW/U ustala siň: 

1) przeznaczeniem podstawowym r·wnorzňdnej funkcji zamiennej terenu jest zabudowa  mieszkaniowa wie-

lorodzinna i usğugowa; 

2) wielkoŜĺ nowotworzonych dziağek inwestycyjnych o powierzchni od 3500 m2 do 10000 m2; 

3) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 50,00 m; zachowuje siň istniejŃce zagospodarowanie z  opuszcze-

niem jego przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla nowej zabudowy; 

4) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,4; 
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5) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 40%; 

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 35%; 

7) wysokoŜĺ zabudowy do 12 m w najwyŨszym punkcie kalenicy, ograniczenie wysokoŜci do 3 kondygnacji; 

8) dachy dwuspadowe lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w man-

sardowych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji); 

9) zaleca siň nawiŃzywanie do istniejŃcej zabudowy w sŃsiedztwie (gabaryty budynku, poziom parteru, ksztağt 

dachu, kolorystyka elewacji, detale), w celu tworzenia jednorodnych zespoğ·w urbanistycznoï

architektonicznych; 

10) dopuszcza siň lokalizacjň usğug w formie pomieszczeŒ wbudowanych w bryğň budynku mieszkalnego, 

bŃdŦ jako obiekt·w parterowych wolnostojŃcych tworzŃcych oprawň architektonicznŃ i estetycznŃ od stro-

ny teren·w przestrzeni publicznej; 

11) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej, pod warunkiem, 

Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na dziağce sŃsiada; 

12) maksymalna wysokoŜĺ garaŨu lub budynku gospodarczego do 6,0 m, wyğŃcznie jako obiektu jednokondy-

gnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kŃcie nachylenia poğaci da-

chowych do 25Á; 

13) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych; 

14) wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, miňdzy sŃsiadujŃcymi zespoğami 

zabudowy mieszkaniowej; 

15) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej poszczeg·lnych dziağek, w tym budowa ulic, urzŃdzeniem 

chodnik·w z przystosowaniem dla potrzeb niepeğnosprawnych; 

16) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowa-

nia bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

17) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w. 

5. Dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U ustala siň: 

1) przeznaczenie podstawowe ï zabudowa usğugowa; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce ï zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% 

powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy w zakresie jej budowy: 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy do 12,00 m, 

b) powierzchnia dziağek od 800 m2 do 1600 m2, 

c) szerokoŜĺ dziağek od 20,00 m do 35,00 m, 

d) intensywnoŜĺ zabudowy do 0,6, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35%, 

g) dachy dwu lub wielopoğaciowe o kŃcie nachylenia dachu 30ï45 (przy zastosowaniu dach·w mansardo-

wych dopuszcza siň inne rodzaje dach·w i kŃty nachylenia poğaci dach·w, odpowiednio do ich formy 

i konstrukcji), 
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h) dopuszcza siň lokalizowanie garaŨy i obiekt·w gospodarczych w formie wolnostojŃcej lub w granicy, 

pod warunkiem, Ũe bňdŃ one zblokowane z zabudowŃ o podobnym przeznaczeniu znajdujŃcŃ siň na 

dziağce sŃsiada, maksymalna wysokoŜĺ kalenicy dachu garaŨu lub budynku gospodarczego 6,0 m, wy-

ğŃcznie jako obiektu jednokondygnacyjnego, ksztağt dachu jednospadowy, dwuspadowy lub wielospado-

wy o kŃcie nachylenia poğaci dachu od 12Ádo 20Á. 

6. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1UO naleŨŃcego do miejscowoŜci Zielňcin plan 

ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny usğug oŜwiaty; 

2) przeznaczenie uzupeğniajŃce terenu ï funkcja mieszkaniowa z moŨliwoŜciŃ prowadzenia usğug podstawo-

wych; 

3) pod wzglňdem akustycznym jednostka planistyczna naleŨy do teren·w przeznaczonych pod budynki zwiŃ-

zane ze stağym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mğodzieŨy; 

4) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych i adaptacji istniejŃcych budynk·w: 

a) linia zabudowy ï nieprzekraczalna wg rysunk·w planu, 

b) ustalenia planu dotyczŃce nieprzekraczalnej linii  zabudowy uznaje siň za speğnione, jeŨeli cağy budynek 

leŨy w obszarze ograniczonym przez tň liniň, 

c) obowiŃzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni 

dziağki, 

d) nieprzekraczalny procent zabudowy ï 50% powierzchni dziağki, intensywnoŜĺ zabudowy do 0,7, 

e) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, wysokoŜĺ do kalenicy do 14,00 m, dachy jedno, 

dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45,Á 

f) dla istniejŃcych budynk·w dopuszcza siň adaptacjň, 

g) nowe budynki winny tworzyĺ z zabudowŃ istniejŃcŃ jednorodny zesp·ğ urbanistyczny ï zakaz przekra-

czania wysokoŜci ponad istniejŃce, 

h) zakaz budowy ogrodzeŒ z pğyt betonowych peğnych; 

5) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,S õ 4P,S ï ustala siň: 

1) tereny aktywizacji gospodarczej, podstawowŃ funkcjň przeznaczenia terenu jako przemysğowŃ, bazy trans-

portu i skğad·w, uzupeğniajŃcŃ usğugowŃ: 

a) ustala siň minimalnŃ wielkoŜĺ nowotworzonej dziağki inwestycyjnej wynoszŃcŃ 10000 m2, 

b) min. szer. frontu nowotworzonej dziağki 90,00 m, 

c) ustala siň adaptacjň istniejŃcych obiekt·w z moŨliwoŜciŃ ich rozbudowy lub przebudowy zgodnie z usta-

leniami dla zabudowy nowej, 

d) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy ï 14 m od poziomu terenu, za wyjŃtkiem maszt·w, silos·w i innych 

obiekt·w, wynikajŃcych z technologii produkcji i przepis·w szczeg·lnych, 

e) zakaz budowy komin·w o wysokoŜci zabudowy powyŨej 50,0 m, 

f) ustala siň minimalny procentowy wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszŃcy 15%, 

g) maksymalna powierzchnia zabudowy ï 50%; intensywnoŜĺ zabudowy do 0,8, 

h) dachy pğaskie oraz o kŃcie nachylenia dachu do 25Ü; dopuszcza siň inne ksztağty dachu wynikğe z techno-

logii produkcji i konstrukcji, 

i) obowiŃzuje ograniczenie uciŃŨliwoŜci prowadzonej dziağalnoŜci do granic wğasnej dziağki, 
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j) zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w iloŜci wynikajŃcej z ustaleŒ og·lnych; 

2) na terenach oznaczonych symbolem 1P,S-4P,S dopuszcza siň adaptacjň istniejŃcych siedlisk zabudowy za-

grodowej, ich rozbudowň i przebudowň dla cel·w zwiŃzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych 

i prowadzeniem dziağalnoŜci rolniczej. 

8. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

9. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

10. Na rysunku planu pokazano informacyjnie przebieg pasa operacyjnego pod korytarz linii  3 x 110 kV. 

11. Na obszarze wsi Zielňcin w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ 

w liniach roz-

graniczajŃcych 

Uwagi 

   01KDG  +  gğ·wna  wojew·dzka  Min. 25,0 m  droga istniejŃca 

 (DW 483E) 

 

   01KDZ  +  zbiorcza  powiatowa  Min. 15,0 m  Projektowany przebieg drogi istniejŃca 

 (DP 2311E) Widawa-Kieğczygğow -

RzŃŜnia - Str·Ũa 

   02KDZ  +  zbiorcza  gminna  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 (109202E) Suchowola ï Str·Ũa 

 Projektowane poszerzenie na odcinku od 

wsi Zielecin do drogi DW 483 do 20,00 m 

   01KDL  +  lokalna  gminna  Min. 15,0 m  droga istniejŃca 

 (109222E) Zielňcin ĂDr·Ũkaò 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 15,0 m   

   03KDL  +  lokalna  gminna  Min. 15,0 m   

   01KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   02KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   03KDD  +  dojazdowa  gminna  Min. 10,0 m   

   04KDD  +  lokalna  gminna  Min. 10,0 m  droga istniejŃca (109208E) Trzcinica ï 

Rychğowiec Rychğowiec ï Rekle ï gr. 

Gm. Sulmierzyce ï (Dworszowice Pako-

szowe) 

 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

13. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 
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14. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

15. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

16. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

17. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

18. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

19. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

20. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 11MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 65Á-90Á; 

2) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MN do 5MN: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 600 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki budowlanej 20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 800 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki  20,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 3500 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1UO: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 2000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 30,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem 1P,S-4P,S: 

a) minimalna powierzchnia dziağki 10000 m2, 

b) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki 90,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 60Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ ŧARY 

Ä 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1MRõ3MR naleŨŃcego do miejscowoŜci 

ŧary plan ustala: 

1) podstawowŃ funkcjň przeznaczenia teren·w pod zabudowň zagrodowŃ; 
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2) dopuszczalnŃ funkcjň usğug nieuciŃŨliwych i nieuciŃŨliwej dziağalnoŜci gospodarczej w tym obiekty han-

dlu, gastronomii, rzemiosğa usğugowego i produkcyjnego sğuŨŃce zaspokajaniu potrzeb na poziomie lokal-

nym o wielkoŜci nieprzekraczajŃcej 35% powierzchni terenu o funkcji podstawowej; 

3) adaptacjň istniejŃcej zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami gospodarczymi i usğugowymi; 

4) dopuszcza siň realizacjň zabudowy mieszkaniowej jedynie jako kontynuacjň juŨ rozpoczňtych dziağaŒ in-

westycyjnych na podstawie ustaleŒ dotychczas obowiŃzujŃcego m.p.z.p. lub decyzji o warunkach zabudo-

wy. 

2. Dla teren·w ustala siň zasady zagospodarowania terenu : 

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejŃcymi obiektami; 

2) eliminowanie w obiektach istniejŃcych funkcji kolidujŃcych z funkcjami obszaru i adaptowania tych obiek-

t·w na cele z nimi niesprzeczne; 

3) wprowadzenie  nastňpujŃcych zasad i standard·w: 

a) stosowanie niewielkich gabaryt·w zabudowy, nie przekraczanie wysokoŜci 3 kondygnacji naziemnych 

w budynkach mieszkalnych, 

b) wysokoŜĺ kalenicy do 12,50 m, powierzchnia dziağek dla zabudowy zagrodowej do 3000 m2, intensyw-

noŜĺ zabudowy do 0,35, 

c) preferowanie form architektury tradycyjnej i tradycyjnych materiağ·w wykoŒczeniowych, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 8,00 m, dachy dwu lub wielospadowe o kŃcie nachylenia 

poğaci dachu od 20Á do 45Á, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, 

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%, 

g) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych wysokoŜĺ do gzymsu lub okapu do 5,50 m, 

h) dla budynk·w gospodarczych i usğugowych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kŃ-

cie nachylenia poğaci dachowych od 15Á do 30Á, wysokoŜĺ kalenicy do 8,50 m, 

i) nieprzekraczalna linia zabudowy istniejŃca i projektowana wedğug rysunku planu; 

4) wprowadzenie i utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziağem zadrzewieŒ i zakrzewieŒ, wprowa-

dzanie zieleni osğonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia; 

5) zapewnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej do urzŃdzeŒ i obiekt·w; 

6) urzŃdzenie ŜcieŨek rowerowych na wyznaczonych trasach; 

7) pojazdy zwiŃzane z uŨytkowaniem poszczeg·lnych dziağek powinny mieĺ zapewnione miejsce parkowania 

bŃdŦ garaŨowania w obrňbie tych dziağek; 

8) zapewnienie wğaŜciwych standard·w wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ, ze szczeg·lnym uwzglňd-

nieniem odprowadzania i oczyszczania Ŝciek·w, uzupeğnianiem istniejŃcych brak·w w tym zakresie; 

9) na terenach przebiegu projektowanych i istniejŃcych urzŃdzeŒ z zakresu infrastruktury technicznej, zabu-

dowň nowoprojektowanŃ i uzupeğnienie istniejŃcej naleŨy kaŨdorazowo uzgodniĺ z wğaŜciwym dysponen-

tem tych sieci; 

10) zapewniĺ ochronň ciek·w (utrzymanie ciek·w otwartych, odsuniňcie budynk·w, pozostawienie pas·w 

zieleni wzdğuŨ ciek·w); 

11) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe terenu ï tereny projektowanej oczyszczalni Ŝciek·w o uciŃŨliwoŜci zamykajŃ-

cej siň w granicach nieruchomoŜci: 
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a) maksymalna intensywnoŜĺ zabudowy 0,7, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 0,50, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%, 

d) wysokoŜĺ zabudowy do gzymsu lub okapu do 10,00 m, 

e) dach dwuspadowy o kŃcie nachylenia poğaci dachu do 45Á, wysokoŜĺ kalenicy do 14,00 m; 

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztağtowania zabudowy w stosunku do nowych obiekt·w 

kubaturowych: 

a) obowiŃzek zorganizowania miejsc postojowych w obrňbie dziağki; 

3) zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: nie ustala siň; 

4) pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych planu 

i przepis·w szczeg·ğowych obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 

4. Dla teren·w otwartych plan ustala: 

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 17; 

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RĞ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 18; 

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 19; 

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZL obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte 

w Ä 20. 

5. Na obszarze objňtym planem czňŜĺ teren·w zlokalizowana jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

6. Na obszarze wsi ŧary w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka drogi  

oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 
Klasa drogi ZarzŃdca drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

 rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

   02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109207E) ŧary ï Wykno - RzŃŜnia 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej obowiŃzujŃ 

odpowiednio Ä 12.1. 

8. W zakresie zaopatrzenie w wodň z wodociŃgu obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

9. W zakresie odprowadzenia Ŝciek·w sanitarnych obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

10. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1. 

11. Zaopatrzenie w ciepğo zgodnie ustaleniami zawartymi w Ä 9 ust. 1 pkt 3. 

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 9 ust. 1 pkt 4. 

13. Na obszarze wystňpowanie pomnik·w przyrody, siedlisk przyrodniczych Natura 2000 obowiŃzujŃ od-

powiednio ustalenia zawarte w Ä 11. 

14. Pozostağe ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu wg ustaleŒ og·lnych 

planu obowiŃzujŃcych dla cağego obszaru opracowania. 
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15. Plan ustala szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci: 

1) dla teren·w oznaczonych symbolami 1MR do 3 MR: 

a) maksymalna powierzchnia dziağki 3000 m2, 

b) maksymalna szerokoŜĺ frontu dziağki 35,00 m, 

c) kŃt poğoŨenia granic dziağki w stosunku do pasa drogowego 80Á-90Á. 

MIEJSCOWOśĹ ZABRZEZIE  

Ä 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem WOS naleŨŃcego do miejscowoŜci Zabrze-

zie plan ustala teren eksploatacji zğ·Ũ wňgla brunatnego ze strefŃ bezpieczeŒstwa min. 150 m. 

MIEJSCOWOśĹ KRYSIAKI  BROSZŇCKIE 

Ä 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem ZWZ naleŨŃcego do miejscowoŜci Krysiaki 

Broszňckie plan ustala strefň zwağowiska zewnňtrznego nadkğadu o. Szczerc·w ze strefŃ bezpieczeŒstwa min. 

150 m. 

MIEJSCOWOśĹ KRYSIAKI  BŇDKOWSKIE 

Ä 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem SFOT naleŨŃcego do miejscowoŜci Krysia-

ki Bňdkowskie plan ustala strefň obsğugi technicznej zwağowiska/wyrobiska. 

2. Na obszarze wsi Krysiaki Bňdkowskie w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w 

komunikacji:  

1) wyznacza siň nastňpujŃce tereny przeznaczone na cele obsğugi komunikacyjnej: 

Lp. 

Symbol odcinka 

drogi 

oznaczonego 

na rysunku planu 

Droga 

publiczna 

Klasa 

drogi 

ZarzŃdca 

drogi 

SzerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych 
Uwagi 

 1.  02KDL  +  lokalna  gminna  Min. 12,0 m  droga istniejŃca 

 (109104E) KodraŒ ï Marcelin 

2) Plan dopuszcza obsğugň komunikacyjnŃ z teren·w dr·g znajdujŃcych siň poza obszarem niniejszego rysun-

ku; 

3) obowiŃzujŃ odpowiednio ustalenia zawarte w Ä 23.1. 

Rozdziağ 4 

PRZEPISY KOőCOWE 

Ä 45. OkreŜla siň stawki procentowe, na podstawie kt·rych ustala siň opğatň, o kt·rej mowa w art. 36 

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, 

z p·Ŧn. zm.): 

1) 1% dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: P; 

2) 1% dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN/U, RU; 

3) 1% dla teren·w oznaczonych na rysunku planu symbolem: MR; 

4) 0,1% dla pozostağych teren·w. 

Ä 46. 1. TracŃ moc ustalenia: 

1) Zmiany fragmentu miejscowego planu og·lnego zagospodarowania  przestrzennego Gminy RzŃŜnia za-

twierdzonego UchwağŃ Nr XXI/23/96 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 12 wrzeŜnia 1996 r.; 

2) Zmiany fragmentu miejscowego planu og·lnego zagospodarowania  przestrzennego Gminy RzŃŜnia za-

twierdzonego UchwağŃ Nr IX/44/99 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 8 czerwca 1999 r.; 

3) Zmiany fragmentu miejscowego planu og·lnego zagospodarowania  przestrzennego Gminy RzŃŜnia za-

twierdzonego UchwağŃ Nr XXXIII/19/2002 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 22 kwietnia 2002 r.; 
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4) Zmiany fragmentu miejscowego planu og·lnego zagospodarowania  przestrzennego Gminy RzŃŜnia za-

twierdzonego UchwağŃ Nr XXXVII/71/2002 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 9 paŦdziernika 2002 r.; 

5) Zmiany fragmentu miejscowego planu og·lnego zagospodarowania  przestrzennego Gminy RzŃŜnia za-

twierdzonego UchwağŃ Nr XXXVI/66/2002  Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 26 wrzeŜnia 2002 r. KodraŒ ï

Kopy ï droga; 

6) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy RzŃŜnia w zakresie trasy elektroenerge-

tycznej 400 kV Beğchat·w-Trňbaczew zatwierdzonego UchwağŃ Nr XVII/116/2008  Rady Gminy RzŃŜnia 

z dnia 3 listopada 2008 r. 

Ä 47. Wykonanie uchwağy powierza siň W·jtowi Gminy RzŃŜnia. 

Ä 48. Uchwağa podlega ogğoszeniu w Dzienniku Urzňdowym Wojew·dztwa Ğ·dzkiego i wchodzi w Ũycie 

po upğywie 30 dni od dnia ogğoszenia. 

  

  PrzewodniczŃcy Rady 

Gminy RzŃŜnia: 

Andrzej Szydğowski 

Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego – 102 – Poz. 732



ZağŃcznik nr 2  

do uchwağy nr XXX/216/2013  

Rady Gminy RzŃŜnia  

z dnia 30 grudnia 2013 r.  

 ROZSTRZYGNIŇCIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZĞOŧONYCH DO USTALEő PROJEKTU 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZłśNIA  

Rozstrzygniňcia o sposobie rozpatrzenia uwag, zğoŨonych do ustaleŒ przedmiotowego projektu miejscowe-

go planu, zostağy zawarte w: Rozstrzygniňciach W·jta Gminy RzŃŜnia z dnia 16 grudnia 2013 r. a takŨe w 

Uchwale Nr XXX/215/2013 Rady Gminy RzŃŜnia z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie rozstrzygniňcia o spo-

sobie rozpatrzenia uwag, zğoŨonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

RzŃŜnia, podjňtej przez Radň przed zatwierdzeniem przedmiotowego planu. 

 

 

 

 

 

Lp. 
Data wpğywu 

uwagi 
WnoszŃcy TreŜĺ uwagi 

Rozstrzygniňcie  

Rady Gminy RzŃŜnia w sprawie 

rozpatrzenia uwag 

UchwağŃ Nr XXX/215/2013 

 Rady Gminy RzŃŜnia  

z dnia 30 grudnia 2013 r. 

Uwaga  

uwzglňdniona 

Uwaga  

nieuwzglňdniona 

1 2 3 4 5 6 

 

1. 

 

26.11.2013 

 

G. W. 

1) Wniosek o usuniňcie naruszeŒ 

w m.p.z.p. poprzez wğaŜciwe ozna-

czenie dziağek bňdŃcych w ograni-

czeniu prawa wğasnoŜci z art. 88 

ustawy z dn. 4.02.1994 Prawo geo-

logiczne i g·rnicze.  

Nieprawidğowe oznaczenie takich 

dziağek moŨe naruszyĺ prawo wğa-

snoŜci poprzez przeznaczenie na 

inny cel niŨ w wyroku sŃdu nie 

zwiŃzanym z prowadzeniem dzia-

ğalnoŜci g·rniczej. 

 

2) Sprzeciw przeciwko rozszerzeniu 

strefy SFOT. 

 

  

Uwaga nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona 

2. 10.12.2013 D. i R. K. 1) Sprzeciw przeciwko zlokalizowa-

niu strefy SFOT. 

 

2) Zamiar przeznaczenia dziağki   

na cele zwiŃzane z dziağalnoŜciŃ 

gospodarczŃ. 

 

3) Zamiar przeznaczenia cağej dziağki 
na cele budowlane. 
 

4) Uwaga dotyczy braku umiejsco-

wienia zbiornik·w wodnych przez 

PGE KWB Beğchat·w. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona  

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona  

 

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona  

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona 
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1.  2.  3.  4.  5.  6.  

3. 11.12..2013 P.Ğ. 1) Nie wyraŨa zgody na rozszerzenie 

strefy SFOT. 

 

2) Wniosek o przeznaczenie dziağki pod 
zabudowň i dziağalnoŜĺ gospodarczŃ.  

 

3) Wniosek o zaznaczenie kolorem dzia-

ğek znajdujŃcych siň w granicach 

zwağowiska a stanowiŃcych mojŃ 

wğasnoŜĺ. 

 

 Uwaga nieuwzglňdniona  

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona 

 

 

Uwaga nieuwzglňdniona 

4. 11.12.2013 M.P. Wniosek o oznaczenie w miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego 

grunt·w bňdŃcych mojŃ wğasnoŜciŃ, lecz w 

chwili obecnej ograniczonych czasowo 

przez SŃd na rzecz PGE KWB Beğchat·w 

 

 Uwaga nieuwzglňdniona 

5. 09.12.2013 PGE GiEK 

 Oddziağ KWB 

Beğchat·w 

1) Rys. VIII obrňb Marcelin - przez 

teren ten nie przechodzi Ũadna izoli-

nia przyspieszeŒ drgaŒ sejsmicznych, 

naleŨy wiňc podaĺ przedziağ wartoŜci 

przyspieszeŒ drgaŒ sejsmicznych w 

jakim znajduje siň przedstawiony na 

rysunku obszar; 

 

 Uwaga nieuwzglňdniona  

   2) Obrňb Kolonia Broszňcin - grunty 

pomiňdzy drogŃ wojew·dzkŃ nr 483 a 

korytem rzeki Krasowa - projekt pla-

nu przewiduje w tym miejscu prze-

znaczenie jako tereny leŜne. Informu-

jemy, Ũe dla tego terenu w latach 

1981 i 1982 podjňto decyzje o zmia-

nie przeznaczenia grunt·w rolnych i 

leŜnych na cele nierolnicze i nieleŜne. 

Decyzje te sŃ w dalszym ciŃgu obo-

wiŃzujŃce.   

 Uwaga nieuwzglňdniona 

   3) Na obszarze zagospodarowania  

KWB Beğchat·w zaznaczono pola 

ĂistniejŃce stanowiska archeologicz-

neò Oznaczenie jest nieaktualne, gdyŨ 

prace archeologiczne zostağy zakoŒ-

czone. 

 Uwaga nieuwzglňdniona 

1.  2.  3.  4.  5.  6.  

 09.12.2013 
PGE GiEK 

 Oddziağ KWB 

Beğchat·w 

Dotyczy prognozy:  

1) naleŨy zmieniĺ zapis 

dotyczŃcy lej depresji - napisano, Ũe 

nastňpuje rozw·j leja depresji w kie-

runku zachodnim zgodnym z postň-

pem rob·t odwodnieniowych - aktu-

alnie nie obserwuje siň rozwoju leja 

depresji w kierunku zachodnim, a po-

stňp rob·t odwodnieniowych zgodnie 

z postňpem rob·t g·rniczych przesu-

wa siň w kierunku wschodnim i nie 

bňdzie juŨ wiňkszego wpğywu od-

wodnienia na terenie gminy RzŃŜnia. 

  

Uwaga nieuwzglňdniona 
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ZağŃcznik nr 3  

do uchwağy nr XXX/216/2013  

Rady Gminy RzŃŜnia  

z dnia 30 grudnia 2013 r.  

 ROZSTRZYGNIŇCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI 

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTčRE NALEŧł DO ZADAő WĞASNYCH GMINY 

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA  

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 

130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, 2008 r. Nr 199, poz. 

1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 

119, poz. 804), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzŃdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. 

Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, 

poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 

167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 

1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, 

poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 

2012 r. poz. 567, z 2013r. poz. 153), Rada Gminy RzŃŜnia rozstrzyga, co nastňpuje: 

 

1. Spos·b realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt·re naleŨŃ do zadaŒ 

wğasnych gminy: 

a) infrastruktura techniczna: 

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,  

- budowa sieci wodociŃgowej,  

- budowa sieci kanalizacji deszczowej,  

b) drogi publiczne: 

- budowa dr·g gminnych,  

- budowa oŜwietlenia ulic, 

- wykup grunt·w pod nowe drogi i poszerzenia pas·w drogowych,   

- budowa nawierzchni dr·g, chodnik·w i parking·w, 

- budowa ŜcieŨek rowerowych.  

2. PowyŨsze zadania zostanŃ umieszczone w programach rozwoju poszczeg·lnych element·w zagospodarowa-

nia, a nastňpnie w zadaniach rzeczowych budŨetu gminy na kolejne lata.  

3. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bňdzie o budŨet gminy z wykorzystaniem funduszy strukturalnych 

Unii Europejskiej. 
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ZağŃcznik nr 1  

do uchwağy nr XXX/216/2013  

Rady Gminy RzŃŜnia  

z dnia 30 grudnia 2013 r.  

 RYSUNKI DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  

DLA GMINY RZłśNIA  

miejscowoŜĺ August·w - rysunek I-1, I-2. 

 

miejscowoŜĺ Bňdk·w - rysunek II-1, II -2, II-3. 

 

miejscowoŜĺ Biağa - rysunek III-1, III-2, III-3. 

 

miejscowoŜĺ Broszňcin - rysunek IV-1, IV-2. 
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