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UCHWALA NR L/348/2023
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Kodran—
Kopy, Marcelin, gmina Rza$nia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, 572, 1463 oraz poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597 oraz
poz. 1688) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 315 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwala Nr XXIX/213/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Kodran-Kopy, Marcelin, gmina Rzg$nia
oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia, przyjetego uchwatg Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy
Rza$nia z dnia 17 wrze$nia 2021 r., Rada Gminy Rzg$nia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Kodran-Kopy,
Marcelin, gmina Rza$nia, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiagcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4, zawierajacych:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) cze§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu zgodnie
z uchwatg nr XXIX/213/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Kodran—Kopy, Marcelin,
gmina Rza$nia.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP — nalezy przez to rozumie¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy na rejestrowaniu
1 nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) budynkach iurzadzeniach sluzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktdorymi grunty sg gruntami rolnymi w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 15°;

4) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek, obiekty, budynki iinne elementy zabudowy
i zagospodarowania istniejagce w dniu uchwalenia planu;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz $cian istupéw wiat od linii
rozgraniczajacych, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, okapow i nadwieszen wystajacych poza
linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m oraz bez uwzgledniania: schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca terenu lub poza granice obszaru
objetego planem;

7) obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obrgb ewidencyjny w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
ewidencji gruntéw i budynkow;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyr6zniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

11) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury techniczne;j
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dziatalno$¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

14) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzona od
poziomu terenu przy elewacji frontowe;.

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
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3. W ustaleniach dla wszystkich terenow otym samym przeznaczeniu wprowadza si¢ powolanie na
przeznaczenie terenu oraz literowa czgs¢ symbolu lub na wyltacznie literowa cze$¢ symbolu oznaczajaca
przeznaczenie terenéw; w ustaleniach dla wybranych terenow wprowadza si¢ powotanie na pelny symbol
oznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze, sg oznaczeniami
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terendw;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV;

7) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV;

8) pas ochronny od zwatowiska nadktadu;

9) dolna krawedz stopy zwatowiska nadktadu;

10) izolinia maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 5 mm/s/ granica strefy
intensywnosci sejsmicznej stopnia I;

11) granica terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW/ granica strefy ochronnej terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace obiekty iobszary wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica obszaru gorniczego ,,Pole Szczercow 17;

2) granica terenu gorniczego ,,Pole Betchatow”;

3) stanowiska archeologiczne obj¢te ochrong ustaleniami planu;
4) udokumentowane ztoze kopalin — ,,Kodran”;

5) granice obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia — obszaréw, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

6) granice obszarow szczegéOlnego zagrozenia powodziag — obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

7) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%);

8) granica glownego zbiornika wod podziemnych nr 326 ,,Czestochowa”.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, s oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepisow ogdlnych
i szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
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4) tereny goérnictwa i wydobycia, oznaczone symbolem PG;
5) lasy, oznaczone symbolem ZL;
6) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
8) tereny drog publicznych:
a) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenow drog lokalnych KDL,
b) linie rozgraniczajace terendw drog dojazdowych KDD,
c) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

2) wyznacza si¢ granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV.

3. Ustalenie terenow, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
nie wyklucza:

1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ w ich granicach, niebedacych realizacjg celéw publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz, dla
wybranych terenéw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢ budowg obiektow o funkcji  zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi,
dojécia idojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji
gospodarczej, garaze, altany, wiaty izadaszenia, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wodg i kanalizacji, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia terenu, przy czym na terenach przeznaczonych
na cele rolnicze lub le$ne wylgcznie drog stanowiagcych dojscie lub dojazd do gruntdéw rolnych lub lesnych oraz
pozostalych urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wylaczenia z uzytkowania
rolniczego lub lesnego gruntow rolnych lub lesnych wymagajacych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 1 4.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,
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b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow drog
publicznych oraz terenow drog wewnetrznych;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podzialéw nieruchomosci okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegélnych terenéw; wymogdéw nie stosuje si¢ do podziatdéw zwigzanych
z wydzielaniem dzialek budowlanych pod budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek
wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz
regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

4) stosowanie dla wiat, altan oraz obiektow kontenerowych wymogdéw w zakresie wysokosci, geometrii
dachow i szerokosci elewacji frontowej majacych zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarcze;;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkoéw na terenie dziatki budowlane;j,

b) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenow; ustalenie dotyczy
uktadu gtéownych potaci dachowych; dopuszcza sie dowolno$¢ formy zadaszen drugorzednych
elementéw budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gtownej kalenicy dachu,

c¢) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
- dachow: zakaz stosowania pokry¢ ze stlomy, trzciny, blachy falistej,

- §cian: zakaz stosowania wiecej niz 3 rodzajow materialdw wykonczeniowych, zakaz stosowania
materiatow refleksyjnych odbijajacych swiatto, tworzyw sztucznych typu siding,

d) kolorystyka budynkow, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inacze;j:

- dachoéw — ciemne odcienie czerwieni, brazu lub szarosci, wg systemu NCS posiadajace minimum 20%
domieszki czerni oraz przekraczajace 20% chromatycznoéci barwy, wymogu nie stosuje si¢ do
dachowki ceramicznej, blach ocynkowanych, blach ze stali cynkowo-tytanowej oraz blach
miedzianych — dopuszcza si¢ ich stosowanie w ich naturalnych kolorach,

-elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewac;i;

6) ustalenia pkt 4 i 5 oraz ustalenia szczegotowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terenow, dla ktorych
zakazano lokalizacji budynkow;

7)dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych zakazano realizacji budynkow, zakazuje sig
lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej;

8) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢ w przypadku
realizacji budynkoéw na dzialce budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych,
zalesien, zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majgcego na celu zmiang¢ sposobu
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uzytkowania terenu, gospodarowania woda w rolnictwie oraz dziatalno$ci zwigzanej z wydobywaniem
kopalin ze z16z;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci, ktérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz
nie dotyczy dzialalnosci w zakresie wydobywania kopalin ze z16zZ oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym drog;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

b) wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow, do ktorego rodzaju
terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu wsrodowisku naleza poszczegdlne tereny
wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
8) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) respektowanie ograniczen w zabudowie 1izagospodarowaniu terenu na terenach przylegajacych
bezposrednio do powierzchniowych wéd publicznych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora spowoduje zmiang¢ naturalnego kierunku i predkosci sptywu
powierzchniowego wod opadowych lub roztopowych na tereny sasiednie; zakaz nie dotyczy niwelacji
zwigzanych zbudowa obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,
dziatalnosci gorniczej, rekultywacji gruntow i zagospodarowania terendw po zakonczeniu dziatalno$ci
gorniczej,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow,

c) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow,

d) obowigzek zastosowania utwardzonej nawierzchni ograniczajacej potencjalne zanieczyszczenia ziemi
w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlanej;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu m.in.
wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

11) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wlasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych.

§9.1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone narysunku planu jako stanowiska
archeologiczne obj¢te ochrong ustaleniami planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska
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na arkuszu AZP, opisanych ponizej: nr AZP/ nr stanowiska na AZP, miejscowo$¢, nr stanowiska
w miejscowosci, na obszarze ktorych obowigzuja wymogi ust. 2, oraz dla stanowisk niebgdacych
stanowiskami nowozytnymi ustala sie¢ ich ochron¢ w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami ust. 3:

a) 77-48/43, Marcelin, st. 1,
b) 76-48/70, Marcelin, st. 2,
c) 76-48/27, Kodran, st. 3; stanowisko nowozytne;

2) wymogow ochrony dobr kultury wspoélczesnej nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie
W obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robdt
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktéorej mowa
w ust. 1 pkt 1, w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru
archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzdr archeologiczny reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi sg: tereny droég publicznych;
2) dla przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ warunki zabudowy 1zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej lub jej cze$ci w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) altan, wiat, zadaszen oraz obiektow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendw majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarcze;j,

¢) stupdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV: nieprzekraczajaca 70,0 m,

d) pozostatych obiektow, niewymienionych wlit. a-c: nieprzekraczajaca 20,0 m, oile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej; ograniczenia nie dotycza masztow antenowych — warunki realizacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do:
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a) granicy dziatki budowlanej, gdy sasiednia dziatka jest dziatka budowlang; warunki lokalizacji budynkow
w stosunku do granicy dzialki budowlanej zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
tej granicy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw; dopuszczenia nie stosuje si¢
w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) nakaz zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntdéw rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

8) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektéw z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokos$ci 1 geometrii dachéw, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych w tym zakresie;

9) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych cze§ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego ewentualnego docieplenia;

10) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

11) w przypadku, gdy istniejace na dziatlce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone w ustaleniach
szczegotowych: maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkdéw
wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb osob niepelnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich
uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy budynku o nie wigcej niz 20,0 m? w stosunku do jego istniejacej powierzchni zabudowy;

12) wymogi w zakresie minimalnej intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej stosuje si¢ wylacznie
w przypadku realizacji budynkow.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe zgodnie z ustaleniami §9;

2) ochronie podlegaja ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami;

3) oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru goérniczego — obszaru gorniczego Pole Szczercow I; warunki
dzialalno$ci gérniczej reguluja przepisy odrebne z zakresu gornictwa;

4) dla terenu gornictwa i wydobycia PG ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zewnetrznego zwatowisko nadktadu — mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych
w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze z16z, granice lokalizacji zwatowiska wyznacza, oznaczona na
rysunku planu, krawedz stopy zwatowiska nadktadu (dolna krawedz skarpy lezacej najnizej); dla
zwatowiska ustala si¢:

- nachylenie generalne zbocza: nieprzekraczajace 1:4,0 (14°),

- mozliwo$¢, w ramach zwatowania, wykorzystania surowcow towarzyszacych eksploatacji kopalin,
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- zakaz wykorzystania odpadow przemystowych i komunalnych,
b) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) w odlegtosci 150,0 m od krawedzi stopy zwatowiska nadktadu wyznacza si¢ pas ochronny od zwalowiska
nadktadu, oznaczony na rysunku planu, w ktorym:

a)na terenie gornictwa i wydobycia PG obowigzujg warunki prowadzenia ruchu zakladu goérniczego
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gornictwa,

b) poza terenem, o ktérym mowa w lit. a, zakazuje si¢ zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie gorniczym Pole Szczercow, czgsciowo na terenie
gbérniczym Pole Belchatow; granice terenu gérniczego Pole Belchatow oznaczono na rysunku planu; na
rysunku planu oznaczono izolini¢ maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci
5 mm/s/, ktéra wyznacza granice pomigdzy strefami intensywnosci sejsmicznej stopnia 0 i stopnia I;
nie ustala si¢ szczegdlnych wymogdéw dla realizacji zabudowy w obszarze w zwigzku lokalizacjg na terenie
gorniczym;

7) dla terenu goérniczego Pole Szczercow okre§lono, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
gornictwa, ,,0” kategori¢ terenu gorniczego — nie ustala sie szczegdlnych wymogoéw dla realizacji
zabudowy w obszarze w zwigzku lokalizacja na terenie zaliczonym do ,,0” kategorii terenu gérniczego;

8) w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia — obszaréw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% zakazuje si¢ zabudowy; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow zwiagzanych z gospodarowaniem woda
w rolnictwie;

9) obszar6éw osuwania si¢ mas ziemnych nie wyznacza si¢ — nie wystepuja w obszarze.
§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendow w ustaleniach szczegdétowych;

3) wymogéw planu w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
nie stosuje si¢ do podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV,
o szerokosci 52,0 m, ktorej srodek stanowi o$ linii:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 10,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,

b) nie wyznacza si¢ terenéw z mozliwoscig lokalizacji budynkéw, w tym budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, o szerokos$ci 15,0 m, ktorych $rodek stanowi o$ linii, zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostalych
budynkéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

3) ograniczenia pkt1 i2zwigzane sg S$cis$le zprzebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji linii lub jej skablowania ograniczenia nie maja
zastosowania.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) rozbudowg i przebudowe uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegblnych terendw oraz wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych drog publicznych; ustalone
szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu granicami obszaru objetego planem;

2) powiazanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych;

3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terendw, wyznacza si¢ tereny drog publicznych: tereny
drog lokalnych KDL, tereny drog dojazdowych KDD.

2. Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terendow, o ktéorych mowa w ust. 1, dla obstugi terendow do nich
przylegajacych, z zachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow, z zachowaniem wymogoéw ust. 2, bezposrednio z terenéw
drég, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na
terenach posiadajacych dostep do terendw drog, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sic:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w nastepujacej minimalnej liczbie:
a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientow ustug: 1 na 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow dostepnej dla klientow,

c) dla pracownikoéw: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla klientow;
wymog nie dotyczy przedsiebiorstw zatrudniajacych do dwdch osob,

2)w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzek urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

4) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 obowigzuje
zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania iuzytkowania istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drog
publicznych z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogoéw §6 ust. 4, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do wymogdéw przepisow odrebnych; lokalizacja obiektéw 1iurzadzen infrastruktury
technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci lokalizacja na lasach ZL i terenach rolnych do zalesienia RZL musi zachowywac
mozliwo$¢ lesnego uzytkowania terenu, lokalizacja na terenach rolniczych R musi zachowywaé
mozliwos¢ rolniczego uzytkowania terenu,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociagowej,

b) mozliwos¢ budowy uje¢ wodd podziemnych przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami,

¢) zaopatrzenie w wodg, przy spelnieniu wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami oraz budownictwa, na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z uje¢ wod podziemnych,

- przeciwpozarowe oraz nawadniania upraw — zsieci wodociggowej, uje¢ wod podziemnych,
zbiornikow lub ciekow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania upraw, sptukiwania
toalet oraz przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej: 63 mm;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekoéw wylacznie przy
zachowaniu wymogdéw przepisow odrebnych zzakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjne;j:
- grawitacyjnych: 150 mm,
- ci$nieniowych: 60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikdéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod
powierzchniowych z zachowaniem wymogdow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog do ziemi, sieci
kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych odprowadzania
Sciekow,

¢) minimalna §rednica przewodow sieci kanalizacyjne;j:

- grawitacyjnych: 200 mm,
- ci$nieniowych: 60 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta; dopuszczalno$é oraz warunki stosowania zrodet ciepta,
w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

-nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 400kV nakazuje si¢ realizowaé¢ wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach  ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400kV, skrajne przewody sieci nie mogg przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz
15,0 m od granicy strefy,

-nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odleglo$ci mniejszej niz
5,0 m od granicy strefy,

- nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep do drogi publicznej, bez
koniecznosci respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 9,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

e) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego na terenach drog,
f) mozliwos¢ realizacji stacji tadowania pojazddw elektrycznych przy miejscach parkingowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazowe;j,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:
a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§8 pkt 10;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:
a) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru innych niz
elektrownie wiatrowe:

- zakaz lokalizacji na terenach rolniczych do zalesienia RZL i lasach ZL,

- mozliwo$¢ lokalizacji na pozostatych terenach, przy czym moc instalacji na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy ustugowej U oraz na terenach drog
publicznych nie moze przekracza¢ 3 kW, a na terenach rolniczych R nie moze przekracza¢ 10kW,

c¢) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru:

- mozliwo$¢ lokalizacji instalacji zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy na dzialce
budowlanej o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

- mozliwo$¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 100kW na terenach gornictwa i wydobycia PG, w oznaczonych na rysunku planu
granicach terenu rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW.

§ 17. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoSci panstwa:
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1) obowigzuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terenow.

§ 19. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko:

1) na terenach gornictwa iwydobycia PG wyznaczono, oznaczone na rysunku planu, granice terenu
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej
100kW, stanowiagce jednoczesnie granice strefy ochronnej terendow rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

2) w granicach terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajagcej 100kW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego;

3) w granicach strefy ochronnej terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi realizowane:

- w lokalach wydzielonych w budynku mieszkalnym; powierzchnia catkowita ustug nieprzekraczajaca
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

- w lokalach wydzielonych w budynkach gospodarczych lub w samodzielnych budynkach ustugowych,
przy czym powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30% sumy powierzchni
uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) na dziatkach budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

- budynki zwigzane zprowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i §wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwiagzanych z pobytem turystow,

- obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe w gospodarstwach rolnych; zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy istniejacych powodujacych zwigkszenie mozliwej
obsady, zakaz nie dotyczy obiektéw chowu zwierzat zwigzanego ze $wiadczeniem ushug na rzecz
turystow w gospodarstwach agroturystycznych.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow mieszkalnych na istniejacych dziatkach budowalnych o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m 1 dtugosci wzdhuz granicy
mniejszej niz 10,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 9,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlanej;
10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow ptaskich:

- na budynkach mieszkalnych pasywnych,

- na pozostalych budynkach mieszkalnych na cze¢$ci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy
lukowe;

11) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z s3siednig dziatkg budowlang z tolerancja + 5%

12) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Szczegltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow: 1MN-2MN, 4MN-8MN: 10%;

2) dla terenu 3MN nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zwigzane zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczng
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkéw domowych is$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

b) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

c)ustugi inne, niz wymienione wlit. a, realizowane w formie lokali wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lub gospodarczych lub w samodzielnych budynkach, przy czym powierzchni uzytkowa
lokali zwigzanych z tymi ustugami nie moze przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni uzytkowej budynkoéw
na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) zwiazanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetwdrstwem rolniczym: 12,0
m’

¢) pozostatych: 7,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych, uslugowych oraz zwigzanych z produkcja rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub
przetworstwem rolniczym: 7,0 m,

b) pozostatych: 5,0 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) zwiazanych z produkcja rolng, przetworstwem rolno-spozywczym lub przetworstwem rolniczym: 80%
szerokos$ci dziatki budowlanej,
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b) pozostatych: 60% szerokosci dziatki budowlanej;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow ptaskich:

- na budynkach mieszkalnych pasywnych,

- na pozostalych budynkach mieszkalnych na czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy
lukowe;

9) materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt5; dopuszcza si¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego na budynkach innych niz mieszkalne.

3. W zakresie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji stuzacych przetworstwu rolno-
spozywczemu zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

4. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy
zagrodowe;j.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali i domoéw opieki
spotecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe realizowane wylacznie jako towarzyszace funkcji
ushugowej, realizowane w lokalach wydzielonych w budynkach uslugowych lub w odrgbnych budynkach;
powierzchni uzytkowa lokali mieszalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) na terenie 1U: 12,0 m,
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b) na terenie 2U: 12,0 m, przy czym dla obiektéw sakralnych dopuszcza si¢ wysokos¢ 15,0 m, adla
elementow drugorzednych (wiez, wiezyczek) dopuszcza si¢ wysokos$¢ 20,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 9,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw: réownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlang z tolerancja = 5 °;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-
ushlugowych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

§ 23. 1. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1R-3R:
a) lokalizowane w odlegtosci nieprzekraczajacej 80 m od wyznaczonych w planie drog publicznych:

- obiekty gospodarcze imagazynowe w gospodarstwach rolnych w szczegoélnosci: silosy, wiaty,
szklarnie, magazyny na przechowywanie produktow rolnych w gospodarstwach rolnych,

- obiekty i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

b) w ramach rozwoju istniejacej zabudowy w gospodarstwie rolnym, zlokalizowanej na wyznaczonym
w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub terenie zabudowy zagrodowej RM,
lokalizowana w odlegtosci nieprzekraczajgcej 80 m od linii rozgraniczajacej terenu, na ktorym istniejgca
zabudowa jest zlokalizowana:

- obiekty gospodarcze i magazynowe w gospodarstwach rolnych,
- obiekty 1 urzadzenia stuzace wylacznie produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

c) obiekty zwigzane zprowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscia agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i$§wiadczeniem w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

d) obiekty chowu lub hodowli zwierzat niebedace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

e) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
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f) zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne; dopuszcza si¢ zalesienia, przy czym odleglosé pierwszego rzedu
sadzonych drzew nie moze by¢ mniejsza niz: —8,0 m od linii rozgraniczajacych terendw drog
publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenéw zabudowy zagrodowej RM
oraz terendw gornictwa iwydobycia PG, —3,0 m od granicy zsgsiednig dzialka pozostajaca
w uzytkowaniu rolnym,

g) drogi stanowiagce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 4R: zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drég;

2) dla terenow 1R-3R:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,5 m,
f) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 8,0 m,
g) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od20° do 45° dopuszcza sig
zastosowanie dachow plaskich na budynkach pasywnych oraz na pozostatych budynkach
mieszkalnych na czgsci budynku nieprzekraczajgcej 40% jego powierzchni zabudowy,

- pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie, dachy
lukowe,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlanej,

i) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5, dopuszcza si¢
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

1) tereny 1R-3R nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) teren 4R nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.
4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze, zalesienia;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym drég;

2) odlegtos¢ pierwszego rzgdu sadzonych drzew nie moze by¢ mniejsza niz:

a)8,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw dréog publicznych KDD i KDL, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenow gornictwa i wydobycia PG,

b) 3,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg pozostajacg w uzytkowaniu rolnym,
¢) 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lesna;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla lasow, oznaczonych symbolem ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne zwigzane z gospodarkg lesna,
b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym drog;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

4. Szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
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2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenéw gérnictwa i wydobycia, oznaczonych symbolem PG, ustala sie:

1) przeznaczenie: obszar gérniczy: obowigzujg warunki prowadzenia ruchu zaktadu goérniczego zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu gornictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne po zakonczeniu dziatalnosci gornicze;j:

a) w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW: instalacje odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej
100kW, magazyny energii,

b) urzadzenia sportowe,
¢) zalesienia.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji budynkow; zakaz nie dotyczy magazynow energii i stacji transformatorowych;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ magazynow energii i stacji transformatorowych: 5,0 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego
z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla teren6éw drég lokalnych, oznaczonych symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga
lokalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDL — od 4,0 m
do 20,6 m, 2KDL —o0d 15,9 mdo 17,0 m, 3KDL —od 11,4 m do 17,8 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisé6w odrgbnych;
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4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1IKDD — od 2.4
mdo 15,3 m, 2KDD — od 10,0 m do 34,1 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szerokos$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: IKDW — od 3,5 m do 4,7 m,
2KDW —o0d 3,1 m do 4,0 m;

2) mozliwos¢ lokalizacji nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzgs$nia.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzasénia

Jarostaw Poplawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/348/2023
Rady Gminy Rzasnia
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rysunek planu w skali 1: 2000

MIEJSCOWY Pl
KODRAN-KOPY

RYSUNEK PLAM
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr L./348/2023

Rady Gminy Rzasnia
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzasnia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Waéjta Gminy Rzasnia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Kodran-Kopy, Marcelin, gmina Rza$nia, wniesionych do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu

Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Oznaczenie . . Rzasnia w sprawie rozpatrzenia
. . . . rozpatrzenia uwagi .
Data . nieruchomo | Ustalenia projektu zmiany planu uwagi
Zgtaszajacy o . o Ln . PP .
Lp. wplywu wa Tres¢ uwagi sci, ktorej dla nieruchomosci, ktorej dotyczy Uwagi
uwagi £¢ dotyczy uwaga . Uwaga .
Uwaga Uwaga nie- . Uwaga nie-
uwaga . . uwzglednio- .
uwzgledniona uwzgledniona . uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
WYLOZENIE OD 31 PAZDZIERNIK 2022 R. DO 22 LISTOPADA 2022 R.
Wprowadzi¢ zmiany w zapisach planu w zakresie
okreslenia 150 m pasa ochronnego od zwatowiska
3011 zewngtrznego Pola Szczercow Zgodnie z uwaga, pas
202‘2r- ochronny dla zwalowiska zewngtrznego powinien obszar Utrzymuje si¢ dotychczasowa polityke przestrzenng
1 (wpl W osoba obejmowa¢ obszar od dolnej krawedzi stopy roiokiu §12 ust. 3 (pas ochronny od 7 uwaga - uwaga Gminy w zakresie ograniczen w zabudowie w otoczeniu
prawna zwalowiska zewnetrznego do granicy obszaru zwatowiska nadktadu). nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | zwalowiska nadkladu z uwagi na mogace wystapi¢
: A lowisk d icy ob L towiska nadklad ieuwzgledni ieuwzgledni towiska nadklad i i¢
202'2 r') gorniczego ,,Pole Szczercow I”. Propozycja p zagrozenia procesami osuwiskowymi.
’ skorygowania szeroko$ci pasa ochronnego oraz
usuniecia w §12 ust. 3 lit. b zapiséw dotyczacych
zakazu zabudowy.
WYLOZENIE OD 31 MARCA 2023 R. DO 21 KWIETNIA 2023 R.
Utrzymuje si¢ zapisy projektu planu w zakresie
25.04. kwalifikacji terenéw rolniczych R jako podlegajacych
2023 1. osoba Skorygowa¢ zapisy planu w §23 ust. 3 dotyczace obszar §23 ust. 3 (dopuszczalnych uwaea uwaca ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
2. (wplyw rawna dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na projektu | pozioméw hatasu w $rodowisku) - nicuwz lgdm'ona - nicuwsz Igdniona $rodowisku z uwagi na mozliwos¢ realizacji zabudowy
28.04. P terenach rolniczych R planu gl gle w ramach gospodarstwa rolnego, mogacej by¢ uznang za
2023 1.) zabudowe zagrodowa w rozumieniu  przepisdw

z zakresu ochrony $rodowiska.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L./348/2023
Rady Gminy Rzasnia
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzasnia o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Kodran-Kopy, Marcelin gmina Rza$nia inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.
U. 22023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) Rada Gminy Rza$nia rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania dla obrebow Kodran-Kopy, Marcelin,
gmina Rza$nia oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — tereny drog lokalnych
(KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

W planie projektuje si¢ poszerzenie drég gminnych oraz urzadzenie ich w celu zapewnienia
odpowiednich warunkow komunikacyjnych.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy zewngtrznych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe¢ irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozwoj sieci wodociggowej;

2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarne;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaktada sig¢, iz realizacja pozostalych elementéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wilascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu gminy;
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2) z srodkdéw zewngtrznych:
a) wspodtfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytoéw i
pozyczek bankowych,
b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Rzasnia, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i
przebudowy poszczegblnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 68— Poz. 447

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/348/2023
Rady Gminy Rzasnia

z dnia 29 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 1 Rysunek planu wskali 1: 2000
	Zalacznik 2 Rozstrzygnięcie Rady Gminy Rząśnia osposobie rozpatrzenia uwag nieuwzględnionych przez Wójta Gminy Rząśnia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębów Kodrań-Kopy, Marcelin, gmina Rząśnia, wniesionych do projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu
	Zalacznik 3 Rozstrzygnięcie Rady Gminy Rząśnia osposobie realizacji, zapisanych wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrębów Kodrań-Kopy, Marcelin gmina Rząśnia  inwestycji zzakresu  infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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		2024-01-16T12:57:42+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




