UCHWALANR ........ SITTPPIS
RADY GMINY RZASNIA

zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw
Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 oraz poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 oraz
poz. 1688) oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), wzwigzku z uchwatg Nr XXIX/218/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rza$nia oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia, przyjetego
uchwata Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy Rzasnia z dnia 17 wrzes$nia 2021 r., Rada Gminy Rzasnia
uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Stréza,
Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly, sktadajacy sie z 4
arkuszy;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych sporzgdzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4,
zawierajacych:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacje¢ o planie,

C) czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu
zgodnie z uchwata nr XX1X/218/2021 Rady Gminy Rzasnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia.

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP - nalezy przez to rozumie¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy
na rejestrowaniu i nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) budynkach i urzadzeniach sluzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia shuzace wytacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktérymi grunty sa gruntami
rolnymi w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nieprzekraczajacym
15°%



4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy
i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek, obiekty, budynki i inne
elementy zabudowy i zagospodarowania istniejagce w dniu uchwalenia planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona
na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku oraz $cian i stupow wiat
od linii rozgraniczajacych, o ile z innych ustalen planu nie wynika inaczej, bez uwzgledniania:
balkonow, loggii, werand, okapow i nadwieszen wystajacych poza linie zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m oraz bez uwzgledniania: schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, przy czym
elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca terenu lub poza granice obszaru
objetego planem;

obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obrgb ewidencyjny w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ewidencji gruntow i budynkow;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
Czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyr6zniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze,

b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury

technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym

dziatalno$¢ rzemieslnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rzemiosta,

niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem

handlu prowadzonego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej w zakresie

dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku — nalezy przez to rozumie¢: domy opieki

spolecznej, obiekty zamieszkania zbiorowego, ustugi zwigzane ze staltym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania

przestrzennego — ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej

krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych polaci

dachowych mierzong od poziomu terenu przy elewacji frontowej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. W ustaleniach dla wszystkich terenow o tym samym przeznaczeniu wprowadza si¢

powolanie na przeznaczenie terenu oraz literowg cze$¢ symbolu lub na wylgcznie literowa czegsé
symbolu oznaczajgca przeznaczenie terendw; w ustaleniach dla wybranych terené6w wprowadza si¢
powolanie na pelny symbol oznaczenia terenu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze,

sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

0znaczenia przeznaczenia terendow;,

granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;



14)
15)

16)

granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong ustaleniami planu;

granica parku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow / granica strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A”;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” / granica uktadu ruralistycznego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy ochrony ekspozycji ,,E”;

grunty zmeliorowane;

izolinia maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 25 mm/s/ granica
strefy intensywnosci sejsmicznej stopnia Il1;

izolinia maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 40 mm/s/ granica
strefy intensywnosci sejsmicznej stopnia IV,

granice terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW/ granice stref ochronnych terendéw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100k W.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace obiekty i obszary wyznaczone na podstawie

przepisow odrgbnych:

granica obszaru gorniczego ,,Pole Szczercow 17;

stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;
udokumentowane ztoze kopalin ,,Betchatow — Pole Szczercow”;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, s3

oznaczeniami informacyjnymi.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5. 1. W =zakresie przeznaczenia terenow plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem

przepisow ogodlnych i szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU,;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

teren zabudowy ustug spotecznych, oznaczony symbolem UK;

teren obiektow produkcyjnych lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem PU;
tereny gornictwa i wydobycia, 0znaczone symbolem PG;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC,;

lasy, oznaczone symbolem ZL;

tereny lak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;

tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem IK;

tereny komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS;

tereny drog publicznych:

a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG,

b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

C) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

d) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,;

teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:



a) linie rozgraniczajace terendw drog publicznych:
— terendéw drog lokalnych KDL,
— terendéw drog dojazdowych KDD,

b) linie rozgraniczajace terenu ciggu pieszego KP, jako stuzacego urzadzeniu publicznie
dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,

c) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych15kV;

2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie

rozgraniczajace terenéw drog publicznych:

a) terenu drogi gtownej KDG,

b) terenow drog zbiorczych KDZ.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza:
1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzigé w ich granicach, niebg¢dacych realizacja celow
publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz,
dla wybranych terenéw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢ budoweg obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych
im obiektow takich jak: parkingi, dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci,
urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji gospodarczej, garaze, altany, wiaty i zadaszenia, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg i kanalizacji, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia terenu, przy czym na terenach
przeznaczonych na cele rolnicze lub lesne wylacznie drog stanowigcych dojscie lub dojazd do gruntdéw
rolnych lub lesnych oraz pozostalych urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
powoduje wylaczenia z uzytkowania rolniczego lub lesnego gruntow rolnych lub lesnych
wymagajacych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia
gruntow na cele nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 i 4.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztaltowania:

a) zagospodarowania terendow, zgodnie =z ustaleniami szczegblowymi okreslonymi
dla poszczegodlnych terendw,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw drog publicznych;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow; wymogdéw nie stosuje si¢ do podziatow
zwigzanych z wydzielaniem dziatek budowlanych pod budowe obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow



4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

4)

zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji standow prawnych

nieruchomosci;

stosowanie dla wiat, altan oraz obiektow kontenerowych wymogow w zakresie wysokosci,

geometrii dachow i szerokosci elewacji frontowe] majacych zastosowanie dla budynkow

o funkcji gospodarczej;

w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialdéw wykonczeniowych elewacji

i dachow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow budynkow na terenie dziatki budowlanej,

b) geometrie dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych terenow;
ustalenie dotyczy uktadu gléwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy
zadaszen drugorzednych elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gltéwnej kalenicy
dachu,

€) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej:

— dachow: zakaz stosowania pokry¢ ze stomy, trzciny, blachy falistej,

— $cian: zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych, zakaz
stosowania materiatow refleksyjnych odbijajacych $wiatto, tworzyw sztucznych typu
siding,

d) kolorystyka budynkoéw, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:

— dachow — ciemne odcienie czerwieni, bragzu lub szaro$ci, wg systemu NCS posiadajgce
minimum 20% domieszki czerni oraz przekraczajagce 20% chromatycznosci barwy;
wymogu nie stosuje si¢ do dachoéwki ceramicznej, blach ocynkowanych, blach ze stali
cynkowo-tytanowej oraz blach miedzianych — dopuszcza si¢ ich stosowanie w ich
naturalnych kolorach,

— elewacji — drewno, cegta licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje
stosowanie koloréw wg systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonych  przedziatlow  wylacznie na  fragmentach  $cian  budynkow,
nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

ustalenia pkt 4 i 5 oraz ustalenia szczegdtowe w zakresie formy zabudowy nie dotyczg terenow,

dla ktérych zakazano lokalizacji budynkéw;

dla terenoéw, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych zakazano realizacji budynkow, zakazuje

si¢ lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej;

ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢

w przypadku realizacji budynkoéw na dziatce budowlane;.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz, o ile w ustaleniach szczegélowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz  przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych, zalesien, zmiany lasu lub
nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majgcego na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu
oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych
oddzialywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie standardow jakoséci s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji
gazow 1 pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny; zakaz nie dotyczy dziatalnosci w zakresie
wydobywania kopalin ze zt6z oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym drog;



5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowiazek ochrony przed halasem dla istnicjacej i projektowanej zabudowy oraz
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej,

b) wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, do ktorego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto

zgodnie z ustaleniami §16 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
8) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) respektowanie wymogow ochronnych uje¢ wod podziemnych, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami, w tym ustalonych dla stref ochrony
bezposrednie;j,

d) respektowanie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na terenach
przylegajacych bezposrednio do powierzchniowych wod publicznych, wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

9) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra spowoduje zmiang naturalnego kierunku
i predkosci sptywu powierzchniowego wod opadowych lub roztopowych na tereny
sgsiednie; zakaz nie dotyczy niwelacji zwigzanych z budowa obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych, dziatalnosci gorniczej, rekultywacji
gruntow i zagospodarowania teren6w po zakonczeniu dziatalnosci gornicze;j,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

c) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow,

d) obowigzek  zastosowania utwardzonej nawierzchni  ograniczajacej  potencjalne
zanieczyszczenia ziemi w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw
na terenie dziatki budowlanej;

10) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos$¢ realizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komodrkowej lub innych
obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i usug MNU dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) zachowanie istniejgcej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia
wlasciwych warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

12) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania terendow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzek
przebudowy tych urzadzen w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki
przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami; budynki lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi
rowu; zachowa¢ dostepnos¢ do rowéw w pasie 3,0 m od krawedzi rowu celem prowadzenia
prac konserwacyjnych.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow:
a) patac w Strézy, datowany na pocz. XIX w., nr w rejestrze 006, data wpisu 27.05.1946 r.,
oznaczony symbolem R1,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) kosciot parafialny p.w. sw. Kazimierza i Jozefa w Strézy, datowany na lata 1690-1715,
nr w rejestrze 083, data wpisu 31.08.1967 r., oznaczony symbolem R2;

prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych przy obiektach, o ktorych mowa w pkt 1,

wymaga pozwolenia wlasciwego organu ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony zabytkow;

obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) park w Strozy, datowany na XVII w., oznaczony symbolem E1; granice parku wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku planu, wyznaczaja one jednocze$nie
granice strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

b) cmentarz przyko$cielny w Strozy, datowany na XVII/XVIII w., oznaczony symbolem EZ2;
granice cmentarza wyznaczajg linie rozgraniczajace terenu zabudowy uslug spotecznych
1UK,

c) cmentarz rzymsko-katolicki w Strozy, datowany na pocz. XX w., oznaczony symbolem E3,;
granice cmentarza wyznaczajg linie rozgraniczajace terenu cmentarza 1ZC,

d) historyczny uktad ruralistyczny (uktad przestrzenny dawnych wsi Stroza i Sciggna),
oznaczony symbolem E4; granice uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw oznaczono na rysunku planu, wyznaczaja one jednoczesnie granice strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”;

w zakresie ochrony parku w Strozy, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a, W granicach strefy Scistej

ochrony konserwatorskiej ,,A”:

a) nakazuje si¢ podporzadkowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych zachowaniu kompozycji
parku,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu; uzupelnienia nasadzen prowadzi¢
z zachowaniem kompozycji parku,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wylacznie w sposob uwzgledniajacy jej
dostosowanie do kompozycji parku,

d) ustala sie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP i terenu zabudowy ustug
spotecznych 1UK,

e) zakazuje si¢ lokalizacji:

— napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i  telekomunikacyjnych, masztow
telekomunikacyjnych,

— obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12,0 m, o ile w ustaleniach
szczegbdtowych nie ustalono inaczej;

w zakresie ochrony cmentarza przykoscielnego w Strozy, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) ustala si¢ wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu zabudowy ustug spolecznych 1UK;

w zakresie ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego w Strozy, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego rozplanowania alejek oraz kontynowania cech ich
rozplanowania na czgsci dotychczas niezagospodarowanej,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego muru ogradzajgcego cmentarz,

C) ustala sie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu cmentarza 1ZC;

w zakresie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego, o ktorym mowa w pkt 3 lit. d,

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢:

a) nakaz zachowania rozplanowania istniejacych drog,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy kontynuujace uksztattowane historycznie linie zabudowy,

Cc) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, masztow  telekomunikacyjnych,  wolnostojacych  instalacji
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,

d) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskaznikami ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lonymi w  ustaleniach szczegotowych dla terenow
zlokalizowanych w granicach strefy i jednocze$nie:



— nakaz wprowadzenia podzialow horyzontalnych w elewacji: wyrdznienie cokotu,
wprowadzenie gzymsow mig¢dzykondygnacyjnych oraz gzymsow podokapowych,
okapow wysunietych przed lico elewacji budynku,

— wysokos¢ elewacji frontowej budynku mierzona do dolnej krawedzi dachu nie moze by¢
wigksza niz szeroko$¢ tej elewacji,

— szeroko$¢ otworow okiennych w elewacjach frontowych budynkéw nie moze by¢
wigksza niz ich wysokos¢,

e) wymogow lit. d tiret od pierwsze do trzecie nie stosuje si¢ do istniejacych budynkow, w tym
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

8) obejmuje si¢ ochrong ekspozycje parku i koSciota parafialnego w Strozy; wyznacza si¢ granice
strefy ochrony ekspozycji ,,E”, oznaczone na rysunku planu, w ktérych zakazuje sie lokalizacji
obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 120 m, w tym masztow
telekomunikacyjnych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej, zakaz nie
dotyczy instalacji technicznych umieszczanych na budynkach lub budowlach niezb¢dnych dla
obstugi tych budynkéw lub budowli;

9) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu jako stanowiska
archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem
stanowiska na arkuszu AZP, opisanych ponizej: nr AZP/ nr stanowiska na AZP, miejscowosc,
nr stanowiska w miejscowosci, na obszarze ktérych obowiazuja wymogi ust. 2, oraz ustala si¢
dla stanowisk niebgdacych stanowiskami nowozytnymi ochron¢ w wyznaczonych na rysunku
planu granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie
z ustaleniami ust. 3:

a) 78-48/1, Stréza, st. 4,
b) 78-48/6, Stroza, st. 5,

Cc) 78-48/7, Stroza, st. 6,
d) 78-48/8, Stréza, st. 7,

e) 78-48/9, Stréza, st. 8,

f) 78-48/12, Stroza, st. 9,
g) 78-48/13, Stroza, st. 10,
h) 78-48/66, Stroza, st. 12,
i) 78-48/67, Sciegna, st. 6,
j) 78-48/78, Sciegna, st. 7; stanowisko nowozytne,
K) 78-49/27, Stroza, st. 16,
1) 78-49/28, Stroza, st. 17,
m) 78-49/29, Stréza, st. 18,
n) 78-49/30, Stroza, st. 13,
0) 78-49/31, Stroza, st. 11,
p) 78-49/86, Stroza, st. 19,
q) 78-49/27, Stroza, st. 16,
r) 78-49/28, Stroza, st. 17;

10) obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne zlokalizowane poza obszarem, oznaczone
na rysunku planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP —
Stréza, st. 78-48/10; ustala sie jego ochron¢ w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami ust. 3;

11) wymogoéw ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzglgdu na ich niewystgpowanie
w obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych objetych ochrona ustaleniami planu,
oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 9, wprzypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢



przeprowadzenie badan w formie nadzoru archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na
nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

§10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg: tereny drog publicznych;
2) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1:
a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegoblnych terenow,
b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostepno$ci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami.

§11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej lub jej czeSci
W granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,

b) altan, wiat, zadaszen oraz obicktow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegodlnych terenéw majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej,

€) pozostatych obiektow, niewymienionych w lit. a-b: nieprzekraczajgca 20,0 m, o ile w innych
zapisach planu, wtym ustaleniach szczegétowych, nie ustalono inaczej; ograniczenia nie
dotycza masztéw antenowych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych; dla silosow ograniczenie wysokosci dotyczy wysokosci do najwyzszego punktu
dachu silosu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do:

a) granicy dziatki budowlanej, gdy sasiednia dziatka jest dziatka budowlang; warunki
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

C) terenu cmentarza; w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza oraz
w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio
ustalenia;

5) mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dzialtki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sgsiednia dziatka jest dziatkg drogows;
ustalenia nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) nakaz zachowania rolniczego uzytkowania gruntow, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepisow odrgbnych zzakresu ochrony gruntow rolnych ilesnych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym
w planie;

7) mozliwos¢ wykorzystania terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;



8)

9

10)

11)

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektow
z zachowaniem dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci 1 geometrii
dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych w tym zakresie;
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych
czgsciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem
jego ewentualnego docieplenia;

dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

w przypadku, gdy istniejace na dzialce budowlanej zagospodarowanie przekracza okreslone
w ustaleniach szczegétowych: maksymalnag wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow wylacznie w celu ich
dostosowania dla potrzeb osob niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkowania
lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy budynku o nie wiecej niz 20,0 m? w stosunku do jego istniejgcej powierzchni
zabudowy.

§12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

3)

obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe zgodnie z ustaleniami §9;

ochronie podlegaja ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych

dotyczacych gospodarki wodami;

oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru gérniczego — obszaru gorniczego ,,Pole

Szczercow I”’; warunki dziatalnos$ci gorniczej regulujg przepisy odrebne z zakresu gérnictwa;

dla terenu goérnictwa i wydobycia PG obowigzujg warunki prowadzenia ruchu zaktadu

gbrniczego zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu gérnictwa;

obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie gorniczym Pole Szczercéw oraz na terenie

gorniczym Pole Betchatow; na rysunku planu oznaczono izolinie maksymalnej prognozowanej

predkosci drgan poziomych:

a) izolini¢ maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 25 mm/s/, ktora
wyznacza granicg pomigdzy strefami intensywnosci sejsmicznej stopnia Il i stopnia Ill,

b) izolini¢ maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o warto$ci 40 mm/s/, ktora
wyznacza granicg pomiedzy strefami intensywnos$ci sejsmicznej stopnia III i stopnia IV

nakazuje si¢ dostosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych obiektow budowlanych

do zagrozen wynikajacych z mogacych wystapi¢ drgan w strefie intensywnos$ci sejsmicznej, na

terenie ktorej jest ten obiekt lokalizowany;

dla terenu gérniczego Pole Szczercow okreslono, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych

z zakresu gornictwa, ,,0” kategorie terenu gorniczego — nie ustala si¢ szczegdlnych wymogow

dla realizacji zabudowy w obszarze w zwigzku lokalizacja na terenie zaliczonym do ,,0”

kategorii terenu gorniczego;

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie wyznacza si¢ — nie wystgpuja w obszarze.

§13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalania i podzialu nieruchomos$ci okreslonych dla poszczegélnych terenow
W ustaleniach szczegotowych;

wymogow planu w zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.

§14. Szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,

ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow zwigzanych z obrotem i produkcja

artykutow spozywczych;

w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, 0znaczonej na rysunku planu,

ustala sig:

a) zakaz budowy uje¢ wody,

b) obowigzek podiaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociggowej,

¢) zakaz budowy niepodtaczonych do sieci wodociggowej budynkoéw korzystajacych z wody,
W szczegolnosci: budynkow mieszkalnych, obiektow zwigzanych z obrotem i produkcja
artykulow spozywczych;

w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na

rysunku planu, o szerokosci 15,0 m, ktérych srodek stanowi oS linii, z zastrzezeniem pkt 4:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego
przyrostu;

ograniczenia zawarte w pkt 3 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii

elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji linii lub jej skablowania ograniczenia nie maja

zastosowania.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

rozbudowe 1 przebudowe ukladu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw oraz wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych

drog publicznych; ustalone szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu

granicami obszaru objetego planem;

powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych;

dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw, wyznacza sie:

a) tereny drog publicznych: teren drogi gtéwnej KDG, tereny drog zbiorczych KDZ, tereny
drég lokalnych KDL oraz tereny drog dojazdowych KDD,

b) teren ciagu pieszego KP.

2. Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dla obstugi terendw

do nich przylegajacych, z zachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych
drog publicznych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, z zachowaniem wymogow ust. 2, bezposrednio

Z terenow drog, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy
zlokalizowane na terenach posiadajacych dostep do terenéw drog, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

1)

2)

3)

4)

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw W nastepujgcej minimalnej

liczbie:

a) dla mieszkancéw: 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow: 1 na 40,0m? powierzchni uzytkowej budynkéw dostepnej dla klientow,

c) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla
klientow; wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwoch osob,

d) dla 0s6b odwiedzajacych cmentarz: 1 na 1000,0 m? powierzchni cmentarza;

w ramach miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzek urzadzenia miejsc do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okre$lona dla

stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach

ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych

miejsc postojowych, wiat lub garazy;

przy wyliczaniu ilo$ci miejsc na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 obowigzuje

zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.
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§16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych z zachowaniem przepisoéw odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych
niz wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogéw §6 ust. 4, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania
kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepisow odrebnych;
lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci lokalizacja na
lasach ZL musi zachowywa¢ mozliwo$¢ lesnego uzytkowania terenu, lokalizacja na terenach
rolniczych R oraz tak i pastwisk RZ musi zachowywa¢ mozliwo$¢ rolniczego uzytkowania
terenu,

d) mozliwos¢ realizacji kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociagowej,

b) mozliwo$¢ budowy uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu wymogoéw przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami,

C) zaopatrzenie w wodg, przy spehieniu wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami oraz budownictwa, na cele:

— spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z uje¢ wod
podziemnych,

— przeciwpozarowe oraz nawadniania upraw — z sieci wodociggowej, uje¢ wod
podziemnych, zbiornikéw lub ciekow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania upraw,
sptukiwania toalet oraz przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewodéw wodociagowych 63 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania S$ciekow
wylacznie przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodoéw kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 150 mm,
— cis$nieniowych: 60 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dziatki budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi poza terenem dziatki budowlanej lub do wdod powierzchniowych
Z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

12



5)

6)

7)

8)

9)

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do ziemi,
sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow,

e) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 200 mm,

— ci$nieniowych: 60 mm,;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych

i cieptej wody uzytkowej zindywidualnych zrédet ciepta; dopuszczalno$é oraz warunki

stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, przy czym:

— nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wytacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

— nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep do drogi
publicznej, bez koniecznosci respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

— w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,

b) zaopatrzenie odbiorcow w  energie¢ elektryczng z sieci  elektroenergetycznej
lub z indywidualnych instalacji odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogow
pkt 9,

€) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z wymogami pkt 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego na terenach drog,

e) mozliwo$¢ realizacji stacji tadowania pojazdéw elektrycznych przy miejscach
parkingowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazoweyj,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowej Sieci
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem
lit. ¢, Z zachowaniem wymogéw §8 pkt 10,

c) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz masztow telekomunikacyjnych zgodnie
z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,

d) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuje zakaz lokalizacji masztow
telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 8;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru
innych niz elektrownie wiatrowe:

— zakaz lokalizacji na: lasach ZL, terenie zabudowy ustug spotecznych UK, terenie zieleni
urzgdzonej 1ZP,

— mozliwos¢ lokalizacji na pozostatych terenach, na ktérych dopuszczono realizacje
budynkow, przy czym moc instalacji na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU,
terenach zabudowy ustugowej U oraz na terenach drog publicznych nie moze przekraczaé
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1)

2)

3kW, a na terenach rolniczych R nie moze przekracza¢ 10kW; w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B” obowigzuja ograniczenia §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,
c) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz wykorzystujace energi¢
wiatru:

— mozliwos¢ lokalizacji instalacji zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy na
dziatce budowlanej o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

— mozliwos¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
0 mocy przekraczajacej 100kW: na terenach obiektow produkcyjnych lub zabudowy
ustugowej PU, terenie gornictwa i wydobycia PG, terenie 13k i pastwisk 1RZ w granicach
terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100KW.

§17. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

obowigzuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wiasciwym organom nadzoru
nad lotnictwem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia
lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych lotnictwa;

obowigzuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,

b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,

C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow.

§19.W zakresie granic terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko:

1)

2)

3)

granice teren6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100KW wyznaczono na rysunku planu; wyznaczajg one
jednoczes$nie granice stref ochronnych terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW;

w granicach terenow rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;

w strefie ochronnej terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,

ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi realizowane:
— w lokalach wydzielonych w budynku mieszkalnym; powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
— w lokalach wydzielonych w budynkach gospodarczych lub w samodzielnych budynkach
ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30%
sumy powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
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b) na dziatkach budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

— budynki zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dziatalno$cia
agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkbw domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

— obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe w gospodarstwach rolnych; zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy istniejacych powodujacych
zwigkszenie mozliwej obsady; zakaz nie dotyczy obiektow chowu zwierzat zwigzanych
ze $wiadczeniem ustug na rzecz turystow w gospodarstwach agroturystycznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy:

a) budynkow mieszkalnych na istniejacych dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz
20,0 m,

b) budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m i dlugosci
wzdtuz granicy mniejszej niz 10,0 m;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,3;

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 9,0 m;

maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 60% szerokosci dziatki budowlanej;

geometria dachow:

a) dla fragmentow terendow 3MN, 4MN oraz 6MN zlokalizowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° wymogu nie
stosuje si¢ do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

b) dla fragmentow terenow 3MN, 4MN oraz 6MN zlokalizowanych poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B” oraz pozostatych terenow:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°
dopuszcza sig¢ zastosowanie dachow ptaskich na budynkach pasywnych, na pozostatych
budynkach mieszkalnych na czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

— pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy
plaskie;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej

dziatki budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang z tolerancjg = 5°;

materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nalezg do terendow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

1
2)

minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°,

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty

W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1)
2)

dla terenow: IMN, 2MN i 4MN: 10%;
dla pozostatych terendw nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosSci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§21.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wustug, oznaczonych

symbolem MNU, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi; zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i ustugi moga by¢ realizowane jako samodzielne lub wspotistniejace na dzialce

budowlanej;

przeznaczenie dopuszczalne na dziatkach budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw

rolnych na terenach 3MNU, 4MNU, 6MNU-11MNU, 13MNU-15MNU:

a) budynki zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dziatalno$cig
agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

b) obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe w gospodarstwach rolnych; zakazuje si¢
lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy istniejagcych powodujacych
zwigkszenie mozliwej obsady; zakaz nie dotyczy obiektéw chowu zwierzat zwiazanego ze
$wiadczeniem ustug na rzecz turystow w gospodarstwach agroturystycznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkdw, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy:

a) budynkow na istniejacych dziatkach budowalnych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysokosci mniejszej niz 4,0 m i dtugosci
wzdhuz granicy mniejszej niz 10,0 m;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,3;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%);

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
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9)
10)

11)

12)

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokos$ci dziatki budowlanej;

geometria dachow:

a) dla terenow 8MNU, 10MNU, 12MNU oraz fragmentéw terenéw 6MNU, 7MNU, 11MNU
i I3MNU zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie
nachylenia od 15° do 45°,

b) dla pozostatych terenéw oraz fragmentéw terenow 6MNU, 7MNU, 11MNU i 13MNU
zlokalizowanych poza strefag ochrony konserwatorskiej ,,B”:

— budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°%
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich na budynkach pasywnych, na pozostatych
budynkach mieszkalnych na czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

— pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° dachy
ptaskie, dachy tukowe;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej

dziatki budowalnej lub do granicy z sasiednia dziatkg budowlang z tolerancjg + 5°;

materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny naleza do terendow

zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja & 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty

W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1)
2)

1

2)

dla terenow: 1IMNU, 6MNU-20MNU: 10%;

dla pozostatych terenéw nie ustala sie; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartoSci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§22.1. Dla terenow zabudowy uslugowej, 0znaczonych symbolem U, ustala sig:
przeznaczenie: zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, domow opieki
spolecznej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
przeznaczenie dopuszczalne na terenie 3U: obiekty infrastruktury technicznej - wodociagow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkoéw;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,6;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 10,0 m;

8) geometria dachow:

a) na terenach 1U i 3U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy
plaskie,

b) na terenie 2U: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowe;j
dziatki budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlang z tolerancja = 5 °;
10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terendw nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzaju terené6w podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem 1ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: park;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu edukacji, kultury, muzealnictwa,
wystawiennictwa, opieki spotecznej, sportu, gastronomii, hotelarstwa, zakwaterowania
turystycznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespolty budynkdow;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2; dopuszcza sie trzecig kondygnacje
nadziemna realizowang wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m; dla budynku patacu, wpisanego do rejestru
zabytkow, w przypadku zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ wysokos¢ 13,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 9,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 35°;
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9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowe;j
dziatki budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlang z tolerancjg + 10°
10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
11) wymogdéw pkt 7-10 nie stosuje si¢ do budynku patacu wpisanego do rejestru zabytkow;
obowigzuje realizacja dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§24. 1. Dla terenéw zabudowy ushug spolecznych, 0znaczonego symbolem UK, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego, kultury, muzealnictwa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne: toalety towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15,0 m; dla elementow drugorzednych (wiez, wiezyczek):
22,0m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 35° do 60°; na
elementach drugorzgdnych (wiezach, wiezyczkach) dachy helmowe;

7) wymogdéw pkt 5 i 6 nie stosuje si¢ do budynku kosSciota wpisanego do rejestru zabytkow;
obowigzuje realizacja dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza sie¢ do zadnego
z rodzajow terenu podlegajacego ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 35,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg &+ 10°.
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1
2)

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§25.1. Dla terenéw obiektéow produkcyjnych lub zabudowy uslugowej, oznaczonych

symbolem PU, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

przeznaczenie dopuszczalne: instalacje odnawialnych zrdédet energii wykorzystujace energie
promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej 100kW,
magazyny energii, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji wolnostojacych zwigzanych
Z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna obiektow produkcyjnych, magazynowych lub
ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy wprowadzi¢ nasadzenia drzew;
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkow
produkcyjnych i magazynowych ze wzgledu na instalacje produkcyjne umieszczane w budynku
lub technologie magazynowania:

a) na terenie 1PU: do nie wiecej niz 40,0 m,

b) na terenie 2PU: do nie wigcej niz 25,0 m;

maksymalna wysokos$¢ silosow: 26,0 m;

obiekty produkcyjne i magazynowe o wysokosci przekraczajacej 15,0 nakazuje si¢ sytuowac tak
aby kazda z ich czesci kubaturowych o wysokosci przekraczajacej 15,0 m zlokalizowana byla
w odlegtosci od nieprzekraczalnej linii zabudowy nie mniejszej niz dwukrotno$¢ roéznicy ich
wysokosci i 15,0 m;

geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 45°;
zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych o nachyleniu przekraczajacym 10°;
maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 80% szerokosci dziatki budowlanej;
materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
dopuszcza si¢ stosowanie blach falistych i trapezowych jako materiatu wykonczeniowego §cian;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000,0 m?,

3. Tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie W zakresie

dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna powierzchnia dzialtek: 5000,0 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 50,0 m;
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3)

1)
2)

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
Z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty

W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1)

2)

§26. 1. Dla terenéw gornictwa i wydobycia, 0znaczonych symbolem PG, ustala sig:

przeznaczenie: obszar goérniczy; obowiazujg warunki prowadzenia ruchu zaktadu goérniczego

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gornictwa;

przeznaczenie dopuszczalne, po zakonczeniu dziatalnosci gornicze;j:

a) instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujace energie promieniowania stonecznego
(farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej 100kW, magazyny energii,

b) urzadzenia sportowe,

c) zalesienia,

d) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

zakaz realizacji budynkow; zakaz nie dotyczy magazyndéw energii;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,1;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,0001,

b) maksymalna: 0,1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
maksymalna wysoko$¢ magazyndéw energii: 5,0 m;

geometria dachoéw: dachy ptaskie.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczaja

si¢ do zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

1)
2)

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§27.1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz,

obiekty zwigzane z obstlugg cmentarza takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbaria,
kostnica.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,1;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
w tym na co najmniej 50% nakazuje si¢ nasadzenie drzew;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez
i wiezyczek: 15,0 m.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zaliczaja si¢ do zadnego
Z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja &+ 10°,

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§28. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sie¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizowane w odlegtosci nieprzekraczajacej 80 m od wyznaczonych w planie drog
publicznych:
— obiekty gospodarcze i magazynowe w gospodarstwach rolnych w szczegolnosci: silosy,
wiaty, szklarnie, magazyny na przechowywanie produktéw rolnych w gospodarstwach

rolnych,
— obiekty iurzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

b) w ramach rozwoju istnicjagcej zabudowy w gospodarstwie rolnym, zlokalizowanej
na wyznaczonym w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug MNU, lokalizowana w odlegtosci
nieprzekraczajgcej 80 m od linii rozgraniczajacej terenu, na ktorym istniejagca zabudowa jest
zlokalizowana:

— obiekty gospodarcze i magazynowe w gospodarstwach rolnych,
— obiekty iurzadzenia shuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
Sspozywczemu,

C) obiekty zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dziatalno$cia
agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczeniem w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

d) obiekty chowu lub hodowli zwierzat niebgdace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

e) obiekty i urzgdzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

f) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne; na terenach 4R, 5R, 9R i 13R dopuszcza sie
zalesienia, przy czym odleglos$¢ pierwszego rzedu sadzonych drzew nie moze by¢ mniejsza
niz:
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— 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug MNU oraz terenéw gornictwa i wydobycia PG,
— 3,0 m od granicy z sasiednig dziatka pozostajaca w uzytkowaniu rolnym,
g) drogi stanowiace dojazd do gruntéw rolnych lub le$nych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,2;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 8,0 m;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich:

— na budynkach pasywnych,
— na pozostatych budynkach mieszkalnych na cz¢éci budynku nieprzekraczajacej 40% jego
powierzchni zabudowy,

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° dachy ptaskie,
dachy tukowe;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szeroko$ci dziatki budowlanej;
9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
dopuszcza si¢ stosowanie blach, jako materiatu wykonczeniowego.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny naleza do terenow
zabudowy zagrodowej.

4. Szczegélowych zasad i warunkow Sscalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§29. 1. Dla terenow lak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: tgki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
b) drogi stanowiace dojazd do gruntdéw rolnych lub lesnych,
c) na terenie 1RZ, w granicach terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW: instalacje odnawialnych
zrodel energii wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne)
o mocy przekraczajacej 100kW, magazyny energii.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drog, lokalizacji na terenie 1RZ, w granicach terendw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie¢ promieniowania
stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej 100kW oraz magazynow energii;

2) na terenie 1RZ w granicach terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100KW:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,0001, maksymalna: 0,1,
€) maksymalna wysoko$¢ magazynow energii: 5,0 m,
d) geometria dachow: dachy ptaskie;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.
6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty

W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) na terenie 1RZ w granicach terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW: 30%);

2) dla pozostatej czgsci terenu 1RZ oraz pozostatych terenow stawki nie ustala sie; stwierdza sie,
iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢
podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§30. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolem ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne zwigzane z gospodarkg le$na,
b) drogi stanowigce dojazd do gruntéw lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drog;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie
ustala sig.

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§31. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe - zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami:
a) budowle upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
b) pomosty,
¢) budowle i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zaliczajg
si¢ do zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowych zasad i warunkow Sscalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§32.1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem IK,
ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura techniczna odprowadzania §ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:
1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego
Z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nie ustala si¢ obowiagzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow.
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6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§33.1. Dla terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolem KS, ustala si¢
przeznaczenie:
1) terenu 1KS i 4KS: ustugi obstugi komunikacji: stacje paliw, ustugi handlu, zakwaterowania
turystycznego, parkingi;
2) terenu 2KS: parking;
3) terenu 3KS: parking, obiekty obstugi cmentarza: toalety, dom przedpogrzebowy, kostnica.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) dlaterenéw 1KS, 3KS i 4KS:

a) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,2,

C) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

— minimalna: 0,05,
— maksymalna: 0,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
25%,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 6,0 m,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy
ptaskie,

h) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadty do granicy
frontowej dziatki budowalnej lub do granicy z s3siednig dziatka budowlang z tolerancja + 5°,

i) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;

2) dlaterenu 2KS:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
10%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zalicza si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W srodowisku.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg & 10°,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty

W stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dlaterenu 3KS: 10%;
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2) dla pozostalych terenéw nie ustala sie; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§34.1. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonego symbolem KDG, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy gtéwne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, W obszarze:
1KDG —-o0d 2,3 mdo 38,5 m;

2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) dopuszcza sig, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,
obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek budowlanych nieposiadajgcych
dostepu do drog nizszej klasy.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do Zzadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan
akustycznych drogi na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§35. 1. Dla terenéw drég zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze:
1KDZ —od 13,7 m do 26,0 m, 2KDZ — od 12,6 m do 35,5 m, 3KDZ —od 3,3 m do 27,3 m;

2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku tereny nie zaliczajg si¢
do Zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan
akustycznych drogi na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

27



§36. 1. Dla terenow drég lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze:
1KDL —od 4,1 m do 40,6 m, 2KDL — od 5,1 m do 34,8 m, 3KDL — od 6,3 m do 39,4 m, 4KDL
—0d12,0mdo28,0m;

2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; Stwierdza sig, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§37.1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢
przeznaczenie: droga dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze:
1KDD - od 10,0 m do 46,8 m, 2KDD — od 10,0 m do 73,6 m, 3KDD — od 10,0 m do 36,2 m,
AKDD - od 10,0 m do 26,5 m, 5KDD - od 10,0 m do 16,0 m, 6KDD — od 8,2 m do 20,0 m,
7KDD - od 8,0 m do 18,8 m, 8KDD - od 12,9 m do 17,5 m, 9KDD - od 5,4 m do 15,8 m,
10KDD - od 10,0 m do 25,0 m, 11KDD - od 11,0 m do 32,6 m, 12KDD - od 10,0 m do
14,9 m, 13KDD - od 10,0 m do 46,6 m, 14KDD —o0d 5,0 m do 12,0 m;

2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szerokos$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie
nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§38. 1. Dla terenu ciagu pieszego, 0znaczonego symbolem KP, ustala si¢ przeznaczenie: ciag
pieszy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
10,1 m;

2) podstawowy przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szerokos¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;
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5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie

nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do
pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§39. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rza$nia.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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