UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............... Rady Gminy Rzas$nia z dnia ......cccvvuiveeninnnns 2024r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bow
Stréoza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rza$nia

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Rzasnia uchwata
Nr XXIX/218/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ na wschod od centralnej czgsci Gminy. Polnocna czesé
opracowania obejmuje fragment wyrobiska ,,Pole Szczercow”. Ponizej wyrobiska znajduje si¢ zwarta
jednostka osadnicza — miejscowos¢ Stroza. Dominujagcym rodzajem zabudowy na terenie jest
zabudowa zagrodowa i zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki ulokowane sg wzdtuz
ciagow komunikacyjnych. W miejscowosci Stréoza zabudowa mieszkaniowa uzupelniona jest
zabudowa ustlugowa. Przez poludniowy fragment terenu przebiega droga wojewodzka nr 483.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Rza$nia zatwierdzony uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzasnia
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Glownym celem sporzadzenia planu jest doprowadzenie do jego zgodnosci z uchwalonym we
wrzesniu 2021 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzas$nia, przyjetym uchwata Nr XXVI1/195/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Rzasnia w dniu 15 lutego 2022 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rza$nia, w trybie art.
17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39,
art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku [ jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z poézn. zm.) o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane na pismie oraz za pomoca srodkow komunikacji
elektronicznej w terminie do dnia 8 marca 2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Rzasni, ul. 1 Maja 37,
98 332 Rzas$nia lub na skrzynk¢ email: gmina@rzasnia.pl.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy w Rzaséni nie wptynat Zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.



W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Rzasnia dnia 24 marca 2023 r. oglosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Rzasnia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wdjt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Rzasnia, a takze w postaci elektronicznej: bez konieczno$ci opatrywania ich
kwalifikowanych podpisem na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia projektu planu, nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy, wyznaczajac dzien 5 maja 2023 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
14 kwietnia 2023 r. 0 godzinie 14%.

W dniu 14 kwietnia 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Dyskusja odbyta si¢ przy udziale

0s0b zainteresowanych.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 5 maja 2023 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 31 marca 2023 r. do 5 maja 2023 r. do Urzedu Gminy w Rzag$ni wptyne¢ta jedna
uwaga. Wojt rozpatrzyl uwage decydujac o jej czeSciowym uwzglednieniu icze$ciowym
nieuwzglednieniu. Cze$ciowe uwzglednienie uwagi zwigzane bylo z uzupetnieniem i korekta zapisow
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 Wojt dokonat analizy koniecznos$ci ponowienia uzgodnien wynikajacych z
wprowadzenia zmian do projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono, iz wprowadzone zmiany majg charakter wytacznie porzadkowy (informacyjny),
nie wywotujg zadnych skutkéw prawnych — brak jest potrzeby przeprowadzania ponownych
uzgodnien, jak réwniez ponawiania wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Na sesji w dniu 7 czerwca 2023 r. Rada Gminy Rzas$nia zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzita konieczno$¢ dokonania
zmian w przedstawiony do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia. Stanowisko umotywowano
zamiarem dokonanie zmian w zapisach projektu planu dla terenéw rolniczych oraz ujednoliceniu tych
zapiséw dla wszystkich procedowanych planow miejscowych.

Dokonano analizy zakresu niezbednych do dokonania czynnosci w zwiazku ze zmianami
wprowadzonymi w projekcie planu. Uznano, z uwagi na ograniczony zakres zmian, iz niezbg¢dne jest
ponowienie czynno$ci w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Rzg$nia dnia 4 sierpnia 2023 r. oglosit w prasie
oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Rzasnia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Rzasnia, a takze w postaci elektronicznej: bez konieczno$ci opatrywania ich
kwalifikowanych podpisem na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia projektu planu, nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy, wyznaczajac dzien 18 wrzesnia 2023 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
25 sierpnia 2023 r. o godzinie 14%.

W dniu 25 sierpnia 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Dyskusja odbyla si¢ przy udziale

0s0b zainteresowanych.



Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 18 wrzesnia 2023 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 14 sierpnia 2023 r. do 18 wrze$nia 2023 r. do Urzedu Gminy w Rza$éni
wplyneta jedna uwaga. Wojt rozpatrzyt uwage decydujac o jej nieuwzglgdnieniu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czgs¢ tekstowa oraz
graficzng (bgdaca zatacznikiem do uchwaty) wraz z zatacznikiem nr 2 — rozstrzygnieciem w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, zatgcznikiem nr 3 - rozstrzygnigciem o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
oraz zalgcznikiem nr 4 — danymi przestrzennymi zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy
Rzas$nia.

Dnia 29 listopada 2023 r. Rada Gminy Rza$nia podj¢ta uchwate Nr XL/347/2023 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stréza, Sciegna,
Zabrzezie, gmina Rzas$nia. Nastepnie uchwata zostala przekazana Wojewodzie w celu oceny
zgodnosci z przepisami prawa.

Dnia 11 stycznia 2024 r. Wojewoda Lodzki rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PNIK-1.4131.1.2024
stwierdzit niewazno$¢ powyzszej uchwaty.

Ze wzgledu na korekty wprowadzone do projektu planu zostal on ponownie wytozony do
publicznego wgladu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie ograniczenia w zakresie mozliwosci
1 intensywnos$ci wykorzystania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, terendw zalesien, zakazu lokalizacji budynkow na terenach zalesien, zakazu lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie uwzgledniono — nie wystepuja w obszarze obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz
dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie: pasa ochronnego od zwatowiska nadktadu z zakazem
zabudowy, obowigzku projektowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznych (drog
publicznych) z zastosowaniem uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czg¢sciowe utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji, w szczegdlnosci
wykorzystania terendw po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej pod lokalizacj¢ instalacji
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasno$ci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;



8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - wprowadzono zapisy dotyczace
bezpieczefistwa ruchu lotniczego oraz dostosowania drog, sieci wodociggowych i
telekomunikacyjnych do szczegoélnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celow publicznych
w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz
umozliwienie dywersyfikacji Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem
zrddet odnawialnych;

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci ich budowy, przebudowy, rozbudowy,
a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzasnia,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 31 marca do 21 kwietnia 2023 r.
W okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w Rzasni,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 kwietnia 2023 r.,

d) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 14 sierpnia do 4 wrzesnia 2023 r.
W okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Rza$ni,

e) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 25 sierpnia 2023 r.,

f) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

g) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Rzaéni;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie zasad budowy, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — przewiduje si¢ rozwoju terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w obszarach posiadajgcych bezposredni dostep do drog publicznych;

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, jako kontynuacje
cech zagospodarowania terenéw w bezposrednim sgsiedztwie obszaru;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez realizacj¢ poszerzen poszczegdlnych elementow sieci drogowej Gminy
— ustalenie parametrow drog w sposob umozliwiajacy ich rozbudowe, w tym wprowadzenie
rozwigzan utatwiajacych poruszanie si¢ pieszym i rowerzystom.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Rzasnia dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat
Radzie Gminy Rzasnia. W dniu 26 maja 2017 r. Rada Gminy Rzasnia, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww.
ustawy, podjeta uchwate Nr XXX1/185/2017 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow




zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Rzgsnia.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Rza$nia zatwierdzony Uchwata Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzas$nia z
dnia 30 grudnia 2013 r. Zgodnie z analizg, W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznal, ze przystapienie i sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia jest zgodne
z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazala, iz perspektywiczne zakonczenie eksploatacji ztoza wegla brunatnego Szczercow, ,
spowoduje utrate wpltywow z tytulu podatku od dziatalnosci gorniczej. Tereny po dziatalnosSci
gorniczej obcigzone beda podatkiem od nieruchomos$ci stosownie do ich sposobu rekultywacji.
Prognoza przewiduje, ze w wyniku uchwaleniu planu mozliwe jest wystapienie wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenow MN oraz MNU w zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu oraz moga
nastapi¢ wplywy z tytuly podatku nieruchomosci. Jedynymi wydatkami jakie poniesie gmina bgda te
zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego (realizacja uktadu komunikacyjnego). Z bilansu
wpltywow i1 wydatkow wynika, iz calkowite maksymalne wydatki jakie poniesic Gmina moga
przewyzszy¢ maksymalne wplywy do budzetu Gminy.

Radzie Gminy Rza$nia przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzgsnia
stanowigcy tre$¢ uchwaly, wraz z zalgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, Nr 2 w postaci
rozstrzygniecia Rady Gminy Rza$nia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Rza$nia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wniesionych do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, Nr 3 w postaci rozstrzygnigcia 0 sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania i zalacznikiem Nr4 w postaci danych
przestrzennych.



