Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Stanistaw Poptawski
dnia 29 lipca 2024 r.

UCHWALA NR 1V/23/2024
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 29 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stréza,
Sciegna, Zabrzezie, gmina Rza$nia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz poz. 2739)
oraz art. 64 ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 1 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
zuchwalg Nr XXIX/218/2021 =z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzaénia
oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzasnia, przyjetego uchwatg Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy
Rzasénia z dnia 17 wrzes$nia 2021 r., Rada Gminy Rzas$nia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Stréza, Sciegna,
Zabrzezie, gmina Rzas$nia, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty, sktadajacy sie z 4 arkuszy;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik Nr 3 do
uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zalacznik Nr 4, zawierajacych:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,
c) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu zgodnie
z uchwatg nr XXIX/218/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Stréza, Sciggna, Zabrzezie,
gmina Rza$nia.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) AZP — nalezy przez to rozumie¢ Archeologiczne Zdjecie Polski; program polegajacy na rejestrowaniu
1 nanoszeniu na mapy stanowisk archeologicznych;

2) budynkach iurzadzeniach sluzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, pod ktdorymi grunty sg gruntami rolnymi w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 15°;
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4) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek, obiekty, budynki iinne elementy zabudowy
1 zagospodarowania istniejgce w dniu uchwalenia planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz $cian istupdéw wiat od linii
rozgraniczajacych, o ile z innych ustalen planu nie wynika inaczej, bez uwzgledniania: balkondéw, loggii,
werand, okapow inadwieszen wystajacych poza linie zabudowy nie wigecej niz 1,5 m oraz bez
uwzgledniania: schodéw zewnetrznych, pochylni iramp, przy czym elementy te nie moga wykraczaé
poza lini¢ rozgraniczajacg terenu lub poza granicg obszaru objetego planem;

7) obrebie — nalezy przez to rozumie¢ obrgb ewidencyjny w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ewidencji gruntow i budynkow;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obiektéw budowlanych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyr6zniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;

12) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dzialalno§¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

14) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego
poziomu halasu w §rodowisku — nalezy przez to rozumie¢: domy opieki spolecznej, obiekty zamieszkania
zbiorowego, ustugi zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ustugi rekreacyjno-
wypoczynkowe;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

16) wysokoSci gérnej krawedzi elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki Iub dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzona od
poziomu terenu przy elewacji frontowe;.

2. Pojecia iokreslenia wuzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. W ustaleniach dla wszystkich terenow o tym samym przeznaczeniu wprowadza si¢ powolanie na
przeznaczenie terenu oraz literowa czgs¢ symbolu lub na wyltacznie literowa cze$¢ symbolu oznaczajaca
przeznaczenie terené6w; w ustaleniach dla wybranych terenow wprowadza si¢ powotanie na pelny symbol
oznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze, s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia przeznaczenia terendw;

5) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;

6) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw objete ochrong ustaleniami planu;

10) granica parku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow / granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
”A”;

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” / granica uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow;

12) granica strefy ochrony ekspozyc;ji ,,E”;
13) grunty zmeliorowane;

14) izolinia maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o warto$ci 25 mm/s/ granica strefy
intensywnosci sejsmicznej stopnia III;

15) izolinia maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 40 mm/s/ granica strefy
intensywnosci sejsmicznej stopnia IV;

16) granice terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajacej 500kW/ granice stref ochronnych terenéow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej SOOkW.

2. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace obiekty iobszary wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica obszaru gorniczego ,,Pole Szczercow 17;

2) stanowiska archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu;

3) udokumentowane ztoze kopalin ,,Betchatow — Pole Szczercow”;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéow plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepisow
ogoblnych i szczegdtowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczone symbolem MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

4) teren zabudowy ustug spotecznych, oznaczony symbolem UK;

5) teren obiektow produkcyjnych lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem PU;
6) tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone symbolem PG;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

9) lasy, oznaczone symbolem ZL;

10) tereny tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;
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11) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
12) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;
13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem IK;
14) tereny komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS;
15) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG,
b) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
¢) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;;
16) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych:
- terenow drog lokalnych KDL,
- terenoéw drog dojazdowych KDD,

b) linie rozgraniczajace terenu ciagu pieszego KP, jako stuzacego urzadzeniu publicznie dostepnego
samorzadowego ciggu pieszego,

c) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych15kV;

2) wyznacza si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - linie
rozgraniczajace terenow drog publicznych:

a) terenu drogi gtownej KDG,
b) terenow drog zbiorczych KDZ.

3. Ustalenie terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza:

1) mozliwosci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, niebedgcych realizacja celow publicznych;
2) realizacji celow publicznych na innych terenach.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz, dla
wybranych terendw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: parkingi,
dojscia idojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji
gospodarczej, garaze, altany, wiaty izadaszenia, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wodg i kanalizacji, o ile w ustaleniach szczegdélowych nie ustalono inacze;j.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, przy czym na terenach przeznaczonych
na cele rolnicze lub lesne wylacznie drog stanowiagcych dojscie lub dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych oraz
pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wylaczenia z uzytkowania
rolniczego lub lesnego gruntéw rolnych lub lesnych wymagajacych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 i 4.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia 1iograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztaltowania:

a) zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow drog
publicznych;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terendw; wymogow nie stosuje si¢ do podzialow zwigzanych z wydzielaniem dziatek
budowlanych pod budoweg obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dzialki budowlanej oraz regulacji standéw prawnych
nieruchomosci;

4) stosowanie dla wiat, altan oraz obiektow kontenerowych wymogéw w zakresie gabarytow, wysokosci,
geometrii dachow 1 szerokosci elewacji frontowej majacych zastosowanie dla budynkéw o funkcji
gospodarczej;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkoéw na terenie dziatki budowlane;j,

b) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenéw; ustalenie dotyczy
uktadu gtéownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolno$¢ formy zadaszen drugorzednych
elementéw budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gtownej kalenicy dachu,

c¢) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
- dachow: zakaz stosowania pokry¢ ze stlomy, trzciny, blachy falistej,

- §cian: zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materiatbw wykonczeniowych, zakaz stosowania
materiatow refleksyjnych odbijajacych swiatto, tworzyw sztucznych typu siding,

d) kolorystyka budynkow, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:

- dachow — ciemne odcienie czerwieni, brazu lub szarosci, wg systemu NCS posiadajace minimum 20%
domieszki czerni oraz przekraczajace 20% chromatyczno$ci barwy; wymogu nie stosuje si¢ do
dachowki ceramicznej, blach ocynkowanych, blach ze stali cynkowo-tytanowej oraz blach
miedzianych — dopuszcza si¢ ich stosowanie w ich naturalnych kolorach,

-elewacji — drewno, cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie
kolorow wg systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

6) ustalenia pkt 4 i 5 oraz ustalenia szczegotowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terenow, dla ktorych
zakazano lokalizacji budynkow;

7)dla terenéw, dla ktéorych w ustaleniach szczegotowych zakazano realizacji budynkow, zakazuje si¢
lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej;

8) ustalenia w zakresie minimalnej intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢ w przypadku
realizacji budynkow na dzialce budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
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2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen umozliwiajacych pobér wéd podziemnych,
zalesien, zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majgcego na celu zmiang sposobu
uzytkowania terenu oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci, ktérych oddziatywanie na
srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; zakaz
nie dotyczy dzialalnosci w zakresie wydobywania kopalin ze z16zZ oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym drog;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,

b) wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow, do ktérego rodzaju
terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku naleza poszczegdlne tereny
wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
8) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

¢) respektowanie wymogow ochronnych uje¢ wod podziemnych, ustalonych na podstawie przepisdw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, w tym ustalonych dla stref ochrony bezposrednie;j,

d) respektowanie ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu na terenach przylegajacych
bezposrednio do powierzchniowych wod publicznych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra spowoduje zmiang¢ naturalnego kierunku i predkosci sptywu
powierzchniowego wod opadowych lub roztopowych na tereny sgsiednie; zakaz nie dotyczy niwelacji
zwigzanych zbudowg obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,
dzialalno$ci gorniczej, rekultywacji gruntéw i zagospodarowania terenéw po zakonczeniu dziatalnosci
gorniczej,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow,

c¢) zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw,

d) obowiazek zastosowania utwardzonej nawierzchni ograniczajacej potencjalne zanieczyszczenia ziemi
w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlanej;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej Iub innych obiektéw tego typu m.in.
wiez 1 masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury
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o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

11) zachowanie istniejacej sieci rowdw, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wlasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

12) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terendow, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowiazek przebudowy tych
urzadzen w sposob umozliwiajacy prawidlowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen
melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; budynki
lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowu; zachowa¢ dostgpno$¢ do rowow
w pasie 3,0 m od krawedzi rowu celem prowadzenia prac konserwacyjnych.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej:

1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow:

a) palac w Strozy, datowany na pocz. XIX w., nr w rejestrze 006, data wpisu 27.05.1946 r., oznaczony
symbolem R1,

b) kosciot parafialny p.w. $w. Kazimierza i Jozefa w Stroézy, datowany na lata 1690-1715, nr w rejestrze
083, data wpisu 31.08.1967 r., oznaczony symbolem R2;

2) prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych przy obiektach, o ktorych mowa w pktl, wymaga
pozwolenia wilasciwego organu ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) park w Strézy, datowany na XVII w., oznaczony symbolem E1; granice parku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku planu, wyznaczaja one jednocze$nie granice strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej ,,A”,

b) cmentarz przykoscielny w Stroézy, datowany na XVII/XVIII w., oznaczony symbolem E2; granice
cmentarza wyznaczajg linie rozgraniczajgce terenu zabudowy ustug spotecznych 1UK,

c) cmentarz rzymsko-katolicki w Strozy, datowany na pocz. XX w., oznaczony symbolem E3; granice
cmentarza wyznaczajg linie rozgraniczajace terenu cmentarza 1ZC,

d) historyczny uklad ruralistyczny (uklad przestrzenny dawnych wsi Stréza i Sciegna), oznaczony
symbolem E4; granice uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oznaczono na
rysunku planu, wyznaczajg one jednoczes$nie granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) w zakresie ochrony parku w Strézy, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a, w granicach strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A”:

a) nakazuje si¢ podporzadkowanie wszelkich dziatan inwestycyjnych zachowaniu kompozycji parku,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu; uzupetnienia nasadzen prowadzi¢ z zachowaniem
kompozycji parku,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wylacznie w sposob uwzgledniajacy jej dostosowanie do
kompozycji parku,

d) ustala si¢ wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP i terenu zabudowy ustug spotecznych 1UK,

e) zakazuje si¢ lokalizacji:
- napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, masztow telekomunikacyjnych,

- obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12,0 m, oile w ustaleniach szczegdtowych
nie ustalono inaczej;

5) w zakresie ochrony cmentarza przykoscielnego w Strozy, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b:
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a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) ustala si¢ wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu zabudowy ustug spotecznych 1UK;

6) w zakresie ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego w Str6zy, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego rozplanowania alejek oraz kontynowania cech ich rozplanowania
na cze¢sci dotychczas niezagospodarowane;,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego muru ogradzajacego cmentarz,

c)ustala si¢ wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu cmentarza 12C;

7) w zakresie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w pkt 3 lit. d, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢:

a) nakaz zachowania rozplanowania istniejacych drog,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy kontynuujgce uksztalttowane historycznie linie zabudowy,

¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, masztow
telekomunikacyjnych, wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru,

d) nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw zlokalizowanych w granicach strefy
i jednoczesnie:

- nakaz wprowadzenia podzialow horyzontalnych w elewacji: wyrdznienie cokotu, wprowadzenie

gzymsOow miedzykondygnacyjnych oraz gzymsoéw podokapowych, okapow wysunietych przed lico
elewacji budynku,

- wysokos¢ elewacji frontowej budynku mierzona do dolnej krawedzi dachu nie moze by¢ wicksza niz
szeroko$¢ tej elewacji,

- szeroko$¢ otworéw okiennych w elewacjach frontowych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz ich
wysokos¢,

e) wymogow lit. d tiret od pierwsze do trzecie nie stosuje si¢ do istniejacych budynkéw, w tym obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow;

8) obejmuje si¢ ochrona ekspozycje parku iko$ciota parafialnego w Strozy; wyznacza si¢ granice strefy
ochrony ekspozycji ,,E”, oznaczone na rysunku planu, w ktérych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12,0 m, wtym masztow telekomunikacyjnych, o ile
w ustaleniach  szczegolowych nie ustalono inaczej, zakaz nie dotyczy instalacji technicznych
umieszczanych na budynkach lub budowlach niezbgdnych dla obstugi tych budynkéw lub budowli;

9) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, oznaczone narysunku planu jako stanowiska
archeologiczne objete ochrong ustaleniami planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska
na arkuszu AZP, opisanych ponizej: nr AZP/ nrstanowiska na AZP, miejscowos¢, nr stanowiska
w miejscowosci, na obszarze ktdrych obowigzuja wymogi ust. 2, oraz ustala si¢ dla stanowisk niebedacych
stanowiskami nowozytnymi ochron¢ w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami ust. 3:

a) 78-48/1, Stroza, st. 4,
b) 78-48/6, Stroza, st. 5,
c) 78-48/7, Stroza, st. 6,
d) 78-48/8, Stroza, st. 7,
e) 78-48/9, Stroza, st. 8,

f) 78-48/12, Stroza, st. 9,
g) 78-48/13, Stroza, st. 10,
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h) 78-48/66, Stroza, st. 12,
i) 78-48/67, Sciggna, st. 6,
j) 78-48/78, Sciggna, st. 7; stanowisko nowozytne,
k) 78-49/27, Stroza, st. 16,
1) 78-49/28, Stroza, st. 17,
m) 78-49/29, Stréza, st. 18,
n) 78-49/30, Stroza, st. 13,
0) 78-49/31, Stroza, st. 11,
p) 78-49/86, Stroza, st. 19,
q) 78-49/27, Stroza, st. 16,
r) 78-49/28, Stroza, st. 17,

10) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne zlokalizowane poza obszarem, oznaczone na rysunku
planu, z podanym numerem arkusza AZP i numerem stanowiska na arkuszu AZP — Stréza, st. 78-48/10;
ustala si¢ jego ochrong w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami ust. 3;

11) wymogdéw ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala sie¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie
W obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych objetych ochrona ustaleniami planu, oznaczonych na
rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 9, w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie nadzoru
archeologicznego, rozumianego, jako rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sg: tereny drog publicznych;
2) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1:

a)ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegdlnych terendow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej lub jej czg$ci w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenow,
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b) altan, wiat, zadaszen oraz obiektow kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendw majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarcze;j,

c¢) pozostatych obiektéw, niewymienionych w lit. a-b: nieprzekraczajaca 20,0 m, o ile w innych zapisach
planu, wtym ustaleniach szczegétowych, nie ustalono inaczej; ograniczenia nie dotycza masztow
antenowych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych; dla silosow ograniczenie
wysokosci dotyczy wysokosci do najwyzszego punktu dachu silosu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow w stosunku do:

a) granicy dziatki budowlanej, gdy sasiednia dziatka jest dziatka budowlang; warunki lokalizacji budynkow
w stosunku do granicy dziatki budowlanej zgodnie z wymogami przepisdow odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

¢) terenu cmentarza; w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza oraz w granicach
strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzuja odpowiednio ustalenia;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
tej granicy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw; dopuszczenia nie stosuje si¢
w przypadku, gdy sasiednia dzialka jest dziatka drogowa; ustalenia nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) nakaz zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

8) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci 1 geometrii dachow, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegétowych w tym zakresie;

9) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢
wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem jego ewentualnego docieplenia;

10) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ przebudowe i remonty;

11) w przypadku, gdy istniejace na dziatlce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone w ustaleniach
szczegotowych: maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow
wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich
uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy budynku o nie wiecej niz 20,0 m? w stosunku do jego istniejacej powierzchni zabudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe zgodnie z ustaleniami §9;

2) ochronie podlegaja ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami;

3) oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru goérniczego — obszaru gérniczego ,,Pole Szczercow 17;
warunki dziatalno$ci gorniczej reguluja przepisy odrebne z zakresu gornictwa;
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4) dla terenu gornictwa i wydobycia PG obowiazuja warunki prowadzenia ruchu zaktadu gérniczego zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu goérnictwa;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie gorniczym Pole Szczercéw oraz na terenie gérniczym
Pole Belchatéw; na rysunku planu oznaczono izolinie maksymalnej prognozowanej predkosci drgan
poziomych:

a) izolini¢ maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o wartosci 25 mm/s/, ktéra wyznacza
granice pomig¢dzy strefami intensywnosci sejsmicznej stopnia II i stopnia III,

b) izolini¢ maksymalnej prognozowanej predkosci drgan poziomych o warto$ci 40 mm/s/, ktora wyznacza
granice pomigdzy strefami intensywnosci sejsmicznej stopnia III i stopnia [V;

6) nakazuje si¢ dostosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych obiektow budowlanych do
zagrozen wynikajgcych z mogacych wystapi¢ drgan w strefie intensywnosci sejsmicznej, na terenie ktorej
jest ten obiekt lokalizowany;

7) dla terenu gorniczego Pole Szczercow okreslono, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu
gornictwa, ,,0” kategori¢ terenu gorniczego — nie ustala si¢ szczegdlnych wymogoéw dla realizacji
zabudowy w obszarze w zwiazku lokalizacja na terenie zaliczonym do ,,0” kategorii terenu gorniczego;

8) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie wyznacza si¢ — nie wystepuja w obszarze.
§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalania 1 podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegoétowych;

3) wymogoéw planu w zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.

§ 14. Szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

1) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, obiektéw zwigzanych z obrotem i produkcja artykutow
spozywczych;

2) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢:
a) zakaz budowy uje¢ wody,
b) obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociagowe;,

c) zakaz budowy niepodlaczonych do sieci wodociagowej budynkow korzystajacych z wody,
w szczegdlnosci: budynkéw mieszkalnych, obiektow zwigzanych z obrotem i produkcja artykutow
spozywczych;

3) w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, ktorych srodek stanowi 0§ linii, z zastrzezeniem pkt 4:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) ograniczenia zawarte w pkt3 zwigzane sa $ciSle zprzebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji linii lub jej skablowania ograniczenia nie maja
zastosowania.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) rozbudoweg i przebudowe uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendow oraz wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych drog publicznych; ustalone
szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu granicami obszaru obj¢tego planem;

2) powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych;
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3) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw, wyznacza sig:

a) tereny drog publicznych: teren drogi glownej KDG, tereny drog zbiorczych KDZ, tereny drog lokalnych
KDL oraz tereny drég dojazdowych KDD,

b) teren ciggu pieszego KP;

4) mozliwos$¢ realizacji inwestycji zwigzanych zbudowa, rozbudowa lub przebudowag drég w granicach
istniejacych dziatek drogowych bez konieczno$ci pozyskiwania terenu przeznaczonego w planie pod
poszerzenie tych drog.

2. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dla obstugi terenéw do nich
przylegajacych, z zachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, z zachowaniem wymogdéw ust. 2, bezposrednio z terendw
drog, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na
terenach posiadajacych dostep do terenow drog, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

4. W zakresiec miejsc do parkowania dla samochodéw ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w nastepujacej minimalnej liczbie:
a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientéw: 1 na 40,0m? powierzchni uzytkowej budynkéw dostepnej dla klientow,

¢) dla pracownikoéw: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla klientow;
wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwoch osob,

d) dla 0sob odwiedzajacych cmentarz: 1 na 1000,0 m? powierzchni cmentarza;

2) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzek urzadzenia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

4) przy wyliczaniu ilosci miejsc na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 1 obowiazuje zaokraglenie
z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania iuzytkowania istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéow drog
publicznych z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogow §6 ust. 4, w miejscach dostepnych dla wtasciwych shuzb
eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowaé¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢
z zabudow3 1 zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do wymogow przepisow odrebnych; lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej nie moze uniemozliwia¢é zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem,
w szczegolnosci lokalizacja na lasach ZL musi zachowywaé¢ mozliwos$¢ lesnego uzytkowania terenu,
lokalizacja na terenach rolniczych R oraz tak ipastwisk RZ musi zachowywaé¢ mozliwo$¢ rolniczego
uzytkowania terenu,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

e) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. a-d;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociagowej,

b) mozliwos¢ budowy uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu wymogdw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami,

c) zaopatrzenie w wodg, przy spetlieniu wymogoéw przepisOw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami oraz budownictwa, na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z uje¢ wod podziemnych,

- przeciwpozarowe oraz nawadniania upraw — zsieci wodociggowej, uje¢ wod podziemnych,
zbiornikow lub ciekow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania upraw, sptukiwania
toalet oraz przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewodow wodociaggowych 63 mm;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwos$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow wylacznie przy
zachowaniu wymogoéw przepisow odrgbnych zzakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
d) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
- grawitacyjnych: 150 mm,
- cisnieniowych: 60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi poza terenem
dziatki budowlanej lub do wodd powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog do ziemi, sieci
kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania
sciekow,

¢) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

- grawitacyjnych: 200 mm,
- ci$nieniowych: 60 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta; dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania zrddet ciepla,
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w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

-nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wylgcznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz
5,0 m od granicy strefy,

- nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep do drogi publicznej, bez
koniecznosci respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

- w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
instalacji odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogdow pkt 9,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 9,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego na terenach drog,

e) mozliwos¢ realizacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych przy miejscach parkingowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazowe;j,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowe] sieci telekomunikacyjne;j,
z zastrzezeniem lit. c,

b) mozliwo$¢ budowy irozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
z zachowaniem wymogow §8 pkt 10,

c) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych oraz masztow telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,

d) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuje zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych zgodnie
z ustaleniami §9 ust. 1 pkt 8;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:
a) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energie wiatru innych niz
elektrownie wiatrowe:

- zakaz lokalizacji na: lasach ZL, terenie zabudowy ustug spotecznych UK, terenie zieleni urzadzonej
1ZP,

- mozliwo$¢ lokalizacji na pozostatych terenach, na ktorych dopuszczono realizacje budynkow, przy
czym moc instalacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU, terenach zabudowy ustugowej U oraz na terenach drog
publicznych nie moze przekracza¢ 3kW, ana terenach rolniczych R nie moze przekracza¢ 10kW;
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowiazuja ograniczenia §9 ust. 1 pkt 7 lit. c,

c) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego:
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- mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej S00kW: na terenach obiektow produkcyjnych lub zabudowy
ustugowej PU, terenie gérnictwa i wydobycia PG, terenie gk i pastwisk 1RZ w granicach terendéw
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej S00kW,

- na pozostalych terenach mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy na dziatce budowlanej
o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

- mozliwos$¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie promieniowania slonecznego innych niz
urzadzenia wolnostojace (instalacji zamontowanych na budynkach) zwiagzanych z zaopatrzeniem
w energi¢ zabudowy na dziatce budowlanej; mocy takich instalacji nie ogranicza sig,

d) mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, innych niz te, o ktorych mowa w lit. a-c,
zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy na dziatlce budowlanej o mocy nieprzekraczajacej
100kW.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektow mogacych stanowié¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronno$ci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 19. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej SO00kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) granice terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500kW wyznaczono na rysunku planu; wyznaczaja one jednoczes$nie granice stref
ochronnych terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
0 mocy przekraczajacej SOOkW;

2) w granicach terendow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej S00kW dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;

3) w strefie ochronnej terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej SO0kW zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi realizowane:

-w lokalach wydzielonych w budynku mieszkalnym; powierzchnia catkowita lokalu ustugowego
nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
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- w lokalach wydzielonych w budynkach gospodarczych lub w samodzielnych budynkach ustugowych,
przy czym powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30% sumy powierzchni
uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) na dziatkach budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych:

- budynki zwigzane zprowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkdow domowych i $wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

- obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe w gospodarstwach rolnych; zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy istniejacych powodujacych zwigkszenie mozliwej
obsady; zakaz nie dotyczy obiektow chowu zwierzat zwigzanych ze $wiadczeniem ustug na rzecz
turystow w gospodarstwach agroturystycznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow mieszkalnych na istniejagcych dziatkach budowalnych o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m i dlugosci wzdhuz granicy
mniejszej niz 10,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 9,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlane;;
10) geometria dachow:

a) dla fragmentow terenow 3MN, 4MN oraz 6MN zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
,B”: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych ikacie nachylenia od 15° do 45° wymogu nie stosuje si¢ do budynkow wpisanych do
rejestru zabytkow,

b) dla fragmentéw terendw 3MN, 4MN oraz 6MN zlokalizowanych poza strefag ochrony konserwatorskiej
,,B” oraz pozostatych terenow:
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- budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 15° do 45° dopuszcza sig
zastosowanie dachow plaskich na budynkach pasywnych, na pozostatych budynkach mieszkalnych na
czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy,

- pozostalych budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptlaskie;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej Iub do granicy z sgsiednig dziatka budowlang z tolerancja + 5°;

12) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nalezg do terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Szczegltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow: 1MN, 2MN i 4MN: 10%;

2)dla pozostatlych terenow nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolem MNU,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 ushugi moga by¢ realizowane jako samodzielne lub wspotistniejace na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne na dziatkach budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych na
terenach 3MNU, 4MNU, 6MNU-11MNU, 13MNU-15MNU:

a) budynki zwigzane zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczng
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

b) obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe w gospodarstwach rolnych; zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy istniejagcych powodujgcych zwigkszenie mozliwej
obsady; zakaz nie dotyczy obiektow chowu zwierzat zwigzanego ze $wiadczeniem ustug na rzecz
turystow w gospodarstwach agroturystycznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy:

a) budynkow na istniejacych dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,
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b) budynkow o funkcji gospodarczej i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m i dlugosci wzdhuz granicy
mniejszej niz 10,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,5 m,

b) pozostatych: 9,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlane;;
10) geometria dachow:

a) dla terenow 8MNU, 10MNU, 12MNU oraz fragmentéow terenow 6MNU, 7MNU, 11MNU i 13MNU
zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°,

b) dla pozostatych terenéw oraz fragmentow terenow 6MNU, 7TMNU, 11MNU i 13MNU zlokalizowanych
poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 15° do 45° dopuszcza sig
zastosowanie dachow ptaskich na budynkach pasywnych, na pozostaltych budynkach mieszkalnych na
czesci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni zabudowy,

- pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptaskie, dachy
tukowe;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: rownolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednia dziatka budowlang z tolerancja + 5°;

12) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nalezg do terendow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow: 1IMNU, 6MNU-20MNU: 10%;

2)dla pozostatych terendw nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spoteczne;j
oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 2U i3U: instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujace energi¢ promieniowania
stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajgcej S00kW, magazyny energii, przy czym
dopuszcza si¢ realizacjg instalacji wolnostojacych jako zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢
elektryczng obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) na terenie 3U: obiekty infrastruktury technicznej - wodociggow.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoly budynkéw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 10,0 m;
8) geometria dachow:

a) na terenach 1U i 3U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

b) na terenie 2U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45°;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang z tolerancjg + 5 °;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terendw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzaju
terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja = 10°.
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5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: park;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zzakresu edukacji, kultury, muzealnictwa,
wystawiennictwa, opieki spotecznej, sportu, gastronomii, hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2; dopuszcza si¢ trzecig kondygnacje nadziemna
realizowang wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12,0 m; dla budynku patacu, wpisanego do rejestru zabytkow,
w przypadku zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza si¢ wysokos¢ 13,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 9,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 35°;

9) kierunek gtéownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowalnej Iub do granicy z sgsiednia dziatkg budowlang z tolerancjg + 10°%

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;

11) wymogdéw pkt 7-10 nie stosuje si¢ do budynku patacu wpisanego do rejestru zabytkow; obowigzuje
realizacja dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.
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6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenow zabudowy ustug spolecznych, oznaczonego symbolem UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego, kultury, muzealnictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: toalety towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15,0 m; dla elementow drugorzednych (wiez, wiezyczek): 22,0 m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 60°; na elementach
drugorzednych (wiezach, wiezyczkach) dachy hetmowe;

7) wymogow pkt 516 nie stosuje si¢ do budynku ko$ciota wpisanego do rejestru zabytkow; obowigzuje
realizacja dziatan inwestycyjnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenu podlegajacego ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 35,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych lub zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem PU,
ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
ushug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: instalacje odnawialnych Zroédet energii  wykorzystujace energig
promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej S00kW, magazyny energii,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje instalacji wolnostojacych jako zwigzanych z zaopatrzeniem w energig
elektryczng obiektow produkcyjnych, magazynowych lub ushigowych zlokalizowanych na dzialce
budowlane;.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy wprowadzi¢ nasadzenia drzew;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m; dopuszcza sie zwickszenie wysokosci budynkow
produkcyjnych imagazynowych ze wzgledu na instalacje produkcyjne umieszczane w budynku lub
technologie magazynowania:

a) na terenie 1PU: do nie wiecej niz 40,0 m,
b) na terenie 2PU: do nie wigcej niz 25,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ silosow: 26,0 m;

7) obiekty produkcyjne i magazynowe o wysokos$ci przekraczajacej 15,0 nakazuje si¢ sytuowac tak aby kazda
zich cze$ci kubaturowych o wysokosci przekraczajacej 15,0 m zlokalizowana byla w odleglosci od
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie mniejszej niz dwukrotno$¢ réznicy ich wysokosci i 15,0 m;

8) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 45°; zakazuje si¢
stosowania dachow jednospadowych o nachyleniu przekraczajacym 10°;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 80% szerokosci dziatki budowlane;;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt5; dopuszcza sig¢
stosowanie blach falistych i trapezowych jako materialu wykonczeniowego $cian;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000,0 m?.

3. Tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego =zrodzajéow terendw podlegajacych ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenow gérnictwa i wydobycia, oznaczonych symbolem PG, ustala sig:

1) przeznaczenie: obszar gérniczy; obowiazujag warunki prowadzenia ruchu zaktadu goérniczego zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu gornictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne, po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej:
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a) instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego (farmy
fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej S00kW, magazyny energii,

b) urzadzenia sportowe,
c) zalesienia,
d) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikoéw zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji budynkow; zakaz nie dotyczy magazynow energii;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,0001,
b) maksymalna: 0,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ magazynow energii: 5,0 m;
6) geometria dachow: dachy plaskie.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz, obiekty
zwigzane z obstuga cmentarza takie jak: kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbaria, kostnica.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%, w tym na co
najmniej 50% nakazuje si¢ nasadzenie drzew;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wiez i wiezyczek: 15,0 m.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°.
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5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomeosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizowane w odlegtos$ci nieprzekraczajgcej 80 m od wyznaczonych w planie drog publicznych:

- obiekty gospodarcze imagazynowe w gospodarstwach rolnych w szczegoélnosci: silosy, wiaty,
szklarnie, magazyny na przechowywanie produktow rolnych w gospodarstwach rolnych,

- obiekty i urzadzenia stuzgce wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

b) w ramach rozwoju istniejacej zabudowy w gospodarstwie rolnym, zlokalizowanej na wyznaczonym
w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN Ilub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug MNU, lokalizowana w odleglosci nieprzekraczajacej 80m od linii
rozgraniczajgcej terenu, na ktorym istniejaca zabudowa jest zlokalizowana:

- obiekty gospodarcze i magazynowe w gospodarstwach rolnych,
- obiekty i urzadzenia stuzgce wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

c) obiekty zwigzane zprowadzona w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscia agroturystyczna
w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych is$wiadczeniem w gospodarstwach
rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow,

d) obiekty chowu lub hodowli zwierzat niebedace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

e) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

f) zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne; na terenach 4R, 5R, 9R i 13R dopuszcza si¢ zalesienia, przy
czym odlegtos¢ pierwszego rzgdu sadzonych drzew nie moze by¢ mniejsza niz:

-8,0 m od linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych, terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU oraz terendw
gornictwa i wydobycia PG,

- 3,0 m od granicy z sasiednig dziatkg pozostajaca w uzytkowaniu rolnym,
g) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 8,0 m;
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7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow ptaskich:

- na budynkach pasywnych,

-na pozostatych budynkach mieszkalnych na czgs$ci budynku nieprzekraczajacej 40% jego
powierzchni zabudowy,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia od 15° do 45°, dachy ptlaskie, dachy
lukowe;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szeroko$ci dziatki budowlanej;

9) materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt5; dopuszcza sig
stosowanie blach, jako materialu wykonczeniowego.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nalezag do terenow zabudowy
zagrodowe;.

4. Szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenow lak i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: 1aki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych,

c¢) na terenie 1RZ, w granicach terené6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej S00kW: instalacje odnawialnych zrédet energii wykorzystujgce
energi¢ promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej S00kW, magazyny
energii.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym drog, lokalizacji na terenie 1RZ, w granicach terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej SO0kW, instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energic promieniowania stonecznego (farmy fotowoltaiczne) o mocy
przekraczajacej S00kW oraz magazyndw energii;

2) na tereniec 1RZ w granicach terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej SO00kW:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,0001, maksymalna: 0,1,
¢) maksymalna wysoko$¢ magazyndéw energii: 5,0 m,

d) geometria dachow: dachy ptaskie,
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e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy
jednoczesnym zachowaniu nastgpujacych warunkow:

-teren pod ogniwami fotowoltaicznymi oraz pomigdzy ogniwami fotowoltaicznymi nakazuje si¢
pozostawi¢ spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem
gatunkow roslin miododajnych,

- powierzchnia zajeta przez obiekty budowlane, inna niz powierzchnia pod ogniwami
fotowoltaicznymi, nie moze przekracza¢ 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3)na pozostatych terenach oraz na terenie 1RZ poza granicami terendw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej SO0kW: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenie 1RZ w granicach terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej SO0kW: 30%;

2) dla pozostatej czesci terenu 1RZ oraz pozostatych terenéw stawki nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi
wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla lasow, oznaczonych symbolem ZL., ustala sie:

1) przeznaczenie: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne zwigzane z gospodarka lesna,
b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym drog;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig¢.

4. Szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.
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7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenéw wdd powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe - zbiorniki wodne;

2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami:

a) budowle upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
b) pomosty,
c¢) budowle i urzadzenia stuzace ochronie §rodowiska.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem IK, ustala si¢
przeznaczenie: infrastruktura techniczna odprowadzania Sciekow.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw i rowerow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolem KS, ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu 1KS i 4KS: ustugi obstugi komunikacji: stacje paliw, ustugi handlu, zakwaterowania turystycznego,
parkingi;
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2) terenu 2KS: parking;
3) terenu 3KS: parking, obiekty obstugi cmentarza: toalety, dom przedpogrzebowy, kostnica.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) dla terenow 1KS, 3KS i 4KS:
a) forma zabudowy: budynki wolnostojace, zespoty budynkow,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalna: 0,05,
- maksymalna: 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: 6,0 m,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

h) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki
budowalnej lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang z tolerancja + 5°,

1) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
2) dla terenu 2KS:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zalicza si¢ do Zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu 3KS: 10%;

2)dla pozostatych terendw nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonego symbolem KDG, ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy gtowne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDG — od 2,3
m do 38,5 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych;

5) dopuszcza sig, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych, obstuge
komunikacyjng przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych nieposiadajacych dostepu do drog nizszej
klasy.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi
na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDZ — od 13,7
m do 26,0 m, 2KDZ — od 12,6 m do 35,5 m, 3KDZ — od 3,3 m do 27,3 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych 1ipodziemnych obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych drogi
na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDL — od 4,1 m
do 40,6 m, 2KDL — od 5,1 m do 34,8 m, 3KDL — od 6,3 m do 39,4 m, 4KDL — od 12,0 m do 28,0 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
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4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 37. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze: 1KDD — od 5,3
m do 46,8 m, 2KDD - od 10,0 m do 73,6 m, 3KDD — od 10,0 m do 36,2 m, 4KDD — od 10,0 m do 26,5 m,
S5KDD — od 10,0 m do 16,0 m, 6KDD — od 8,2 m do 20,0 m, 7KDD — od 8,0 m do 18,8 m, 8KDD —od 12,9
mdo 17,5 m, 9KDD — od 5,4 m do 15,8 m, I0KDD — od 10,0 m do 25,0 m, 11KDD —od 11,0 m do 32,6 m,
12KDD - od 10,0 m do 14,9 m, 13KDD — od 10,0 m do 46,6 m, 14KDD — od 5,0 m do 12,0 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

3. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 38. 1. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KP, ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do 10,1 m;

2) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzaénia.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzaénia

Jarostaw Poplawski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/23/2024

Rady Gminy Rza$nia
z dnia 29 lipca 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW
STROZA, SCIEGNA, ZABRZEZIE, GMINA RZASNIA

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ NR 1
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& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW
STROZA, SCIEGNA, ZABRZEZIE, GMINA RZASNIA

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ NR 3

ARKUSZ 3
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 1V/23/2024
Rady Gminy Rzasnia
z dnia 29 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rzas$nia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rzas$nia do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia,
whiesionych do projektu planu wyloZonego do publicznego wgladu

Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rorzs?rzygnu;cw_ Rady Gmlny
Oznaczenie ) ) ) roypatizenia uwagi Rza$nia w sprawie rozpatrzenia
Data . . .. | Ustalenia projektu zmiany planu P g uwagi
Zglaszajacy ” . nieruchomosci, . PR .
Lp. wplywu Tres$¢ uwagi . dla nieruchomosci, ktorej Uwagi
. uwage ktorej dotyczy d
uwagl uwaga otyczy uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzglgdniona uwzgledniona uwzglgdniona uwzglgdniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
WYLOZENIE OD 31 MARCA 2023 R. DO 21 KWIETNIA 2023 R.
Utrzymuje si¢ zapisy
projektu planu w zakresie
kwalifikacji terendw
rolniczych R jako
podlegajacych ochronie w
25.04. Skorygowac¢ zapisy zakr'esie dopuszczalnego
2023 1. planu w §28 ust. 3 §24 ust. 3 (dopuszezalnych poziomu - hatasu - w
osoba dotyczace obszar L uwaga uwaga $rodowisku z uwagi na
1. (wptyw yczg . poziomoéw hatasu w - . . - . . e, .
28.04. prawna dopuszczalnych projektu planu Srodowisku) nieuwzgledniona nieuwzgledniona mozliwo$¢ realizacji
2023 1) poziomoéw hatasu w zabudowy w ramach
srodowisku na terenach gospodqrstwa rolnego,
rolniczych R mogacej by¢ uznang za
zabudowe zagrodowa w
rozumieniu przepiséw
z zakresu ochrony
srodowiska.
WYLOZENIE OD 14 SIERPNIA 2023 R. DO 4 WRZESNIA 2023 R.
§28 ust. 1 pkt 1 przeznaczenie: Utrzymuje si¢ zapisy
Przcksztalcié czg8¢ t\:/reny ;;)Ilrr:;.zfle. rzeznaczenia projektu  planu. N¥e
14.09. dziatkki  rolnej na d ) p dni 8 WPFO_WadZE} ] Sl?
2023 r. dziatke budowlang. . opuszczalnego zgodnie 2 § uwaga mozliwosci realizacji
osoba R dz. nrewid. 416, | ust. 1 pkt 2 projektu planu . . uwaga
2. (wplyw Umozliwi¢ ~ budowg . - . o - nieuwzglednion - . . zabudowy
prywatna . obreb Stroza mozliwa jest realizacja na nieuwzgledniona . . .
18.09. budynku mieszkalnego - - a mieszkaniowej
2023 r1.) jednorodzinnego  lub dziakce: obicktéw ; el
’ JW icloro dzinnego gospodarczych i magazynowych ]efinorodz%nnej‘ lub
£0- w  gospodarstwach  rolnych, wielorodzinne;.
obiektow i urzadzen stuzacych Whioskowane
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wytacznie produkcji rolniczej
oraz  przetworstwu  rolno-
spozywczemu, obiektow
zwigzanych z prowadzona w
ramach gospodarstwa rolnego
dziatalnodcia ~ agroturystyczna,
obiektow chowu lub hodowli
zwierzat niebedacych
przedsigwzigciami  mogacymi
znaczaco  oddziatywaé¢  na
Srodowisko.

przeznaczenie jest
niezgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania.
Zgodnie z ustaleniami
Studium dziatka
zlokalizowana jest na
terenach rolnych.

WYLOZENIE OD 3 CZERWCA 20!

24 R. DO 10 LIPCA 2024 R.

10.07. osoba
2024 . prawna

Zmieni¢ wskazniki
urbanistyczne przyjete
dla terenu 1RZ w
dostosowaniu do
potrzeb budowy farmy
fotowoltaiczne;j:

‘minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej z
90% na 30%,
‘maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: z 0,1 na
0,7,

intensywnos¢
zabudowy dziatki
budowlanej:

minimalna: 0,0001,

maksymalna z 0,1 na
0,8.

dz. nr ewid.

184/2, 187/2,
215, 235, czgs¢
dziatki 715/3,

obreb Stroza

Teren tak i pastwisk 1IRZ w
granicach terenéw
rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej SOOkW.
§29 ust. 2 pkt 2: ,,na terenie
1RZ w granicach terenow
rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej SOOkW:
a) maksymalna
wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlane;j: 0,1,

b) intensywno$¢
zabudowy dziatki budowlane;j:
minimalna: 0,0001,
maksymalna: 0,1,”.

§29 ust. 2 pkt 3: ,,minimalny
udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.”.

uwaga
czesciowo
uwzgledniona

uwaga
czesSciowo
nieuwzglgdnion
a

uwaga
nieuwzgledniona
w zakresie
nieuwzgleniony
m przez Wojta

Rozpatrujac uwage Wojt
Gminy Rzaénia
zdecydowat o
czesciowym jej
uwzglednieniu poprzez:
1) wprowadzenie
definicji powierzchni
zabudowy w celu
uniknigcia  watpliwosci
interpretacyjnych;

2) wprowadzenie na
terenie 1RZ, w granicach
terendW rozmieszczenia
urzadzen
wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodet

energii 0  mocy
przekraczajacej S00kW,
minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie
czynnej  30%, przy
jednoczesnym
zachowaniu
dodatkowych warunkow:
-teren  pod ogniwami
fotowoltaicznymi  oraz
pomiedzy ogniwami
fotowoltaicznymi
nakazuje si¢ pozostawié
spontanicznej  sukcesji
roslinnosci, zadarni¢
lub utrzymywac¢ jako
zadarniony z uzyciem
gatunkow ro§lin
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miododajnych,

-powierzchnia zajeta
przez obiekty
budowlane, inna niz
powierzchnia pod
ogniwami
fotowoltaicznymi, nie
moze przekracza¢ 10%
powierzchni dziatki
budowlane;.

Uwagi czeSciowo nie
uwzglednia si¢ poprzez:
1) utrzymanie zapisow
planu w zakresie
maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej oraz
intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej.
Uwaga jest
bezpodstawna. Powyzsze
wskazniki nie  maja
zastosowania w
przypadku zabudowy
panelami
fotowoltaicznymi;

2) wprowadzenie
dodatkowych warunkow
w zakresie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej
przy zmniejszeniu jej do
30% dla  zabudowy
systemami
fotowoltaicznymi.
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Przewodniczacy Rady Gminy Rzg$énia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/23/2024
Rady Gminy Rzas$nia
z dnia 29 lipca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Rza$nia
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obrebéw Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzg$nia

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z2023r. poz. 1270 zp6ézn. zm.) Rada Gminy Rzasnia rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 609 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania dla obrebow Stréza, Sciegna, Zabrzezie,
gmina Rzas$nia oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — teren drogi gldwnej
(KDQ), tereny drog zbiorczych (KDZ), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

W planie projektuje si¢ poszerzenie drég gminnych oraz urzadzenie ich w celu zapewnienia odpowiednich
warunkow komunikacyjnych.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym be¢dzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy zewnetrznych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociagowej — rozwdj sieci wodociagowe;j;

2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarne;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrgbnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigzac¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspolfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢e Gminy Rzas$nia, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzgénia
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/23/2024
Rady Gminy Rzasnia

z dnia 29 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 1V/23/2024 Rady Gminy Rza$nia z dnia 29 lipca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bow Stroza,
Sciegna, Zabrzezie, gmina Rza$nia

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Rzas$nia uchwalg Nr XXIX/218/2021 z dnia 26
listopada 2021 r. przystapila do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebow Stroza, Sciggna, Zabrzezie, gmina Rzasnia.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ na wschod od centralnej czg$ci Gminy. Poétnocna cze¢§¢ opracowania
obejmuje fragment wyrobiska ,,Pole Szczercow”. Ponizej wyrobiska znajduje si¢ zwarta jednostka osadnicza
— miejscowo$¢ Stroza. Dominujgcym rodzajem zabudowy na terenie jest zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki ulokowane sg wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych. W miejscowosci
Stroza zabudowa mieszkaniowa uzupetniona jest zabudowa uslugows. Przez potudniowy fragment terenu
przebiega droga wojewodzka nr 483.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Rza$nia zatwierdzony uchwata Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzasnia z dnia 30
grudnia 2013 r.

Glownym celem sporzadzenia planu jest doprowadzenie do jego zgodnosci z uchwalonym we wrzesniu
2021 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rza$nia, przyjetym
uchwata Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy Rza$nia z dnia 17 wrzesnia 2021 r.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Projekt Planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Rzasnia w dniu 15 lutego 2022 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rzas$nia, w trybie art. 17 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1,
art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane na pismie
oraz za pomocg $§rodkéw komunikacji elektronicznej w terminie do dnia 8 marca 2022 r. w siedzibie Urzedu
Gminy w Rza$ni, ul. 1 Maja 37, 98 332 Rzasnia lub na skrzynke email: gmina@rzasnia.pl.

W odpowiedzi na ogltoszenie do Urzedu Gminy w Rzas$ni nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6 lit.
a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
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przeprowadzonej procedury projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione
do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i  jego  ochromie, udziale  spoleczenstwa w  ochronie  Srodowiska  oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Rzasnia dnia 24 marca 2023 r. oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rza$nia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do Urzedu
Gminy Rzasénia, a takze w postaci elektronicznej: bez koniecznos$ci opatrywania ich kwalifikowanych
podpisem na adres e-mail urzedu, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjne;j i
adresu, oznaczenia projektu planu, nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 5 maja
2023 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
14 kwietnia 2023 r. o godzinie 143,

W dniu 14 kwietnia 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Dyskusja odbyta si¢ przy udziale oséb

zainteresowanych.

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag, tj. w dniach od 31 marca 2023 r. do 5 maja 2023 r., do
Urzedu Gminy w Rza$ni wplynela jedna uwaga. Wojt rozpatrzyl uwage decydujac o jej czgSciowym
uwzglednieniu icze¢Sciowym nieuwzglednieniu. Czgsciowe uwzglednienie uwagi zwigzane bylo z
uzupetnieniem i korektg zapisow prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 Wojt dokonat analizy koniecznosci ponowienia uzgodnien wynikajacych z
wprowadzenia zmian do projektu planu w wyniku rozpatrzenia uwag. W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, iz wprowadzone zmiany majg charakter wylacznie porzadkowy (informacyjny), nie wywotuja
zadnych skutkow prawnych — brak jest potrzeby przeprowadzania ponownych uzgodnien, jak réwniez
ponawiania wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Na sesji w dniu 7 czerwca 2023 r. Rada Gminy Rza$nia zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian w
przedstawiony do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
Stroza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia. Stanowisko umotywowano zamiarem dokonanie zmian w
zapisach projektu planu dla terenow rolniczych oraz ujednoliceniu tych zapisow dla wszystkich
procedowanych planéw miejscowych.

Dokonano analizy zakresu niezbednych do dokonania czynno$ci w zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w
projekcie planu. Uznano, z uwagi na ograniczony zakres zmian, iz niezb¢dne jest ponowienie czynnos$ci
w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i  jego  ochromie, udziale  spoleczenstwa w  ochronie  Srodowiska  oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Rzasnia dnia 4 sierpnia 2023 r. oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rzgsénia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy wyznaczajgc dzien 18 wrzesnia 2023 r.

jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

25 sierpnia 2023 r. 0 godzinie 14%,

W dniu 25 sierpnia 2023 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng. Dyskusja odbyta si¢ przy udziale oséb

zainteresowanych.
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W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag, tj. w dniach od 14 sierpnia 2023 r. do 18 wrzes$nia 2023 r.,
do Urzedu Gminy w Rzas$ni wplynelta jedna uwaga. Wojt rozpatrzyt uwage decydujac o jej
nieuwzglednieniu.

Dnia 29 listopada 2023 r. Rada Gminy Rza$nia podjeta uchwate Nr XL./347/2023 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow Stroza, Sciggna, Zabrzezie, gmina
Rza$nia. Nastepnie uchwata zostala przekazana Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa.

Dnia 11 stycznia 2024 r. Wojewoda Lodzki rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PNIK-1.4131.1.2024
stwierdzil niewazno$¢ powyzszej uchwaty.

Ze wzgledu na korekty wprowadzone do projektu planu zostat on ponownie wyltozony do publicznego
wgladu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i  jego  ochromie, udziale  spofeczenstwa w  ochronie  Srodowiska  oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wojt Gminy Rzasnia dnia 24 maja 2024 r. oglosil w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Rzasnia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Woéjt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy wyznaczajac dzien 10 lipca 2024 r. jako

koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

17 czerwca 2024 r. o godzinie 15%.

W dniu 17 czerwca 2024 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Dyskusja odbyta si¢ przy udziale oséb
zainteresowanych.

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag, tj. w dniach od 3 czerwca 2024 r. do 10 lipca 2024 r., do
Urzedu Gminy w Rzas$ni wptyneta jedna uwaga. Wojt rozpatrzyt uwage decydujac o jej czeSciowym
uwzglednieniu. W zwigzku z czgSciowym uwzglednieniem uwagi wojt dokonat analizy konieczno$ci
ponowienia uzgodnien zgodnie z wymogami art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej analizy, zakresu zmian wprowadzonych w
projekcie planu w wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi Wojt stwierdzit brak koniecznosci ponawiania
uzgodnien. Wprowadzone zmiany miaty charakter doprecyzowania ustalen zgodnie z intencjami zawartymi
w projekcie planu, nie wpltywajg one na mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu wykraczajace
poza mozliwosci okreslone w projekcie planu, ktory zostat uzgodniony przez wlasciwe organy i instytucje.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czgs¢ tekstowa oraz graficzna
(bedaca zalacznikiem do uchwaly) wraz z zalacznikiem nr 2 — rozstrzygnigciem w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, zalacznikiem nr 3 - rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz zatacznikiem nr 4 — danymi
przestrzennymi zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Rza$nia.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2
ustawy w nastepujacy sposob:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;
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2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie ograniczenia w zakresie mozliwosci i

intensywnos$ci wykorzystania terenu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

ilesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwos$ci 1 intensywnosci wykorzystania

terenow, terenow zalesien, zakazu lokalizacji budynkéw na terenach zalesief, zakazu lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku 1izaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, wymogéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wodd powierzchniowych i

podziemnych, a takze ochrony powierzchni ziemi;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

poprzez wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkoOw oraz ustalenie zasad ochrony dla

obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (parku w Stroézy, cmentarza przykos$cielnego w

Strézy, cmentarza rzymsko-katolickiego w Strozy oraz historycznego uktadu ruralistycznego

dawnych wsi Stroza i Sciegna). Nie ustalono wymogéw w zakresie ochrony débr kultury

wspotczesnej — nie wystepuja w obszarze;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: pasa ochronnego od zwatowiska nadktadu z zakazem

zabudowy, obowiazku projektowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznych (drég
publicznych) z zastosowaniem uniwersalnego projektowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czgSciowe utrzymanie istniejagcego sposobu

zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji, w szczegdlnosci wykorzystania

terendow po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej pod lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego;

prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie w jak

najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wilasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony

srodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — wprowadzono zapisy dotyczace bezpieczenstwa

ruchu lotniczego oraz dostosowania drog, sieci wodociaggowych i telekomunikacyjnych do

szczegblnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celéw publicznych

w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz

umozliwienie dywersyfikacji zrddet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrodet

odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —

poprzez ustalenie mozliwosci ich budowy, przebudowy, rozbudowy, atakze mozliwosé

lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okre§lonych w planie zasadach;

ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrOw oraz powigzan z

uktadem zewngtrznym;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Rza$nia,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 31 marca do 21 kwietnia 2023 r. w okresie
jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Rzgs$ni,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 kwietnia 2023 r.,

d) udostegpnienie projektu planu do wgladu w dniach od 14 sierpnia do 4 wrzesnia 2023 r. w okresie
jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Rzgséni,

e) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 25 sierpnia 2023 r.,
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f) umozliwienie skladania wnioskéw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,
g) biezace informowanie o0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Rzasni;
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad budowy, przebudowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym w
zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przewiduje si¢ rozwoju terendOw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w obszarach posiadajacych bezposredni dostep do drog publicznych;

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j, jako kontynuacje cech
zagospodarowania terenéw w bezposrednim sgsiedztwie obszaru;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez realizacj¢ poszerzen poszczegélnych elementow sieci drogowej Gminy — ustalenie
parametrow drég w sposdéb umozliwiajacy ich rozbudoweg, w tym wprowadzenie rozwigzan
utatwiajacych poruszanie si¢ pieszym i rowerzystom.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Rza$nia dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy Rza$nia. W dniu
26 maja 2017 r. Rada Gminy Rza$nia, zgodnie zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr
XXXI1/185/2017 w sprawie aktualnosci  studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzgsnia.

Dla obszaru objg¢tego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Rzas$nia zatwierdzony Uchwata Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rza$nia z dnia
30 grudnia 2013 r. Zgodnie z analiza, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy uznaC, ze przystapienie i1 sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzasnia jest zgodne
z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykazata, iz perspektywiczne zakonczenie eksploatacji zloza wegla brunatnego Szczercoéw, , spowoduje
utrate wptywow z tytutu podatku od dziatalnosci gorniczej. Tereny po dzialalno$ci gorniczej obcigzone beda
podatkiem od nieruchomosci stosownie do ich sposobu rekultywacji. Prognoza przewiduje, ze w wyniku
uchwaleniu planu mozliwe jest wystgpienie wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN oraz MNU w
zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu oraz mogg nastapi¢ wpltywy z tytuly podatku nieruchomosci.
Jedynymi wydatkami jakie poniesie gmina beda te zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego
(realizacja uktadu komunikacyjnego). Z bilansu wplywéw i1 wydatkow wynika, iz calkowite maksymalne
wydatki jakie poniesie Gmina moga przewyzszy¢ maksymalne wplywy do budzetu Gminy.

Radzie Gminy Rzg$nia przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw Stréza, Sciegna, Zabrzezie, gmina Rzgsnia stanowiacy tre§¢ uchwaty, wraz z
zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, Nr 2 w postaci rozstrzygniecia Rady Gminy Rza$nia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rzasnia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu, Nr 3
W postaci rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania i zatacznikiem Nr 4 w
postaci danych przestrzennych.
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