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UCHWALA NR X1/77/2025
RADY GMINY RZASNIA

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzas$nia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572), art.32ust 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 65 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), Rada
Gminy Rzasnia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Wojta Gminy Rzg$nia wynikami analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rzas$nia oraz uzyskaniu pozytywnej opinii komisji urbanistyczno —
architektonicznej stwierdza sig:

1) aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rza$nia
przyjetego uchwalg Nr XXVII/195/2021 Rady Gminy Rzg$nia z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzas$nia;

2) potrzebe przystgpienia przez Rad¢ Gminy Rzasnia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Rzasnia
w zwigzku ze zmianami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzonymi ustawag zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw;

3) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzasnia przyjetych
uchwatami:

a) Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzasnia zdnia 30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 732 220.02.2014 r.),

b) Nr XXXVI/206/2017 Rady Gminy Rza$nia z dnia 4 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego
poz. 3844 2 12.09.2017 1),

c) Nr XL/248/2018 Rady Gminy Rza$nia zdnia 29 marca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2401 z 20.04.2018 r.),

d) Nr XXXVI1/268/2022 Rady Gminy Rzasnia z dnia 9 wrzesnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 5821z 21.10.2022 1.),

e) Nr XL/295/2023 Rady Gminy Rza$nia zdnia 12 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1810z 01.03.2023 r.),

f) Nr L/349/2023 Rady Gminy Rza$nia zdnia 29 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 448 2 16.01.2024 r.),

g) Nr L/348/2023 Rady Gminy Rzasnia zdnia 29 listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 447 2 16.01. 2024 r.),

h) Nr VII/42/2024 Rady Gminy Rza$nia z dnia 14 pazdziernika 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 9162 z 12.11.2024).

§ 2. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rzas$nia stanowia zalacznik do
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzasnia.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rzasnia

Jarostaw Poplawski
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Zatgcznik do uchwaty Nr X1/77/2025
Rady Gminy Rzasnia
z dnia 30 stycznia 2025 r.
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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zleceniodawca: Gmina Rzasnia
1 Maja 37
98-332 Rzasnia

Zespot autorski : mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski
uprawniony do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego u studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

inz. Natalia Wartalska

Lédz, grudzien 2024 r.
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1. Wprowadzenie

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej ustawg opizp, oraz art. 65
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zwang dalej ustawg o zmianie ustawy
opizp, zgodnie z ktéorymi w celu oceny aktualnosci obowigzujgcych na obszarze gminy aktow
planistycznych tzn.:

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wojt zobowigzany jest dokona¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
obejmujgcej min.:

— ocene postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,

— opracowanie wieloletniego programu ich sporzgdzania,

— analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,

— analize wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,

— analize wnioskéw dotyczgcych zmiany zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki przeprowadzonych analiz wojt zobowigzany  jest po uzyskaniu opinii wiasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej przynajmnie;j raz w czasie kadencji przekaza¢ radzie
gminy, ktéra biorgc pod uwage zgodno$¢ z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa podjgé
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, przy czym w przypadku uznania
ktéregos z dokumentow za nieaktualny podejmuje dziatania prowadzace do jego zmiany.

Niniejsze opracowanie uwzglednia stan prawny na dzien 19 grudnia 2024 r.

2. Ocena aktualnosci Studium

Zgodnie z art. 9 ustawy opizp studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwane dalej studium stanowi odzwierciedlenie gminnej polityki przestrzennej.
Ponadto o randze studium swiadczy fakt, iz nie jest aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia sg
wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgadzaniu planéw miejscowych.

Aktualnie gmina Rzgsnia postuguje sie edycjg studium, ktéra zostata zatwierdzona uchwatg Nr
XXVI1/195/2021 Rady Gminy Rzasnia z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgsnia.

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy opizp analiza aktualnosci studium powinna uwzglednia¢ w
szczegoblnosci jego zgodnos¢ z zapisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy opizp okreslajgcymi niezbedny
zakres przedmiotowy opracowania.

Zestawienie tych zagadnien z zakresem obowigzujgcego Studium przedstawia ponizsza
tabela:

Obowigzkowy zakres wg ustawy z dnia 27 marca Spetnienie wymogu przez
Lp. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu obowigzujgce SUIKZP gminy
przestrzennym Rzaénia

Uwarunkowania

dotychczasowe przeznaczenie,

. - . uwzgledniono
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

2. stan tadu przestrzennego i wymaog i jego ochrony; uwzgledniono

stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakosé
3. zasobdéw wodnych oraz wymaog ochrony uwzgledniono
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz

débr kultury wspdtczesnej; uwzgledniono
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rekomendacje i wnioski zawarte w audycie

nie dotyczy
(obecnie brak jest audytu

5. krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowego
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych; opracowanego przez Zarzad
Wojewddztwa)
warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym .
6. . o uwzgledniono
ochrona ich zdrowia;
7. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; uwzgledniono
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
8 migracje w ramach miejskich obszaréow uwzgledniono
' funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe;
9. stan prawny gruntow; uwzgledniono
10 wystepowanie obiektow i terendw chronionych na .
. ) . . uwzgledniono
podstawie przepisow odrebnych;
nie dotyczy (na obszarze
11 wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh gminy nie wystepujg obszary
" | geologicznych; naturalnych zagrozen
geologicznych)
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
12 zasobow waod podziemnych uwzgledniono
" | oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego skltadowania dwutlenku wegla;
13. Wystepowanie tereqé\{v gorniczych v'vyznaczonych uwzgledniono
na podstawie przepisow odrebnych;
stan systemow komunikac;ji i infrastruktury
technicznej, w tym stopien uporzagdkowania
14. | gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz uwzgledniono
gospodarki
odpadami;
15, zadqnia stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw uwzgledniono
publicznych
16. wqugania dotyczage ochrony uwzgledniono
przeciwpowodziowej
Kierunki
17 uwzglednienie bilansu terenéw przeznaczonych uwzgledniono
" | pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
okreslono z wyjgtkiem
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy . uwzglednienia audytu
18. | oraz w przeznaczeniu terenéw, krajobrazowego_(obecme brak
o ; jest audytu krajobrazowego
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
opracowanego przez Zarzad
Wojewddztwa)
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
19. | oraz uzytkowania terendw, w tym tereny okreslono

przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
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wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i
jego okreslono zasobow, ochrony przyrody,

20. krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego okreslono
i uzdrowisk;
21 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono
" | i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
29 kierunki rozwoju systeméw komunikacji okreslono
" | i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
23. | inwestycje celu publicznego o znaczeniu okreslono
lokalnym;
obszary, na ktérych rozmieszczone bedag
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
o4 ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu okreslono
" | zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1;
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie
25. | przepiséw odrebnych, w tym obszary okreslono
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania
26. | przestrzennego, w tym obszary wymagajace okreslono
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne;
27 kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej okreslono
" | przestrzeni produkcyjnej;
28 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz okreslono
" | obszary osuwania sie mas ziemnych,;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie .
29. w ztozu kopaliny filar ochronny; okreslono
W gminie Rzgsnia nie
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych Wysteprjg o_bszary_pomr_nkow
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia przoav%aa dzék?agziaz?;?:ﬁ rc];Zci
30 prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie gospodarczej, zgodnie
" | z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. : o :
. 1 . . . Z przepisami ustawy z dnia
o ochronie terenéw bytych h|tlerowsk|ch’ gbozow 7 maja 1999 . 0 ochronie
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120 z p6zn. zm.); terenéw bytych hitlerowskich
obozow zagtady.
okreslono obszary
wymagajgce rekultywaciji
31 obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, na terenie gminy nie
" | rekultywaciji lub remediaciji; wyznaczono sie terenow
wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitaciji
Na obszarze gminy Rzgsnia
32. | obszary zdegradowane; nie wystepujg obszary
zdegradowane.
33 granice terendw zamknietych i ich stref okreslono

ochronnych;
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W granicach gminy nie
wyznacza sie obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
34. | zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy

35. | przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref okreslono
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Na terenie gminy Rzgsnia nie

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje wyznacza sie obszarow
36 obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy rozmieszczenia obiektow
" | powyzej 2000 m?, w studium okresla sie obszary, handlowych o
na ktérych mogg by¢ one sytuowane. powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzié, iz studium, w szczegdlnosci ze wzgledu na
odleglty czas zatwierdzenia, w przewazajgcym stopniu wyczerpuje zakres rzeczowy okreslony w
ustawie opizp.

Jednakze, w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o
planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ktéra wyklucza
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego z aktéw planowania
przestrzennego oraz wprowadza Plan Ogdlny zasadne jest przystgpienie przez Gmine do
sporzadzenia Planu Ogdélnego gminy Rzags$nia.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca o zmianie ustawy o planowaniu
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejScia w zZycie planu ogdélnego
gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe.

3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Zgodnie z art. 4. ust. | oraz art. 14 ustawy opizp plan miejscowy bedgc aktem prawa miejscowego
okresla przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania i warunki zabudowy. Ponadto
stanowigc podstawe do wydania pozwolenia na budowe jest gtdbwnym dokumentem ksztattujgcym
lokalng przestrzen.

Na terenie gminy Rzgsnia obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzgsnia przyjety uchwatg Nr
XXX/216/2013 Rady Gminy Rzagsnia z dnia 30 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 732 z 20.02.2014 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ewid. 972/1
potozonej w obrebie ewidencyjnym Biata przyjety uchwatg Nr XXXIV/206/2017 Rady Gminy
Rzasnia z dnia 4 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 3844 z 12.09.2017 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w miejscowosci Rzgsnia oraz miejscowosci Bedkow przyjety uchwatg Nr XL/248/2018 Rady
Gminy Rza$nia z dnia 29 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2401 z 20.04.2018
r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania dla obrebéw Kolonia Broszecin, Broszecin, Augustéw,
gmina Rzgsnia przyjety uchwata Nr XXXVI/268/2022 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 9
wrzesnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. £édzkiego poz. 5821 z 21.10.2022 r.);
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5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw Krysiaki Bedkowskie,
Krysiaki Broszeckie, gmina Rzasnia przyjety uchwatg Nr XL/295/2023 Rady Gminy Rzgsnia
z dnia 12 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1810 z 01.03.2023 r.);

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Bedkéw, Zary,
Rychtowiec, gmina Rzasnia przyjety uchwatg Nr L/349/2023 Rady Gminy Rzas$nia z dnia 29
listopada 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 448 z 16.01.2024 r.)

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Kodrah—Kopy, Marcelin,
gmina Rzagsnia przyjety uchwatg Nr L/348/2023 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 29 listopada
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 447 z 16.01.2024 r.)

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Stréza, Sciegna,
Zabrzezie, gmina Rzgsnia przyjety uchwatg Nr VI1/42/2024 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 14
pazdziernika 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 9162 z 12.11.2024 r.).

Analogicznie jak to ma miejsce w przypadku studium stwierdzenie aktualnosci planu
miejscowego nastepuje w oparciu o analize zawartosci opracowania i aktualnie wymaganego
zakresu rzeczowego, ktéry zostat okreslony w art. 15 ustawy opizp.

Ponadto uwzgledniajgc wytyczne art. 32 ustawy opizp analizie podlega rowniez skala

obowigzujgcych opracowan, ktéra zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy opizp powinna spetniaé
nastepujace kryteria:
Plan miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych Kkopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planbw miejscowych, ktére sporzgdza
sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

Uwzgledniajgc czas zatwierdzenia obowigzujgcego opracowania, jego zawartos¢ oraz forme

ustalen mozna zauwazyc¢:

1) Plany miejscowe uchwalone przed rokiem 2021 nie spetniajg wymogow w zakresie
graficznym. Wynika to z faktu, iz zostaly one opracowane zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie opizp wykazata, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy
Rzasnia z dnia 30 grudnia 2013 r. zawiera braki merytoryczne, ale nie eliminuje korzystania z
niego w obecnych uwarunkowaniach prawnych.

3) Obecnie w trakcie procedowania znajdujg sie 4 plany miejscowe, ktére po uchwaleniu
zastgpig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr
XXX/216/2013 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 30 grudnia 2013 r.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Gmina Rzasnia w granicach administracyjnych w catosci pokryta jest planami miejscowymi.
Wobec powyzszego decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania nie sg wydawane.

5. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961,
1165, 1250, 2255) przez pozwolenie na budowe nalezy rozumie¢ decyzje administracyjng
zezwalajgcg na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innych niz
budowa obiektu budowlanego.
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Bioragc pod uwage powyzsze oraz fakt, iz okre$lenie sposobu zagospodarowania terenéw gminy
Rzasnia odbywa sie w oparciu ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a nie
poprzez wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, to w celu wiasciwej
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy analizie poddano decyzje o pozwoleniu na
budowe wydane w latach 2021-2023.

llos¢ wydanych pozwolen na budowe nowych budynkéw przedstawia ponizsza tabela:

llos¢ wydanych pozwolen na budowe
Rok .
nowych budynkéw
2021 33
2022 17
2023 20

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS.

taczna liczba wydanych w przyjetym przedziale czasowym pozwolen na budowe wynosi 70.

6. Ocena postepéw w opracowaniu planéw miejscowych

Co do zasady ustawa opizp nie nakazuje posiadania przez gmine miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jednak zgodnie z jej zapisami to wiasnie w planie miejscowym
nastepuje okreslenie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania. Ponadto plan miejscowy
stanowi podstawowe narzedzie samorzgdu pozwalajgce na kreowanie przestrzeni zachowujgc przy
tym zasady tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. W zwigzku z powyzszym oczywistym
jest, iz lokalny samorzad powinien dgzy¢ do objecia ustaleniami planéw miejscowych catego obszaru
gminy, jednoczesnie wykluczajgc funkcjonowanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na objecie pokryciem obowigzujgcym planem terenu catej
gminy ochrona fadu przestrzennego oraz wartoéci kulturowych na terenach gminy jest wystarczajaca.

Obecnie w trakcie procedowania znajdujg sie projekty planéw miejscowych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego na podstawie uchwaty

Nr XXIX/212/2021 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Biata,
gmina Rzasnia. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrebie Biata;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego na podstawie uchwaty

Nr XX1X/216/2021 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Rekle,
Zielecin, gmina Rzgsnia. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrebach Rekle
oraz Zielecin;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego na podstawie uchwaty

Nr XXIX/217/2021 Rady Gminy Rzasnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Rzas$nia,
gmina Rzagsnia. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrebie Rzgénia;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego na podstawie uchwaty

Nr XXIX/219/2021 Rady Gminy Rzgsnia z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebdw
Suchowola, Gawtéw, gmina Rzgsnia. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w
obrebach Suchowola oraz Gawtéw.

Ww. projekty znajdujg sie na nastepujgcych etapach procedury formalnej:

1) dla obrebu Biata — sporzgdzenie projektu planu, zaopiniowanie przez MKU-A w Pajecznie i
przestanie projektu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do uzgodnien i
zaopiniowania;

2) dla obrebow Rekle i Zielecin — sporzadzenie projektu planu, zaopiniowanie przez MKU-A
w Pajecznie, przestanie projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do uzgodnien
i zaopiniowania i wytozenie projektu planu do publicznego wgladu;
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3) dla obrebu Rzg$nia — sporzadzenie projektu planu, zaopiniowanie przez MKU-A w Pajecznie i
przestanie projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do uzgodnien i
zaopiniowania;

4) dla obrebéw Suchowola oraz Gawiéw — sporzgdzenie projektu planu, zaopiniowanie przez
MKU-A w Pajecznie, przestanie projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
uzgodnien i zaopiniowania i wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

7. Wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania

Uwzgledniajgc fakt iz obszar gminy ma petne pokrycie ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania tzn. wszystkie
whnioski, ktére ze wzgledu na moment ztozenia nie zostaty uwzglednione w ramach prowadzonych
prac planistycznych, nalezy interpretowaé jako wnioski o zmiane planu miejscowego lub studium.

Przedmiotem znaczgcej wiekszosci rozpatrywanych wnioskow jest che¢ zmiany przeznaczenia
zasad zagospodarowania Wiekszos¢ stanowig wnioski dotyczgce zmiany terenow rolnych na tereny
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy oraz wnioski dotyczace mozliwosci lokalizacji farmy
fotowoltaicznej.

Wszystkie wnioski, ktére w pracach planistycznych uznano za zastugujgce na uwzglednienie,
zostaty uwzglednione odpowiednio w studium lub w planach miejscowych. Analiza zgtoszonych
whioskow nie wskazuje na nieaktualnos¢ studium lub planéw miejscowych.

8. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

W najblizszej perspektywie nie przewiduje sie podejmowania nowych planéw. Zaktada sie
ewentualne dziatania w tym zakresie w reakcji na wnioski.

9. Podsumowanie

Wymog okresowej oceny aktualnosci gtéwnych dokumentdéw planistycznych obowigzujgcych na
terenie gminy wynika art. 32 ustawy o pizp. Opracowywana w tym celu analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem wewnetrznym samorzadu nie majgcym wptywu
na zagospodarowanie poszczegolnych terendw. Przeprowadzona analiza wykazata:

1) brak koniecznosci aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Gminy Rzgsnia obejmujgcego caty obszar gminy,

2) koniecznos¢ sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Rzgsnia,

3) aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXX/216/2013
Rady Gminy Rzasnia z dnia 30 grudnia 2013 r. zawiera braki merytoryczne, ale nie
eliminuje korzystania z niego w obecnych uwarunkowaniach prawnych. Ponadto obecnie
w trakcie procedowania znajdujg sie projekty planéw miejscowych, ktére po uchwaleniu
zastgpig wyzej wymieniony plan miejscowy),

4) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany
wynikajgce ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie naruszajg ustalen studium i
przepiséw odrebnych,

5) dziatania samorzgdu w zakresie planowania przestrzennego owocujgce stuprocentowym
pokryciem obszaru gminy ustaleniami planu miejscowego.

Niniejsze opracowanie wymaga zaopiniowania przez wiasciwg komisje urbanistyczno-
architektonicznag, a nastepnie jego wnioski podlegajg zatwierdzeniu w formie uchwaty Rady Gminy.

Stwierdzenie nieaktualnosci poszczegolnych ustalen lub catych opracowan zawarte w niniejszej
analizie lub uchwale rady gminy, zatwierdzajgcej wnioski w niej zawartej, nie wptywa w zZadnej
mierze na status obowigzujgcego studium lub planéw miejscowych.
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10. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rzasnia

Podstawg prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Rzgsnia” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Powyzsza analiza zostata pozytywnie zaopiniowana przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Pajecznie.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgsnia, przyjetego uchwatg Nr XXVII/195/2021 Rady
Gminy Rzasnia z dnia 17 wrzeénia 2021 r., jednakze zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca o
zmianie ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw:
Studia uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejScia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dfuzej niz do dnia 31 grudnia 2025
r., i stosuje sig do nich przepisy dotychczasowe.

Wobec powyzszego zasadne jest przystgpienie przez Gmine do sporzadzenia Planu Ogodlnego
gminy Rzasnia.

Przeprowadzona analiza wykazata aktualno$é obowigzujgcych planéw miejscowych. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Rzgsnia z
dnia 30 grudnia 2013 r. zawiera braki merytoryczne, ale nie eliminuje korzystania z niego w
obecnych uwarunkowaniach prawnych. Ponadto obecnie w trakcie procedowania znajdujg sie
projekty planéw miejscowych, ktére po uchwaleniu zastgpig wyzej wymieniony plan miejscowy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg dopuszczalne zmiany wynikajgce
ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie naruszajg ustalen planu ogdlnego i przepiséw
odrebnych.
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