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WPROWADZENIE
1. Zakres i przedmiot opracowania

Sporzadzanie planu ogdlnego jest obligatoryjne na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538, z p6zn. zm.).

Plan ogoélny gminy Rzasnia sporzadzono opierajac si¢ na uchwale nr XVI/117/2025 z
24.09.2025 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Rza$nia. Przedmiot
opracowania obejmuje obszar gminy, czyli 8615,524 ha.

Plan ogo6lny ma za zadanie zastepowac dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ale w przeciwienstwie do niego jest aktem prawa
miejscowego. Postanowienia planu ogolnego beda stanowi¢ podstawe przy uchwalaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy na wskazanych obszarach uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.
Dokument ten bedzie narzedziem, ktore bedzie przeciwdziatalo niekontrolowanemu
rozlewaniu si¢ zabudowy, wspierajac koncentracj¢ rozwoju na terenach juz zurbanizowanych.
Plan og6lny bedzie miat wplyw na zachowanie tadu przestrzennego w gminie oraz przyczyni
si¢ do uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, jednoczesnie dazac do ochrony i
zachowania obszarow oraz obiektow o istotnym znaczeniu dla gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem chronionych terenéw przyrody, zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.

Opracowanie zostato sporzadzone w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, ktore wynikaja z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego oraz
Planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego przyjetego
uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., form
ochrony przyrody, obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzig, obszaréw gruntow
zmeliorowanych, stref ochronnych uj¢¢ wody, terendow gorniczych i obszarow gorniczych wraz
z filarami ochronnymi, udokumentowanych zt6z kopalin, zabytkow objetych formami ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6ézn. zm.), lub ujetych w wojewddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, terenow zamknigtych oraz ich stref
ochronnych, obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszarow zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-III oraz gruntéw lesnych, zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystapienia powazne;j

awarii przemystowej. RoOwnoczesnie wzigto pod uwage uwarunkowania wynikajace z
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rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;
i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,
opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.)
oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Plan ogdlny gminy Rza$nia obejmuje strefy planistyczne ujete w art. 13c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zawierajg profil
funkcjonalny oraz maksymalne dopuszczalne wskazniki, takie jak: nadziemna intensywno$¢
zabudowy, udzial powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z art. 13m ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokument zostat przygotowany jako zbidr danych przestrzennych, wskazanych w art. 67a
ust. 3 1 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opracowanych w oparciu
o przepisy wydawane na podstawie art. 67b w/w ustawy i zawiera okreslone strefy planistyczne,
gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetienia zabudowy.

Wyzej wymienione dane to m.in. wektorowa lokalizacja przestrzenna obszaru obj¢tego
aktem, atrybuty zawierajace informacje o akcie, wyznaczone granice stref planistycznych,
obszaru uzupetnienia zabudowy oraz zbior atrybutéw zawierajacych informacje o obiektach

przestrzennych.
2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogo6lny zostal opracowany na podstawie ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaly Nr XV1/117/2025 Rady Gminy
Rza$nia z dnia 24 wrzeénia 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Rzas$nia. Przy sporzadzaniu planu ogo6lnego gminy Rza$nia uwzgledniono wytyczne
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758), Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow(Dz. U. poz. 1775) a takze Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic

obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729).
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3. Metodyka pracy i zrodla danych

W trakcie opracowywania planu ogdlnego gminy Rzas$nia wykorzystywano nast¢pujace

materiaty zrodtowe:

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647, z pozn. zm.),

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2026r., poz. 13 z p6zn.
zm.),

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.),

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.),

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (T.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),

=  Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa todzkiego
— stan na dzien 19 sierpnia 2025 r.

Dokumenty planistyczne wykorzystywane przy sporzadzaniu planu ogélnego gminy Rza$nia:

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru funkcjonalnego Lodzi (Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.),

= Program Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Lodzkiego na lata 2025-2028 z perspektywa
do 2032 r. (Uchwata Nr XIII/160/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r.),

= Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa todzkiego (Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.),

=  Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rza$nia
(Uchwata nr XXVI1/195/2021 Rady Gminy w Rz3$ni z dnia 17 wrzesnia 2021 r.),

= Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. M1.2020.38),

= Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce na terenie gminy
Rz3snia,

= Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Rzas$nia przyjeta zarzadzeniem nr 54/2014 z dnia 31
grudnia 2014 roku.

Do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Rzasnia korzystano z wymienionych ponizej

materiatow kartograficznych:
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Mapa EGIB w postaci wektorowej: licencja nr GN.6621.618.2026 1009 P z dnia
20.02.2026 r. (format gml oraz dxf),
Baza obiektéw topograficznych BDOT10K (https://www.geoportal.gov.pl/).

W trakcie opracowywania planu ogolnego gminy Rza$nia wykorzystywane rowniez inne dane

dostepne w serwisach internetowych i1 innych zrédtach:

Dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.stat.gov.pl),

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal (https://isok.gov.pl/hydroportal.html),

Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji 1 Kartografii (https://www.geoportal.gov.pl/),

Geoserwis Generalnej Dyrekceji Ochrony Srodowiska

(https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy),

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/),

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG (https://geolog.pgi.gov.pl),

System Gospodarki 1 Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego

Instytutu Geologicznego (http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas),

System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego

(https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO),

System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa
(https://zabytek.pl/pl/mapa),

Geoportal Wojewodztwa Lodzkiego (https://mapy.lodzkie.pl/),

HydroGeoPortal Panstwowego Instytutu Geologicznego (https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/),

Zdjecia lotnicze, satelitarne (https:/www.google.pl/maps),

System Informacji Przestrzennej Gminy Rzas$nia (https://rzasnia.e-mapa.net/),

Dane dotyczace obszaru zagrozenia powodziowego pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

Whioski instytucji 1 0so6b fizycznych,

Wytyczne zleceniodawcy.

WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALEN PLANU OGOLNEGO

4. Przyczyny wyznaczania stref planistycznych w gminie Rzasnia w planie ogélnym

Glownym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Rzasnia jest podzielenie obszaru

opracowania na strefy planistyczne oraz ustanowienie gminnych standardow urbanistycznych.

Dodatkowo wyznaczono roéwniez obszary uzupehlienia zabudowy. Wyszczego6lniono
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nastepujace strefy planistyczne, zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

4) SU - strefa ustugowa;

5) SP - strefa gospodarcza;

6) SR - strefa produkcji rolniczej;

7) SI - strefa infrastrukturalna;

8) SN - strefa zieleni i rekreac;i;

9) SC - strefa cmentarzy;

10) SG - strefa gornictwa,

11) SO - strefa otwarta;

12) SK - strefa komunikacyjna.

Dla stref 1-6 zostaty okreslone wymagane wskazniki urbanistyczne: warto$¢ maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy. Wszystkie wyzej wymienione strefy procz strefy otwartej, goérnictwa i
komunikacyjnej (10-12) maja nadany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszy niz jest to okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 13m ust.2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego. W razie potrzeby dla
wybranych stref okreslono profile dodatkowe.

W trakcie podzialu obszaru gminy Rza$nia na wyzej wymienione strefy w pierwszej
kolejnosci kierowano si¢ funkcjami okreslonymi w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dodatkowo uwzgledniano rowniez wnioski od o0sob
prywatnych oraz instytucji. Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
pozostawiano wyznaczone w nich warto$ci. Réwnoczesnie uwzgledniono ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa £.odzkiego oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjetego uchwatg Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.. Plan og6lny odnosi si¢ do
dokumentow normujacych kwestie zwigzane z planowaniem przestrzennym opracowanych na

szczeblu gminnym wojewddzkim oraz krajowym.
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Tab. 1 Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych na terenie gminy Rzasnia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Kolonia Broszecin,

Broszecin, Augustéw, w gminie Rzg$nia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Krysiaki
Bedkowskie, Krysiaki Broszeckie, w gminie
Rzaénia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw Kodran—

Kopy, Marcelin, w gminie Rza$nia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Bedkow, Zary,

Rychtowiec, w gminie Rzas$nia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebdw Stroza,

Sciegna, Zabrzezie, w gminie Rza$nia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebéw Suchowola,

Gawlow, w gminie Rzasénia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obreboéw Rekle,

Zielecin, w gminie Rzas$nia
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XXXVI1/268/2022 z
dnia 9 wrzesnia 2022 r.

1019,08ha

XL/295/2023 z dnia 12
stycznia 2023 r.
297,77 ha

L/348/2023 z dnia 29
listopada 2023 r.
512,42 ha

L/349/2023 z dnia 29
listopada 2023 r.
1159,29 ha

VI11/42/2024 z dnia 14
pazdziernika 2024 .
836,28 ha

X11/86/2025 z dnia 25
marca 2025 r.

1429,44 ha

XI111/91/2025 z dnia 22
maja 2025 r.
1261,74 ha

Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
21.10.2022 r.,
poz. 5821
Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia
01.03.2023 r.,
poz. 1810
Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
16.04.2024 r.,
poz. 447
Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
16.01.2024 r.,
poz. 448
Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
12.11.2024 r.,
poz. 9162
Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
12.05.2025 r.,
poz. 5117
Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia
27.06.2025 r.,
poz. 6980
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Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan zagospodarowania XVI/115/2025 z dnia 24 Wojewodztwa
8 przestrzennego dla obrebu Biata, w gminie wrzesnia 2025 r. Lodzkiego z dnia
Rzaénia 1138,42 ha 07.11.2025 r.,
poz. 10212
Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan zagospodarowania XVI/116/2025 z dnia 24 Wojewddztwa
9 przestrzennego dla obrebu Rzasnia, w gminie wrzesnia 2025 r. Lodzkiego z dnia
Rza$nia 961,18 ha 30.10.2025 r.,
poz. 9979

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z https:/bip.rzasnia.pl/category/mpzp/

Laczna powierzchnia obszarow objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w gminie Rzg$nia wynosi 8615,524 ha, co w skali
powierzchni catej gminy daje 100 % pokrycia planami miejscowymi. Analiza obowigzujacych
planéw przedstawita powierzchni¢ przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ktdra nie
zostala jeszcze zabudowana 1 wynosi 896,15 ha. Najwicksza powierzchnia pozostata
przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, wynosi okoto 624,58 ha. Kolejno
jest zabudowa zagrodowa okoto 179,33 ha, nast¢gpnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa okoto 77,87 ha, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa okoto 9,81 ha

oraz najmniejsza powierzchnia pozostata pod zabudowe letniskowa okoto 4,56 ha.
5. Przyczyny wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym

Pomimo pelnego pokrycia obszaru gminy obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, zasadne jest wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
Posiadanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru gminy
nie jest bowiem tozsame z pelnym 1 aktualnym okresleniem mozliwosci realizacji zabudowy w
sposob odpowiadajacy obecnym uwarunkowaniom przestrzennym oraz zasadom ksztaltowania
polityki przestrzennej gminy. Gmina posiada 9 takich planéw. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, po uchwaleniu planu
ogolnego, decyzje o warunkach zabudowy beda mogty zosta¢ wydane wytacznie w granicach
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy
petni funkcje porzadkujaca i pozwala na jednoznaczne wskazanie terenow, ktore ze wzgledu
na istniejacg strukture przestrzenng, stopien zainwestowania oraz powigzanie z istniejaca
zabudowg powinny by¢ traktowane jako obszary mozliwego uzupetiania istniejacej struktury
osadniczej. Pozwala to na zachowanie ciaglosci i spojnosci proceséw inwestycyjnych, przy

jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy 1 presji na tereny dotychczas
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niezainwestowane. Nalezy roéwniez podkresli¢, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostaly sporzadzone w roznych okresach, w oparciu o odmienne
uwarunkowania prawne, spoteczne, gospodarcze i przestrzenne. Sam fakt ich obowigzywania
nie przesadza zatem o tym, ze granice terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ w peini
odpowiadajg aktualnej strukturze przestrzennej gminy oraz obecnym potrzebom w zakresie
ksztattowania zabudowy.

Obszar uzupehienia zabudowy w planie ogdlnym dla gminy Rza$nia wyznaczono zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy. Poczatkowym krokiem
byto wyselekcjonowanie budynkoéw, o ktorych mowa w §1. 1. Ust 1). tzn.:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony poprzez wtyczke APP 2, udostgpniong
przez gov.pl. (aktualna na 14.08.2025r.). Powierzchnia wyjSciowa wynosi 224,4 ha.
Powierzchnia rozszerzenia granic obszaru uzupeinienia zabudowy zostala wyznaczona na
podstawie wzoru:

B, =25%* (P, — P,)

gdzie,

P, — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powiekszenia obszaréw uzupeienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py, — 0znacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
Py — oznacza taczng powierzchni¢ obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. 1.
Py=6985208,51 m*
P,=2243596,2 m?

P, = 25% * (6985208,51 — 2243596,2) = 1185403,08 m* = 118,54 ha

Obszar uzupetnienia zabudowy powiekszony o 25% wynosi: 224,36 + 118,54 =342,9 ha
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Obszar uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy Rza$nia zostat rozszerzony
w wigkszos$ci istniejacych terendow zabudowanych oraz w miejscach przeznaczonych pod nowa
zabudowe. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie
ogolnym gminy, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami administracyjnymi miast
rozszerzanie granic obszaru uzupelnienia zabudowy miato miejsce maksymalnie do 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej (definicja drogi publicznej jest zgodna z ustawg z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889, z p6zn. zm.). Ze
wzgledu na ochron¢ gruntéw lesnych obszar uzupetnienia zabudowy nie byt rozciggany na
gruntach le$nych, jak réwniez na obszarach zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% oraz 10%, co jest zgodne z zasadami ksztaltowania projektowanej zabudowy
na terenach objetych ryzykiem powodziowym. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat
dostosowany tak, aby uktad osadniczy byt scalony i uporzagdkowany w przysztosci. W procesie
jego rozszerzania uwzglednione zostaly wnioski ztoZzone przez interesariuszy, jesli tylko byty
zgodne z przepisami i zasadami tadu przestrzennego. Obszar uzupehienia zabudowy zostat
usunigty ze stref SO oraz SK.

Obszar uzupetienia w gminie Rza$nia aktualnie wynosi: 206,1 ha

6. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w

planie ogolnym

Nawigzujac do art. 13e pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminne standardy urbanistyczne dla gminy Rzas$nia obejmuja gminny katalog stref
planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych ustala si¢ profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz dla wybranych stref warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

oraz wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.
6.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaly ustanowione dla
obszarow, gdzie znajduje si¢ istniejagca zabudowa oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z adekwatng nadang funkcja. Profil podstawowy: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tab. 2 Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos¢ powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos¢é powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

1SW 0,4 30 12 30
2SW 0,5 50 12 30
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
3SW jednorodzinne;j 0,7 50 13 30
teren zabudowy
mieszkaniowej
4SW jednorodzinne;j 0,4 30 11 40

6.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zostaty ustanowione dla
obszaréw, gdzie znajduje si¢ istniejaca zabudowa oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z adekwatng nadang funkcja, a takze w miejscach
przeznaczonych pod nowa zabudowg, co jest uzasadnione konieczno$cig uzupetnienia luk w
istniejgcej strukturze zabudowy. Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 3 Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Minimalny
Profil Maksymalna Maksyl‘nalny Maksymalna udzial
: : nadziemna udzial Py : :
Oznaczenie funkcjonalny : - ] c wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni : Yol
dodatkowy zabudow zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
y Wy (o czynnej (%)
1SJ 0,6 40 12 40
28J 0,6 40 12 40
3SJ 0,6 40 12 40
4SJ 0,6 40 12 40
5SJ 0,6 40 12 40
teren zabudowy
65J letniskowe; lub 0.4 30 9 70
rekreacji
indywidualnej
7SJ 0,6 40 12 40
8SJ 0,6 40 12 40
9SJ 0,6 40 12 40
10SJ 0,4 30 9 70
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11SJ 0,4 30 9 70
128J 0,6 40 12 40
13SJ 0,6 40 12 40
14SJ 0,6 40 12 40
15SJ 0,6 40 12 40
16SJ 0,6 40 12 40
17SJ 0,6 40 12 40
18SJ 0,6 40 12 40
19SJ 0,6 40 12 40
208J 0,6 40 12 40
21SJ 0,6 40 12 40
228J 0,6 40 12 40
23S8J 0,6 40 12 40
24S8J 0,6 40 12 40
258J 0,6 40 12 40
268J 0,4 30 11 40
278J 0,4 30 11 40
28SJ 0,4 30 11 40
29S8J 0,4 30 11 40
30SJ 0,4 30 11 40
31SJ 0,4 30 11 40
328J 0,4 30 11 40
33SJ 0,4 30 11 40
34S8J 0,4 30 11 40
358J 0,4 30 11 40
36SJ 0,4 30 11 40
37SJ 0,4 30 11 40
38SJ 0,4 30 11 40
39SJ 0,4 30 11 40
40SJ 0,4 30 11 40
41SJ 0,4 30 11 40
428J 0,4 30 11 40
43SJ 0,4 30 11 40
44SJ 0,4 30 11 40
45S8J 0,4 30 11 40
46SJ 0,4 30 11 40
47SJ 0,4 30 11 40
48SJ 0,4 30 11 40
49SJ 0,4 30 11 40
50SJ 0,4 30 11 40
51SJ 0,4 30 11 40
528J 0,4 30 11 40
53SJ 0,4 30 11 40
54SJ 0,4 30 11 40
55S8J 0,4 30 11 40
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56SJ 0,4 30 11 40
57SJ 0,4 30 11 40
58SJ 0,4 30 11 40
59SJ 0,4 30 11 40
60SJ 0,4 30 11 40
61SJ 0,4 30 11 40
62SJ 0,4 30 11 40
63SJ 0,6 30 8 40
64SJ 0,4 30 11 40
65SJ 0,6 30 8 40
66SJ 0,4 30 11 40
67SJ 0,4 30 11 40
68SJ 0,4 30 11 40
69SJ 0,4 30 11 40
70SJ 0,4 30 11 40
71SJ 0,4 30 11 40
728J 0,4 30 11 40
73SJ 0,4 30 11 40
74SJ 0,4 30 11 40
75SJ 0,4 30 11 40
76SJ 0,4 30 11 40
77SJ 0,4 30 11 40
78SJ 0,4 30 11 40
79SJ 0,6 30 8 40
80SJ 0,6 30 8 40
81SJ 0,6 30 8 40
828J 0,6 30 8 40
83SJ 0,6 30 8 40
84SJ 0,6 30 8 40
85SJ 0,6 30 8 40
86SJ 0,6 30 8 40
87SJ 0,6 30 8 40
88SJ 0,6 30 8 40
89SJ 0,6 30 8 40
90SJ 0,6 30 8 40
91SJ 0,6 30 8 40
928J 0,6 30 8 40
93SJ 0,6 30 8 40
94SJ 0,6 30 8 40
95SJ 0,6 30 8 40
96SJ 0,6 30 8 40
97SJ 0,6 30 8 40
98SJ 0,6 30 8 40
99SJ 0,6 30 8 40
100SJ 0,6 30 8 40
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101SJ 0,6 30 8 40
1028J 0,6 30 8 40
103SJ 0,6 30 8 40
104SJ 0,6 30 8 40
105SJ 0,6 30 8 40
106SJ 0,6 30 8 35
107SJ 0,6 30 8 40
108SJ 0,6 30 8 35
109SJ 0,6 30 8 40
110SJ 0,6 30 8 40
111SJ 0,6 30 8 35
1128J 0,6 30 8 35
113SJ 0,6 30 8 40
114SJ 0,6 30 12 35
115SJ 0,6 30 8 40
116SJ 0,6 30 8 40
117SJ 0,6 30 8 40
118SJ 0,6 30 8 40
119SJ 0,6 30 8 40
1208J 0,6 30 8 40
121SJ 0,6 30 8 35
1228J 0,6 30 8 40
123SJ 0,6 30 8 40
124SJ 0,6 30 8 35
125S8J 0,6 30 8 40
126SJ 0,6 30 8 40
127SJ 0,6 30 8 40
128SJ 0,6 30 8 40
129SJ 0,6 30 8 40
130SJ 0,6 30 8 35
131SJ 0,6 30 8 40
1328J 0,6 30 8 40
133SJ 0,6 30 8 40
134SJ 0,6 30 8 40
135SJ 0,6 30 8 40
136SJ 0,6 30 8 40
137SJ 0,6 30 8 40
138SJ 0,6 30 8 40
139SJ 0,6 30 8 40
140S8J 0,6 30 8 40
141SJ 0,6 30 8 40
1428J 0,6 30 11 40
143SJ 0,6 30 11 40
144SJ 0,6 30 11 40
145S8J 0,6 30 11 40
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146SJ 0,6 30 11 40
147SJ 0,6 30 11 40
148SJ 0,6 30 11 40
149SJ 0,6 30 11 40
150S8J 0,6 30 11 40
151SJ 0,6 30 11 40
1528J 0,6 30 11 40
153SJ 0,4 30 12 30
154SJ 0,6 30 11 40
155SJ 0,6 30 11 40
156SJ 0,6 30 11 40
157SJ 0,6 30 11 40
158SJ 0,6 30 11 40
159SJ 0,6 30 11 40
160SJ 0,6 30 11 40
161SJ 0,6 30 11 40
162SJ 0,6 30 11 40
163SJ 0,6 30 11 40
164SJ 0,6 30 11 40
165SJ 0,6 30 11 40
166SJ 0,6 30 11 40
167SJ 0,6 30 11 40
168SJ 0,6 30 11 40
169SJ 0,6 30 11 40
170SJ 0,4 30 11 40
171SJ 0,4 30 11 40
1728J 0,4 30 11 40
173SJ 0,4 30 11 40
174SJ 0,6 30 11 40
175SJ 0,4 30 11 40
176SJ 0,6 30 11 40
177SJ 0,4 30 11 40
178SJ 0,4 30 11 40
179SJ 0,6 30 11 40
180SJ 0,6 30 11 40
181SJ 0,6 30 11 40
182SJ 0,6 30 11 40
183SJ 0,6 30 11 40
184SJ 0,6 30 11 40
185SJ 0,4 30 11 40
186SJ 0,6 30 11 40
187SJ 0,6 30 11 40
188SJ 0,6 30 11 40
189SJ 0,6 30 11 40
190SJ 0,6 30 11 40
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191SJ 0,6 30 11 40
1928J 0,6 30 11 40
193SJ 0,6 30 11 40
194SJ 0,4 30 11 40
195SJ 0,6 30 11 40
196SJ 0,4 30 11 40
197SJ 0,6 30 11 40
198SJ 0,4 30 11 40
199SJ 0,4 30 11 40
200SJ 0,6 30 11 40
201SJ 0,6 30 11 40
2028J 0,6 30 11 40
203SJ 0,6 30 11 40
204SJ 0,6 30 11 40
205SJ 0,6 40 12 35
206SJ 0,6 30 11 40
207SJ 0,6 30 11 40
208SJ 0,6 30 11 40
209SJ 0,6 30 11 40
210SJ 0,6 30 11 40
211SJ 0,4 30 11 35
2128J 0,6 30 11 40
213SJ 0,6 30 11 40
214SJ 0,6 30 11 40
215SJ 0,6 30 11 40
216SJ 0,6 30 11 40
217SJ 0,6 30 11 40
218SJ 0,6 30 11 40
219SJ 0,6 30 11 40
220SJ 0,6 30 11 40
221SJ 0,6 30 11 40
2228J 0,6 30 11 40
223SJ 0,6 30 11 40
224SJ 0,6 30 11 40
225S8J 0,6 30 11 40
226SJ 0,6 30 11 40
227SJ 0,6 30 11 40
228SJ 0,6 30 11 40
229SJ 0,6 30 11 40
230SJ 0,6 30 11 40
231SJ 0,6 30 11 40
2328J 0,6 30 11 40
233SJ 0,6 30 11 40
234SJ 0,6 30 11 40
235SJ 0,6 30 11 40
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236SJ 0,6 30 11 40
237SJ 0,6 30 11 40
238SJ 0,6 30 11 40
239SJ 0,4 30 12 35
240SJ 0,6 30 11 40
241SJ 0,6 30 11 40
2428J 0,6 30 11 40
243SJ 0,6 30 11 35
244SJ 0,6 30 11 40
245SJ 0,6 30 11 40
246SJ 0,6 30 11 40
247SJ 0,6 30 11 40
248SJ 0,6 30 11 40
249SJ 0,6 30 11 40
250SJ 0,6 30 11 40
251SJ 0,6 30 11 40
2528J 0,6 30 11 40
253SJ 0,6 30 11 40
254SJ 0,7 35 11 35
255SJ 0,7 35 11 35
256SJ 0,7 35 11 35
257SJ 0,7 35 11 35
258SJ 0,7 35 11 35
259SJ 0,7 35 11 35
260SJ 0,7 35 11 35
261SJ 0,7 35 11 35
262SJ 0,7 35 11 40
263SJ 0,7 35 11 35
264SJ 0,7 35 11 35
265SJ 0,7 35 11 35
266SJ 0,7 35 11 35
267SJ 0,7 35 11 35
268SJ 0,7 35 11 35
269SJ 0,7 35 11 35
270SJ 0,7 35 11 35
271SJ 0,7 35 11 35
2728J 0,7 35 11 35
273SJ 0,7 35 11 35
274SJ 0,7 35 11 35
275S8J 0,7 35 11 35
276SJ 0,7 35 11 40
277SJ 0,7 35 11 40
278SJ 0,7 35 11 35
279SJ 0,7 35 11 35
280SJ 0,7 35 11 35
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281SJ 0,7 35 11 35
2828J 0,7 35 11 35
283SJ 0,7 35 11 35
284SJ 0,7 35 11 40
285SJ 0,7 35 11 35
286SJ 0,7 35 11 35
287SJ 0,7 35 11 35
288SJ 0,7 35 11 35
289SJ 0,7 35 11 35
290SJ 0,7 35 11 40
291SJ 0,7 35 11 35
2928J 0,7 35 11 40
293SJ 0,7 35 11 40
294SJ 0,7 35 11 35
295SJ 0,7 35 11 40
296SJ 0,7 35 11 35
297SJ 0,7 35 11 35
298SJ 0,7 35 11 35
299SJ 0,7 35 11 35
300SJ 0,7 35 11 35
301SJ 0,7 35 11 35
302S8J 0,7 35 11 35
303SJ 0,7 35 11 35
304SJ 0,7 35 11 35
305SJ 0,7 35 11 35
306SJ 0,7 35 11 35
307SJ 0,7 35 11 35
308SJ 0,7 35 11 35
309SJ 0,7 35 11 35
310SJ 0,7 35 11 35
311SJ 0,7 35 11 35
3128J 0,7 35 11 35
313SJ 0,7 35 11 35
314SJ 0,7 35 11 35
315SJ 0,7 35 11 40
316SJ 0,7 35 11 35
317SJ 0,7 35 11 40
318SJ 0,7 35 11 40
319SJ 0,7 35 11 35
320SJ 0,7 35 11 35
321SJ 0,7 35 11 35
3228J 0,7 35 11 35
323SJ 0,7 35 11 35
324SJ 0,7 35 11 35
325SJ 0,7 35 11 35
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326SJ 0,7 35 11 35
327SJ 0,7 35 11 40
328SJ 0,7 35 11 40
329SJ 0,7 35 11 40
330SJ 0,7 35 11 35
331SJ 0,7 35 11 35
3328J 0,6 40 12 35
333SJ 0,4 40 10 30
334SJ 1 60 13 20
335SJ 0,8 40 12 35
336SJ 0,8 40 12 35
337SJ 0,8 40 12 35
338SJ 0,8 40 12 35
339SJ 0,8 40 12 35
340SJ 0,8 40 12 35
341SJ 0,4 40 10 30
342SJ 0,4 40 10 30
343SJ 0.4 40 10 30
344SJ 0,4 40 10 30
345SJ 0,4 40 10 30
346SJ 0,4 40 10 30
347SJ 0,4 40 10 30
348SJ 0,5 40 10 50
349SJ 0,6 40 10 60
350SJ 0,6 30 8 40
351SJ 0,4 40 10 30

6.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaly ustanowione dla obszarow, gdzie
znajduje si¢ istniejagca zabudowa, gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z adekwatng nadang funkcja, a takze w miejscach przeznaczonych pod nowa
zabudowe, co jest uzasadnione konieczno$cia uzupeilnienia luk w istniejacej strukturze
zabudowy. Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
Tab. 4 Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos$é powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy
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187 teren ustug 0,4 30 13 40
287 teren ushug 0,4 30 13 40
3SZ teren ustug 0,4 30 13 40
4SZ teren ustug 0,4 30 13 40
5SZ teren ustug 0,4 30 13 40

6SZ teren ustug 0,4 30 13 40
7SZ teren ustug 0,4 30 13 40
8SZ teren ushug 0,4 30 13 40
9SZ teren ustug 0,4 30 13 40
10SZ teren ushug 0,4 30 13 40
11SZ teren ustug 0,4 30 13 40
1287 teren ustug 0,4 30 13 40
13SZ teren ustug 0,4 30 13 40
1487 teren ushug 0,6 30 12 25
15SZ teren ustug 0,6 30 11 25
16SZ teren ushug 0,6 30 11 25
17SZ teren ustug 0,6 30 11 25
18SZ teren ustug 0,6 30 11 25
1987 teren ushug 0,6 30 11 25
208Z teren ustug 0,6 30 11 25
2187 teren ushug 0,6 30 11 25
2287 teren ustug 0,6 30 11 25
23SZ teren ustug 0,6 30 11 25
24S7Z teren ustug 0,6 30 11 25
25SZ teren ustug 0,6 30 11 25
268Z teren ushug 0,6 30 11 25
27SZ teren ustug 0,6 30 11 25
2887 teren ushug 0,6 30 11 25
29SZ teren ustug 0,6 30 11 25
308Z teren ustug 0,6 30 11 25
3187 teren ushug 0,6 30 12 35
3287 teren ustug 0,6 30 12 35
3387 teren ushug 0,6 30 12 35
34SZ teren ushug 0,6 30 12 35
358Z teren ustug 0,6 30 12 35
36SZ teren ustug 0,6 30 12 35
37SZ teren ushug 0,6 30 12 35
198SZ teren ushug 0,6 30 12 35
38SZ teren ushug 0,6 30 12 35
3987 teren ushug 0,6 30 12 35
40SZ teren ustug 0,6 30 12 35
4187 teren ustug 0,6 30 12 35
4287 teren ushug 0,6 30 12 35
43SZ teren ushug 0,6 30 12 35
44S7Z teren ustug 0,6 30 12 35
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45S7Z teren ushug 0,6 30 12 35
46SZ teren ushug 0,6 30 12 35
47SZ teren ushug 0,6 30 12 35
4887 teren ushug 0,6 30 12 35
49SZ teren ustug 0,6 30 12 35
50SZ teren ustug 0,6 30 12 35
5182 teren ushug 0,6 30 12 35
52SZ teren ushug 0,6 30 12 35
53SZ teren ushug 0,6 30 12 35
54SZ teren ushug 0,6 30 12 35
55SZ teren ustug 0,6 30 8 35
56SZ teren ustug 0,6 30 12 35
57SZ teren ustug 0,6 30 12 35
5887 teren ushug 0,6 30 12 35
59SZ teren ushug 0,6 30 12 35
60SZ teren ushug 0,6 30 12 35
61SZ teren ustug 0,6 30 12 35
62SZ teren ustug 0,6 30 12 35
63SZ teren ushug 0,6 30 12 35
64S7Z teren ustug 0,6 30 12 35
65SZ teren ushug 0,6 30 12 35
66SZ teren ustug 0,6 30 12 35
67SZ teren ustug 0,6 30 12 35
68SZ teren ustug 0,6 30 12 35
69S7Z teren ustug 0,6 30 12 35
70SZ teren ushug 0,6 30 12 35
71SZ teren ustug 0,6 30 12 35
7287 teren ushug 0,6 30 12 35
73SZ teren ushug 0,6 30 8 35
74SZ teren ustug 0,6 30 12 35
7587 teren ushug 0,6 30 12 35
76SZ teren ushug 0,6 30 12 35
77SZ teren ushug 0,6 30 12 35
78SZ teren ustug 0,6 30 12 35
79SZ teren ustug 0,6 30 12 35
80SZ teren ustug 0,6 30 12 35
81SZ teren ushug 0,6 30 12 35
82SZ teren ustug 0,4 30 12 35
83SZ teren ushug 0,4 30 12 35
84S7Z teren ustug 0,4 30 12 35
85SZ teren ustug 0,4 30 12 35
86SZ teren ustug 0,4 30 12 35
88SZ teren ushug 0,4 30 12 35
89SZ teren ushug 0,4 30 12 35
8787 teren ushug 0,4 30 12 35
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90SZ teren ushug 0,4 30 12 35
9187 teren ushug 0,4 30 12 35
92S7Z teren ushug 0,4 30 12 35
9387 teren ushug 0,4 30 12 35
94S7. teren ustug 0,4 30 12 35
95SZ teren ustug 0,4 30 12 35
96SZ teren ushug 0,4 30 12 35
97S8Z teren ustug 0,4 30 12 35
98SZ teren ushug 0,4 30 12 35
9987 teren ustug 0,4 30 12 35
100SZ teren ustug 0,4 30 12 35
101SZ teren ustug 0,4 30 12 35
102SZ teren ustug 0,4 30 12 35
103SZ teren ushug 0,4 30 12 35
104SZ teren ushug 0,4 30 12 35
105SZ teren ushug 0,4 30 12 35
106SZ teren ushug 0,4 30 12 35
107SZ teren ustug 0,4 30 12 35
108SZ teren ushug 0,4 30 12 35
109SZ teren ustug 0,4 30 12 35
110SZ teren ushug 0,4 30 12 35
11187 teren ustug 0,4 30 12 35
11287 teren ustug 0,4 30 12 35
113SZ teren ushug 0,4 30 12 35
114SZ teren ushug 0,4 30 12 35
11587 teren ushug 0,4 30 12 35
11987 teren ustug 0,5 50 12 30
116SZ teren ustug 0,5 50 12 30
12087 teren ushug 0,4 30 12 35
121SZ teren ustug 0,4 30 12 35
12287 teren ushug 0,4 30 12 35
12387 teren ustug 0,4 30 12 35
12487 teren ushug 0,4 30 12 40
12587 teren ustug 0,4 30 12 35
126SZ teren ustug 0,4 30 12 35
127SZ teren ushug 0,4 30 12 35
128SZ teren ustug 0,4 30 12 35
12987 teren ushug 0,4 30 12 35
130SZ teren ustug 0,4 30 12 35
13187 teren ustug 0,4 30 12 35
13287 teren ustug 0,4 30 12 35
13387 teren ustug 0,4 30 12 35
134SZ teren ustug 0,4 30 12 35
135SZ teren ushug 0,4 30 12 35
136SZ teren ushug 0,4 30 12 35
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137SZ teren ustug 0,4 30 12 35
138SZ teren ushug 0,4 30 12 35
13987 teren ustug 0,4 30 12 35
140SZ teren ustug 0,4 30 12 35
141SZ teren ustug 0,4 30 12 35
14287 teren ustug 0,4 30 12 35
143SZ teren ustug 0,4 30 12 35
144SZ teren ushug 0,4 30 12 35
145SZ teren ustug 0,4 30 12 35
146SZ teren ushug 0,4 30 12 35
147SZ teren ustug 0,4 30 12 35
148SZ teren ustug 0,4 30 12 35
150SZ teren ustug 0,4 30 12 35
15187 teren ustug 0,4 30 12 35
15287 teren ustug 0,4 30 12 35
153SZ teren ushug 0,4 30 12 35
154SZ teren ustug 0,4 30 12 35
15587 teren ustug 0,4 30 12 35
156SZ teren ushug 0,4 30 12 35
157SZ teren ustug 0,4 30 12 35
158SZ teren ushug 0,4 30 12 35
159SZ teren ustug 0,4 30 12 35
160SZ teren ustug 0,4 30 12 35
161SZ teren ustug 0,4 30 12 35
162587 teren ustug 0,4 30 12 35
163SZ teren ushug 0,4 30 12 35
164SZ teren ustug 0,4 30 12 35
165SZ teren ushug 0,4 30 12 35
166SZ teren ushug 0,4 30 12 35
167SZ teren ustug 0,4 30 12 35
168SZ teren ushug 0,4 30 12 35
169SZ teren ustug 0,4 30 12 35
170SZ teren ushug 0,4 30 12 35
171SZ teren ustug 0,4 30 12 35
172SZ teren ustug 0,7 35 11 35
173SZ teren ushug 0,4 30 12 35
174SZ teren ustug 0,4 30 12 35
17587 teren ushug 0,4 30 12 35
176SZ teren ustug 0,4 35 11 35
177SZ teren ushug 0,4 30 12 35
178SZ teren ushug 0,4 30 12 35
179SZ teren ustug 0,4 30 12 35
180SZ teren ushug 0,4 30 12 35
181SZ teren ustug 0,4 30 12 35
18287 teren ustug 0,4 30 12 35
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193SZ teren ustug 0,4 30 12 35
149S7Z teren ustug 0,4 30 12 35
183SZ teren ustug 0,4 30 12 35
184SZ teren ustug 0,4 30 12 35
185SZ teren ushug 0,4 30 12 35
186SZ teren ustug 0,4 30 12 35
187SZ teren ushug 0,4 30 12 35
188SZ teren ustug 0,4 30 12 35
189SZ teren ushug 0,4 30 12 35
190SZ teren ustug 0,4 30 12 35
195SZ teren ustug 0,4 30 12 35
191SZ teren ushug 0,4 30 12 35
192SZ teren ushug 0,7 35 11 35
199SZ teren ushug 0,8 55 20 25
200SZ teren ustug 0,4 30 12 35
20387 teren ushug 0,5 50 12 30
20187 teren ustug 0,5 50 12 30
20287 teren ushug 0,9 65 14 25
204SZ teren ushug 0,5 50 12 30
20587 teren ushug 0,5 50 12 30
20687 teren ushug 0,5 50 12 30
207SZ teren ushug 0,5 50 15 30
208SZ teren ustug 0,5 50 12 30
209SZ teren ustug 0,5 50 12 30
21087 teren ushug 0,5 50 12 30
21187 teren ustug 0,5 50 12 30

6.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe zostaly ustanowione dla obszardéw, gdzie znajduje si¢ istniejgca zabudowa
oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z adekwatng nadang
funkcja. Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 5 Katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowsa ustugowa
Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos¢ powierzchni

Maksymalna Maksymalny

Lot 1l nadziemna udzial

Oznaczenie funkcjonalny

intensywnos$¢ powierzchni : N
dodatkowy o zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
1SU 0,2 20 10 5
2SU 0,2 20 10 20
3SU 0,6 40 20 35
4SU 0,6 40 11 35
5SU teren elektroyvm 0.6 40 12 35
stoneczne;j
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teren elektrowni

6SU slonecznej 0,6 40 12 35
7SU 0,6 40 12 35
8SU 0,6 40 27 35
9SU 0,6 40 11 35
10SU 0,6 40 12 35
11SU 0,6 40 20 35
12SU 0,6 40 12 35
13SU 0,6 40 12 35
14SU 0,8 40 12 35
15SU 1 50 15 30
16SU 0,8 40 12 35
17SU 0,6 40 12 35
18SU 0,6 40 12 35
19SU 0,6 40 12 35
20SU 0,6 40 12 35
21SU 0,6 40 12 35
228U 0,6 40 12 35
23SU 0,6 40 12 35
24SU 0,6 40 12 35
25SU 0,6 40 12 35
26SU 0,6 40 12 35
27SU 0,6 40 20 35
28SU 0,6 40 12 35

6.5. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly ustanowione dla obszaréw, gdzie znajduje si¢ istniejaca
zabudowa oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
adekwatng nadang funkcja, a takze w miejscach przeznaczonych pod nowa zabudowg, co jest
uzasadnione potrzebami mieszkancéw oraz rozwoju gminy. Profil podstawowy: teren
produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;.

Tab. 6 Katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Minimalny
Profil Maks;ofmalna Maksyl_nalny Maksymalna udzial
] ; nadziemna udzial 2z ] q
Oznaczenie funkcjonalny : 2 ] : wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni : S
dodatkowy o zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) 3 10

czynnej (%)
1SP teren ustug 1 50 40 20
2SP teren ustug 1 50 25 20
3Sp teren ustug 0,8 55 20 25
4SP teren ustug 1 60 40 20
5SpP teren ustug 1 60 40 20
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6SP teren ustug 1 60 40 20
7SP teren ustug 1 60 40 20
8Sp teren ustug 1 60 40 20
9SP teren ustug 1 60 40 20
10SP teren ustug 1 60 40 20
11SP teren ustug 1 60 40 20
12SP teren ustug 1 60 40 20
13SP teren ustug 1 60 40 20
14SP teren ustug 1 60 40 20
15SP teren ustug 1 60 40 20
16SP teren ustug 1 60 40 20

6.6. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefy produkcji rolniczej zostaty ustanowione dla obszaréw, gdzie znajduje si¢ istniejaca
zabudowa oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
adekwatng nadang funkcja. Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 7 Katalog wyznaczonych stref produkcji rolnicze;j

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos$é powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

teren elektrowni

ISR stonecznej 0.9 6 H »
2SR 0.3 >0 1 %0
3SR 03 2 i 20
4SR 02 20 1 >0
5SR 0.2 2 1 20
6SR 03 30 1 >0
7SR 0.3 2 1 20
8SR 0.3 30 1 >0
osR oo 9 % ! "
10SR 0.2 20 1 %0
11SR 0.3 30 H »
< R
R terzr;oilggzt;(gvm 03 30 11 50
14SR 0.3 30 1 %0
15SR 03 2 i 20
16SR 0.3 30 1 %0
17SR 0.3 2! i 20
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teren elektrowni

18SR stoneczne] 0,3 30 11 50
19SR 0,3 30 11 50
20SR 0,3 30 11 50
21SR 0,3 30 11 50
22SR teren elektrowni 03 30 11 50

stoneczne;j

6.7. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalne zostaly ustanowione dla obszaréw, gdzie znajduje si¢ istniejaca
infrastruktura oraz gdzie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
adekwatng nadang funkcjg. Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

Tab. 8 Katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos$é powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

1SI 0,6 55 10 30
2SI 0,7 50 10 20
3SI 0,7 50 10 20
4S1 0,7 50 10 20
5SI 0,4 40 10 20
6SI 30
7SI 30

6.8. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefy infrastrukturalne zostaty ustanowione dla obszaréw, gdzie znajduje si¢ istniejaca
infrastruktura oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
adekwatng nadang funkcja, a takze w miejscach przeznaczonych pod nowa zabudowe, co jest
uzasadnione potrzebami mieszkancoOw oraz rozwoju gminy. Profil podstawowy: teren zieleni
urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;.
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Tab. 9 Katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Profil
funkcjonalny
dodatkowy

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ushug turystyki,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spoteczne;j
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ushug turystyki,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ushug turystyki,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spoteczne;j
teren ustug sportu i
rekreacji
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ushug handlu
detalicznego, teren
ushug gastronomii
teren ustug kultury i
rozrywki, teren
ustug gastronomii,
teren ushug
turystyki, teren
ustug edukacji

teren ustug sportu i
rekreacji

6.9. Strefa cmentarzy (SC)

Maksymalna

nadziemna

intensywnos¢é

zabudowy

0,7

0,7

0,7

0,4

0,4

0,3

0,4
0,4
0,4

Maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy (%)

20

20

20

10

20

30

20
20
20

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

12

12

12

12

13

Minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

50

50

50

20

80

60

70
80

60
60
60

Strefy infrastrukturalne zostaly ustanowione dla obszaréw, gdzie znajduja si¢ istniejace

cmentarze oraz gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
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adekwatng nadang funkcjg. Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 10 Katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Minimalny
Profil hﬁ;ﬁ?{;l;llll:a Mak:l);ri:?lny Maksymalna udzial
Oznaczenie funkcjonalny : - - : wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni : Yol
dodatkowy o zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren ustug kultu
religijnego, teren
1SC e el 0,1 10 15 50
detalicznego
teren ustug kultu
religijnego, teren
2SC ustug handlu 0,1 10 15 20
detalicznego
teren ustug kultu
religijnego, teren
3SC i i 0,1 10 15 20
detalicznego
teren ustug kultu
religijnego, teren
4SC ustug handlu 0,2 20 10 25
detalicznego

6.10. Strefa gornictwa (SG)

Strefa gornictwa zostala ustanowiona dla obszaru, gdzie planowana jest eksploatacja
istniejacych zasobow. Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 11 Katalog wyznaczonych stref gornictwa

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos¢ powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos¢é powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

1SG teren produkcji
2SG teren produkcji
3SG teren produkcji
4SG teren produkcji
5SG teren produkcji

6.11. Strefa otwarta (SO)

Strefy otwarte zostaty ustanowione dla obszaréw, ktore zostalty wylaczone z zabudowy,

petnigcych funkcje ochronng dla przyrody, rolnictwa, le$nictwa i krajobrazu. Profil

33



Plan ogdlny gminy Rzasénia

podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tab. 12 Katalog wyznaczonych stref otwartych

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos$é powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

teren elektrowni
wiatrowej, teren

150 : 0.5 30 ™ 20
elektrowni
stoneczne;j

teren elektrowni

250 wiatrowej, teren 0.5 50 105 20
elektrowni
stoneczne;j

teren elektrowni

2D wiatrowej, teren 0,5 50 119 20
elektrowni
stoneczne;j

4S0 teren elektroyvnl 0.1 10 5 90
stoneczne;j

550 teren elektroyvnl 0.1 10 5 90
stoneczne;j

650 teren elektroyvm 02 20 11 50
stoneczne;j

150 teren elektroyvnl 02 20 11 50
stoneczne;j

450 teren elektroyvm 0.2 20 11 50
stoneczne;j

950 teren elektroyvnl 0.1 10 30
stoneczne;j

10S0 teren elektroYvnl 0.1 5 5 50
stoneczne;j

11SO

12S0O

13S0

14S0O

15S0

16SO

1750 teren elektroyvnl 0.1 5 5 50
stoneczne;j

1850 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

1950 teren elektroyvnl 0.1 5 5 50
stoneczne;j

2050 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

2150 teren elektroYvnl 0.1 5 5 50
stoneczne;j

2250 teren elektroYvnl 0.1 5 5 50
stoneczne;j

23S0 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j
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teren elektrowni

24S0 . 0,1 5 5 50
stoneczne;j

2580

2650 teren elektroyvm 0.1 10 5 30
stoneczne;j

27S0

28S0O

29S0

30S0 teren elektroyvm 0.1 10 5 30
stoneczne;j

3180 teren elektroyvm 0.1 10 5 30
stoneczne;j

3280 teren elektrowm 0.1 10 5 30
stoneczne;j

3350 teren elektrown1 0.1 10 5 30
stoneczne;j

3450 teren elektrowm 02 20 1 50
stoneczne;j

3550 teren elektrown1 02 20 1 50
stoneczne;j

36SO 0,2 20 11 50

3750 teren elektroyvm 02 20 1 50
stoneczne;j

3850 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

3950 teren elektrown1 0.1 5 5 50
stoneczne;j

40SO teren elektrowm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

41S0 teren elektrown1 0.1 10 5 90
stoneczne;j

4280 0,1 10 5 90

43S0 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

44S0 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

4550 teren elektroyvm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

46S0 teren elektrowm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

47S0 teren elektrown1 0.1 5 5 50
stoneczne;j

4850 teren elektrowm 0.1 5 5 50
stoneczne;j

4950 teren elektrown1 0.9 90 6 5
stoneczne;j

50SO teren elektrowm 0.1 10 5 30
stoneczne;j

51S0 teren elektrown1 02 20 6 20
stoneczne;j

5250 teren elektroyvm 03 30 1 30
stonecznej

53S0 teren elektroyvm 03 30 1 50
stoneczne;j

5450 teren elektroyvm 03 30 1 50
stoneczne;j
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5550 teren elektrown1 03 30 1 50
stoneczne;j

56SO 0,2 20 11 50
57SO 0,1 10 5 90
58SO
59S0
60SO
61SO
6250
63SO
64S0O
65SO
66SO
67SO
68SO
69S0O
70SO
71SO
7280
73S0
7450
7580
76SO
77SO
7850
79S80
80SO
81SO
8250
83S0
84S0
85S0
86SO
87SO
88SO
89S0
90SO
91SO
9250
93S0O
94S0
95S0
96SO
97SO
98SO
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99S0O

100SO
101SO
102S0
103SO
104SO
105S0O
106SO
107SO
108SO
109SO
110SO
111SO
112S0
113SO
114S0
115S0
116SO
117SO
118SO
119S0
120SO
121SO
12280

123SO

teren elektrowni
stoneczne;j

6.12. Strefa komunikacyjna (SK)

124S0O

Strefy komunikacyjne zostaty ustanowione dla obszaréw, gdzie wystepuja istniejace tereny
drogi gtownej, tereny komunikacji kolejowej i szynowej, tereny drogi zbiorczej oraz tereny
obstugi komunikacji. Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowe;j,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren

ogrodow dziatkowych, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 13 Katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Minimalny

Maksymalna udzial
wysokos$é powierzchni
zabudowy (m) biologicznie
czynnej (%)

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udzial

intensywnos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy (%)

Profil

Oznaczenie funkcjonalny
dodatkowy

1SK 0,4 20 10 25
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2SK 10
3SK 10
4SK 10
5SK 0,6 30 12 20
6SK 20
7SK 10
8SK teren drogi

zbiorczej

9SK teren drogi

zbiorczej
10SK tere.n drog1
zbiorczej
11SK tere.n drog1
zbiorczej
12SK
13SK tere.n drog1
zbiorczej
14SK teren drogi

zbiorczej

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
7. Polozenie oraz ogolna charakterystyka gminy

Gmina Rzasnia jest gming wiejska potozong w $rodkowej Polsce, w wojewddztwie
t6dzkim, w powiecie pajeczanskim. Gmina graniczy od poétnocy — z gming Rusiec i Szczercow,
od wschodu — z gming Sulmierzyce, od potudnia — z gming Paj¢czno, od zachodu — z gming
Kielczygltow. Gmina Rzaénia sktada si¢ z 14 solectw: Augustow, Bedkéw, Biata, Broszecin —
Kolonia Broszecin, Gawléw, Kodran - Kopy, Marcelin, Rekle, Rzas$nia, Str6za, Suchowola
Majatek, Suchowola Wie$, Zielecin, Zary. Powierzchnia gminy Rza$nia to 8615,524 ha, co
stanowi blisko 11 % powierzchni catego powiatu pajeczanskiego. W 2024 roku gming Rzasnig

zamieszkiwaly 4876 osoby.

! Stan na 04.03.2026. wg GUS
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Rys. 1 Lokalizacja gminy Rza$nia

gmina Rzasnia

b= Obszar objety planem ogélnym
Granice gmin

[ gmina Kielczygtow

[ gmina Kleszczow

@ gmina Pajeczno

[ gmina Rusiec

[ gmina Rzasnia

B gmina Sulmierzyce

I gmina Szczercow

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z bazy obiektow topograficznych BDOT 10K

Glownym osrodkiem i najwazniejszym elementem struktury przestrzennej gminy jest
miejscowos$¢ Rzasénia. Centralna cz¢s$¢ wsi charakteryzuje si¢ zabudowa typowa dla centréw
matych miasteczek — szczelnie obudowane uliczki z pierzejami wyraznie wyksztatconymi
przez budynki mieszkalne jednorodzinne. We wschodniej czgsci zlokalizowane jest wyraznie
uksztattowane osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast w zachodniej 1
potudniowo-zachodniej czg$ci oraz na obrzezach miejscowosci gminnej dominujg tereny
zabudowy zagrodowej. pozostalych miejscowosciach dominuje zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, uzupelniona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Obecnos¢
funkcji ustlugowej ogranicza si¢ tutaj w wickszosci do ustug stuzacych zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancoéw z zakresu: oswiaty, ustug kultu religijnego czy handlu.
Funkcja produkcyjno-ustugowa ma w gminie niewielkie znaczenie, najwigcej terenow
zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazyndéw znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym
Biala. Sama sie¢ osadnicza jest stosunkowo réwnomiernie rozmieszczona. Podstawowym
typem wsi s3: wielodroznice, ulicowki i szeregowki. Rozwdj przestrzenny wsi nastepuje przede
wszystkim w postaci pasm zabudowy, wzdhuz tras komunikacyjnych. Negatywnym skutkiem
takiego typu uksztaltowania osadnictwa jest brak wyraznych granic pomig¢dzy
miejscowosciami oraz zwigkszanie odlegltosci do podstawowych ustug, zlokalizowanych

najczgsciej w centralnych czesciach miejscowosci.
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Tab. 14 Wykaz obrgbow ewidencyjnych w gminie Rzas$nia

1 Augustynoéw

2 Bedkow

3 Biata

4 Broszecin

5 Gawtow

6 Kodran-Kopy

7 Kolonia Broszgcin
8 Krysiaki Bedkowskie
9 Krysiaki Broszeckie
10 Marcelin

11 Rekle

12 Rychtowiec

13 Rza$nia

14 Stroza

15 Suchowola

16 Sciegna

17 Zabrzezie

18 Zielecin

19 Zary

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z https://rzasnia.e-mapa.net/

8. Ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa

Dla wojewddztwa 16dzkiego obowiazuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru

Funkcjonalnego Lodzi. Zostat on przyjety 28 sierpnia 2018 r. przez Sejmik Wojewddztwa
L.odzkiego uchwatg nr LV/679/18.

Gltowne zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego to:

ksztattowanie tadu przestrzennego i zachowanie harmonii podczas rozwoju wojewddztwa,
umacnianie Lodzi jako gléwnego osrodka metropolitalnego regionu,

rozwo6] miast petigcych rolg regionalnych, subregionalnych i ponadlokalnych biegunéow
wzrostu,

integracja gldownego osrodka metropolitalnego regionu — Lodzi z okolicznymi gminami
poprzez zastosowanie wspolnych kierunkow rozwoju,

rozwoj transportu o znaczeniu ponadlokalnym — zaré6wno drogowych, kolejowych, jak i

lotniczych,
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= rozwoj infrastruktury technicznej,

* wyznaczanie stref aktywno$ci gospodarczej, ktore moga wesprzec rozwoj gospodarczy,

= tworzenie nowych miejsc pracy oraz zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru,

= poszanowanie funkcji rolniczej oraz ochrona terendw cennych krajobrazowo i
przyrodniczo,

= rozwdj turystyki i rekreacji,

= ochrona $§rodowiska naturalnego oraz bior6znorodnosci,

= racjonalne gospodarowanie wodami,

= poszanowanie krajobrazu kulturowego,

= rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

= ochrona dziedzictwa kulturowego,

= wspieranie rozwoju szkolnictwa,

= rozwoj systemu opieki zdrowotnej,

= racjonalne wykorzystywanie terenow pod zabudowg,

= zwigkszenie dostepnosci do ustug publicznych,

= rozwo0j odnawialnych zrédet energii.

Najistotniejszymi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg:

* rozwo0j i modernizacja infrastruktury drogowej w ciagu drog wojewodzkich i1 krajowych w
regionie, w tym poprawa powigzan komunikacyjnych z Belchatowem oraz uktadem drog
krajowych (m.in. droga krajowa nr 74),

= utrzymanie 1 rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z funkcjonowaniem
zaglebia energetycznego Belchatow, w tym linii wysokiego napigcia (110 kV 1 wyzszych)
oraz stacji elektroenergetycznych,

= rozw0] 1 modernizacja infrastruktury zwigzanej z kompleksem: Kopalnia Wegla
Brunatnego Belchatow oraz Elektrownia Betchatow, jako kluczowych elementow systemu
energetycznego kraju,

= rekultywacja terenow pogdrniczych oraz dziatania zwigzane z ograniczaniem negatywnego
wplywu dzialalnosci wydobywczej na srodowisko,

= rozwoj terenow inwestycyjnych w powigzaniu z Kleszczowska Strefa Przemystowa oraz
innymi obszarami aktywnos$ci gospodarczej w regionie Betchatowa,

= ksztaltowanie i ochrona systemu przyrodniczego, w tym utrzymanie i funkcjonowanie
Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki oraz obszaréw chronionego

krajobrazu Doliny Widawki,
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rozwoj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o walory przyrodnicze regionu,
w tym zagospodarowanie dolin rzecznych (Widawki) oraz terenéw lesnych,
rozwdj 1 oznakowanie regionalnych szlakow turystycznych, w tym szlakow rowerowych 1
pieszych przebiegajacych przez obszar powiatu pajgczanskiego 1 sgsiednich,
dziatania na rzecz poprawy jakosci srodowiska, w tym rozwdj infrastruktury technicznej
ograniczajacej emisj¢ zanieczyszczen oraz wspierajacej transformacj¢ energetyczng

regionu.

Obszary o szczegolnych wymaganiach zagospodarowania i ochrony

9.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Rza$nia wystgpuje jedna formy ochrony przyrody:

1.

76 Pomnikéow Przyrody wystepuje w obrebie Stroza oraz Rzas$nia. Sa to Brzoza
brodawkowata (Brzoza zwista) - Betula pendula, Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior,
Kasztanowiec zwyczajny (Kasztanowiec bialy) - Aesculus hippocastanum, Lipa
drobnolistna - Tilia cordata oraz Wigz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata,

Ulmus effusa).

Rys. 2 Formy ochrony przyrody i ich otuliny w gminie Rza$nia

\
/] e '
< “ | ¢
TRG2 ps
) 7’
hoo -
o~ <
\ Y \’
\
\ - N
\ wmon | N J
\ ~ J 0 1 2km
\ 2 i\ 4 / [ e A
r_ I { Y Lesonds
\/ . Obszar objety plenem ogélnym

@ Pomniki pyrosy

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

42



Plan ogolny gminy Rzasénia

9.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Na podstawie obowigzujacych przepiséw oraz danych przedstawionych przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie stwierdza si¢, ze na terenie gminy Rza$nia sa obecne:
= obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q=10%),
= obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest umiarkowane i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).
= obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktéorych prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).
Obszary wyzej wymienione wystepuja po obu stronach rzeki Nieciecz. Na terenach wyzej
wymienionych nie wystepuje istniejaca zabudowa, sg to tereny rolne i lesne. Zagrozenie
powodziowe na terenie gminy Rzasnia moze wystgpowaé w okresie wiosennym z powodu

roztopow $nieznych a takze w okresie letnim z powodu silnych i gwaltownych opadow.

Rys. 3 Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig w gminie Rzaénia

i |

==
_'—

SUCHOWOLA
REKLE \

Legenda
Bem Obszar objety planem ogdlnym

@ Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 10 %
GAWLOW -

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 1

o Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi 0,2%
\ ‘ / 0 1 2 km A
\ r [ —
—— v )
\ /

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie

Waly przeciwpowodziowe

Na terenie gminy Rza$nia nie wystepuja waty przeciwpowodziowe.

9.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Obszary gruntow zmeliorowanych wystepuja w zachodniej cze$ci gminy Rzasnia. Zgodnie z

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne urzadzeniami melioracji wodnych sg rowy wraz z
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budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp sluzace
wylacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien ci§nieniowych. Jednocze$nie przepisy
dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ rowniez do budowli wstrzymujacych erozje
wodng; dréog dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych,
fitomelioracji oraz agromelioracji, systemoéw przeciwerozyjnych, zagospodarowania
zmeliorowanych trwalych gk lub pastwisk oraz zagospodarowania nieuzytkow

przeznaczonych na trwate tgki lub pastwiska.

Rys. 4 Obszary gruntow zmeliorowanych w gminie Rza$nia

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie

https://geoportal.lodzkie.pl/gprest d/servicesstUMWL M_GRUNTY_ ZMELIOR/MapServer/WMSServer

9.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Zgodnie z System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu
Geologicznego na terenie gminy Rzasnia nie wyst¢puje zagrozenie osuwaniem si¢ mas

ziemnych.
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9.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Rzas$nia wystepuje 26 otworow hydrogeologicznych. Na terenie gminy
Rzaénia eksploatowane jest jedno ujecie wody w miejscowosci Rzaénia, w obrebie ktorego
znajduje si¢ pie¢ studni glebinowych, ujmujacych wode z utworéw goérnej jury. Woda
eksploatowana z ujecia wod podziemnych jest wykorzystywana do zasilania wodociagu
gminnego dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych 1 gospodarczych mieszkancow
miejscowosci: Rzasnia, Zary, Rychtowiec, Bedkoéw, Zielecin, Stréza, Sci@gna, Rekle,
Suchowola, Gawlow oraz Biatla. Woda z ujecia w Rzas$ni dostarczana jest takze do
mieszkancoéw gminy. Pajeczno (Lipina, Wreczyca, Tuszyn Las, Niwa, Dylow A, Kurzna,
Barany). Do mieszkancow miejscowosci: Augustow, Kolonia Broszecin, Broszecin, Kodran,
Kopy oraz Marcelin woda jest dostarczana z uj¢cia Chabielice, zlokalizowanego na terenie

gminy Szczercow.

Rys. 5 Obszar wystgpowania uje¢ wody oraz ich stref ochronnych w gminie Rzasnia

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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Rys. 6 Obszar wystgpowania uje¢ wody oraz ich stref ochronnych w gminie Rzasnia

[ﬁj

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

9.6. Obszary ochronne zbiornikéw $rodladowych

Zgodnie z art. 139 Prawa wodnego, obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych, zwane
dalej ,,obszarami ochronnymi", to tereny, na ktorych obowiazuja zakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wod, w celu ochrony zasobow tych wod przed
degradacja. Na terenie gminy Rza$nia nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych. Natomiast obszar objety opracowaniem znajduje si¢ czesciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326 — Czgstochowa (E). Dla tego GZWP

nie zostal opracowany plan ochrony oraz ani nie obowigzuja zadne ograniczenia.
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Rys. 7 Polozenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych w gminie Rza$nia

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

9.7. Tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W granicach gminy Rza$nia wystepuja nastgpujace obszary i tereny gornicze zwigzane z

eksploatacjg zt6z:

e Teren gorniczy Pole Belchatow ustanowiony decyzja BKk/PK/714/95 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 26 kwietnia 1995 r.,

e Teren gorniczy Pole Szczercéw ustanowiony decyzjg nr 25/97 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 1 pazdziernika 1997 r., obejmuje
swoim zasi¢giem caly obszar gminy Rza$nia,

e Obszar gorniczy Pole Szczercow I — ustanowiony decyzja Ministra Srodowiska znak:

DGK ks-4771-21/6840/13/AK z dnia 18.02.2014 r.

47



Plan ogdlny gminy Rzasénia

Rys. 8 Polozenie udokumentowanych terenéw gorniczych oraz obszarow gorniczych w gminie Rza$nia

Legenda
— Obszar obigty planem agdlaym
Teren gorniczy

[ Cbszar Gérniczy

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie https://midas-app.pgi.gov.pl/

9.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS,

prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy, w

gminie Rzas$nia wystgpuja 2 udokumentowane zloza kopalin.
Tab. 15 Wykaz zt6z kopalin w gminie Rzg$nia

Typ

Powierzchnia Stan
Nr zloza Nazwa zloza pozyskiwanych
zloza [ha] zagospodarowania
surowcow
Belchatow —
1 WB 465 pole Wegle brunatne 1369,3 E
Szczercow
Piaski kwarcowe d/p
2 PC 2743 Kodran cegly wapienno- 75,575 P

piaskowej
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gdzie:
E - ztoze eksploatowane,
P — zloze rozpoznane wstepnie.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologiczno-Panstwowego

Instytutu Badawczego
Rys. 9 Potozenie udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Rza$nia
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https:/midas-app.pgi.gov.pl/

9.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Rzg$nia nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

9.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji

zabytkow oraz dobra kultury wspdlczesnej

W trakcie sporzadzania planu ogdlnego uwzgledniano ochron¢ zabytkow m.in. poprzez
mozliwe pelne przeniesienie wskaznikow zawartych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Z poszczego6lnych stref usunieto obszar uzupelnienia

zabudowy w celu unikni¢cia niekontrolowanych zmian w obiektach objetych ochrong. Dazono
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Plan ogo6lny gminy Rza$nia

takze do ograniczania wysokosci nowej zabudowy, tak aby nie przystaniata istniejacych
dominant wysoko$ciowych objetych forma ochrony.

Na podstawie informacji uzyskanych od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw na terenie
gminy Rzas$nia wystepuje szes¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw w miejscowosci
Biata, Stroza oraz Rzasnia. W Wojewddzkiej Ewidencji zabytkow widnieje 6 zabytkow
nieruchomych — 3 w miejscowo$ci Rzg$nia oraz 2 w miejscowosci Stroza i | w miejscowosci
Biala. Wojt Gminy Rza$nia zarzadzeniem nr 54/2014 z dnia 31 grudnia 2014 roku przyjat
Gminng Ewidencj¢ Zabytkow dla gminy Rzas$nia. Ujete zostato w niej 13 zabytkow.

Tab. 16 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw w gminie Rzaénia (stan na 24.03.2026 r.)

1 Kosciot par. p.w. $w. Jana Chrzciciela Biata 26.05.1967 1890
Pozostato$ci dworu obronnego (na terenie
2 ) Biata 07.01.1960 988-XVI-4
szkoty podstawowej)
3 Kaplica rzymskokatolicka Biata 21.04.2017 A/349
4 Koscidt par. p.w. $w. Kazimierza i Jozefa Stroza 31.08.1967 252
5 Patac Stroza 27.05.1946 348-X-44

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki
(uktad przestrzenny — kwatery i alejki
6 Rzasnia 10.11.2011 A/117
cmentarza), starodrzew, mur cmentarny z
bramg wejsciowa, kaplica cmentarna
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Eodzi

Tab. 17 Wykaz zabytkow ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow w gminie Rzas$nia (stan na 24.03.2026

r.)

1 Park Biala Biata 5

2 Historyczny uktad przestrzenny Rzasnia

. Kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Macieja Rzgénia il Rl 16

Apostota

4 Plebania Rzasénia ul. Ko$ciuszki 18
5 Cmentarz rzymsko-katolicki Stroéza

6 Park Stroza

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi

Tab. 18 Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw w gminie Rzaénia (stan na 24.03.2026.)

1 Kapliczka rz.-kat. Augustow 1936
) ) ) park ok. XV w
2 Zespot dworski, park Biata Biatla 4
dwor XIX w
3 Kapliczka $w. Jozefa Rzasnia Kosciuszki ok. XIX w.
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Kosciot parafialnego

! p-w. $w. Macieja
Brama z ogrodzeniem,

> przy kosciele

6 Organistowka

7 Plebania

8 Cmentarz przykoscielny

9 Park

10 Cmentarz przykoscielny

11 Cmentarz parafialny

12 Uktad przestrzenny

13 Uktad przestrzenny

Rzasnia

Rzasnia

Rzasnia
Rzasnia
Rzasnia
Stroza
Stroza
Stroza
Rzasnia

Stroza

Plan ogolny gminy Rzasénia

Kosciuszki

Kosciuszki

Kosciuszki 18
Kosciuszki 18
Kosciuszki

Str6za 41

1862-1866

1912

1905
1914
ok. XIX w.
XVII w.
XVIVXVII w.
ok. XVII w
1357
1386

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rzasnia przyjetej

zarzgdzeniem nr 54/2014 z dnia 31 grudnia 2014 roku Wojta Gminy Rza$nia

W gminie Rza$nia wystgpuje 219 stanowisk archeologicznych.

Tab. 19 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow w gminie Rza$nia

(stan na 24.03.2026 r.)

1 076-048
2 076-048
3 076-048
4 076-048
5 076-048
6 076-048
7 077-048
8 077-048
9 077-048
10 077-048
11 077-048
12 077-048
13 077-048
14 078-047
15 078-047
16 078-047
17 078-047
18 078-047

Augustow
Augustow
Augustow
Augustow
Augustow
Augustow
Bedkow
Bedkow
Bedkow
Bedkow
Bedkow
Bedkow
Bedkow
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala

epoka kamienia
nowozytnosé
Sredniowiecze
epoka kamienia
nowozytnosé
Sredniowiecze
epoka kamienia
epoka kamienia
pradzieje
epoka kamienia
epoka kamienia
sredniowiecze
epoka kamienia
nowozytnosé
nowozytnosé
nowozytnosé
nowozytnosé

nowozytnosé
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$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko
osada
cmentarzysko
obozowisko

$lad osadniczy

punkt osadniczy

obozowisko
osada
osada
osada
osada

osada

nieznana
nie dotyczy
nie dotyczy

nieznana
nie dotyczy
nie dotyczy

inna

kultura amfor

kulistych
nie dotyczy

kultura pucharow

lejkowatych

inna
nie dotyczy

inna
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy



19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

078-047
078-047
078-047
078-047
078-047
078-048
078-047
078-047
078-047
078-047
078-047
078-048
078-047
078-048
078-048
078-047
078-048
078-048
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-047
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048

Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Biala

epoka brazu
nowozytnosé
epoka kamienia
nowozytnosé
nowozytnosé
$redniowiecze
nowozytnosé
epoka brazu
nowozytnosé
epoka brazu
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnosé
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
epoka kamienia
epoka zelaza
nowozytnosé
epoka brazu
pradzieje
epoka kamienia
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
$redniowiecze
epoka zelaza
epoka zelaza

epoka brazu
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osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
osada
obozowisko
$lad osadniczy
osada
punkt osadniczy
$lad osadniczy
osada
punkt osadniczy
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
obozowisko
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
$lad osadniczy
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada

osada
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kultura tuzycka
nie dotyczy
inna
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura tuzycka
inna
kultura tuzycka
inna
kultura przeworska
nie dotyczy
kultura tuzycka
nie dotyczy
nieznana
kultura tuzycka
nieznana
inna
kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura przeworska
kultura przeworska

kultura tuzycka



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

079-048
078-048
078-047
079-048
079-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
078-048
078-048
078-048
078-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048

Biala
Biala
Biala
Biala
Biala
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszgcin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszecin
Broszgcin
Broszecin
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow

Gawlow

epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka kamienia
epoka zelaza
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnos¢
nowozytnosé
nowozytnos¢
epoka kamienia
nowozytnos¢
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnos¢
nowozytnosé
nowozytnos¢
nowozytnosé
nowozytnos¢
nowozytnosé
nowozytnos¢
nowozytnosé
epoka brazu
nowozytnosé
nowozytnos¢
sredniowiecze
pradzieje
epoka brazu
epoka kamienia
sredniowiecze
epoka kamienia
epoka kamienia
epoka kamienia

epoka brazu
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osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
obozowisko
obozowisko
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
obozowisko
obozowisko
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
punkt osadniczy
osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

osada
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kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nieznana
kultura przeworska
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nieznana
nie dotyczy
nie dotyczy
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
kultura tuzycka
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
kultura uzycka
nieznana
nie dotyczy
nieznana
nieznana
nieznana

kultura tuzycka



89
920
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
079-048
077-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
076-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048

Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Gawlow
Kodran
Kodran
Kodran
Kodran
Kodran
Kodran
Kodran

Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin
Kolonia
Broszgcin
Kolonia
Broszecin

Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki

pradzieje
epoka zelaza
epoka brazu
epoka brazu
pradzieje
epoka kamienia
epoka brazu
epoka kamienia
nowozytnosé
epoka brazu
epoka kamienia
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka zelaza
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnosé
epoka kamienia
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka kamienia
epoka kamienia
epoka kamienia
nowozytnosé

epoka kamienia
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$lad osadniczy
osada
osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
punkt osadniczy
osada
osada
punkt osadniczy
osada
osada
obozowisko
osada
punkt osadniczy
$lad osadniczy
osada
punkt osadniczy

osada

cmentarzysko
cialopalne

cmentarzysko
ciatopalne

punkt osadniczy
punkt osadniczy
obozowisko
osada
punkt osadniczy
punkt osadniczy
punkt osadniczy
obozowisko
obozowisko
obozowisko
punkt osadniczy
osada

punkt osadniczy
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nie dotyczy

kultura przeworska

kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
nieznana
kultura tuzycka
nieznana
nie dotyczy
kultura tuzycka
nieznana
nie dotyczy
kultura tuzycka
kultura tuzycka
inna

kultura tuzycka

kultura ceramiki
SZNurowe;j

kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka

kultura grobow
kloszowych

kultura tuzycka

kultura tuzycka

kultura tuzycka
nie dotyczy

kultura pucharé6w
lejkowatych

kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
inna
inna
inna
nie dotyczy

inna



124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158

077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
077-048
078-048
078-048
077-048
078-048
078-049
078-049
077-049
076-048
077-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
079-048
079-048
079-048
079-048
077-048
077-048
077-048
077-048

Krysiaki
Krysiaki
Krysiaki
Zary
Zary
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Sciegna
Marcelin
Marcelin
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rekle
Rza$nia
Rzaénia
Rzasénia
Rza$énia

epoka brazu
epoka kamienia
Sredniowiecze
epoka kamienia
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnos¢
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
nowozytnos¢
epoka brazu
epoka kamienia
epoka kamienia
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnosé
nowozytnosé
epoka brazu
epoka kamienia
nowozytnos¢
nowozytnosé
nowozytnos¢
nowozytnosé
Nnowozytnos¢
epoka kamienia
$redniowiecze
sredniowiecze
epoka zelaza
epoka kamienia
epoka brazu
epoka kamienia

epoka brazu
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punkt osadniczy
$lad osadniczy
punkt osadniczy
osada
dwor
osada
osada
osada
punkt osadniczy
obozowisko
obozowisko
osada
punkt osadniczy
$lad osadniczy
osada
osada
punkt osadniczy
osada
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
osada
osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada
osada
osada
obozowisko
miejsce produkcji

osada
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kultura tuzycka
inna

nie dotyczy

kultura pucharow
lejkowatych

nie dotyczy
kultura tuzycka
kultura tuzycka

nie dotyczy
kultura tuzycka

inna

kultura tuzycka

nie dotyczy
kultura tuzycka

nieznana

kultura pucharow
lejkowatych

kultura tuzycka
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
nie dotyczy
kultura tuzycka
inna
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nieznana
nie dotyczy
nie dotyczy

kultura przeworska

kultura pucharow
lejkowatych

kultura tuzycka
inna

kultura tuzycka



159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193

077-048
078-047
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
077-047
077-047
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-049
078-049
078-049
078-049
078-049
078-049
078-049
078-048
078-049
078-048
078-048
078-048
078-048

Rzasénia
Rzasénia
Rza$nia
Rzasénia
Rza$nia
Rzaénia
Rza$nia
Rzaénia
Rza$nia
Rzaénia
Rza$nia
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stroza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Stroza
Stréza
Suchowola
Suchowola
Suchowola

Suchowola

epoka kamienia
nowozytnos¢
nowozytnos¢
epoka brazu
pradzieje
nowozytnos¢
nowozytnos¢
epoka brazu
nowozytnos¢
nowozytnos¢
epoka brazu
sredniowiecze
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnos¢
epoka brazu
nieznana
epoka zelaza
epoka brazu
epoka kamienia
epoka kamienia
epoka brazu
epoka zelaza
epoka brazu
epoka brazu
epoka zelaza
epoka brazu
nowozytnos¢
nowozytnos¢
epoka brazu
nowozytnos¢
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu

Sredniowiecze
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osada
osada
$lad osadniczy
punkt osadniczy
obozowisko
osada
osada
obozowisko
osada
osada
punkt osadniczy
punkt osadniczy

punkt osadniczy

cmentarzysko
ciatopalne

osada
punkt osadniczy

punkt osadniczy

cmentarzysko
ciatopalne

cmentarzysko
cialopalne

obozowisko
obozowisko
obozowisko
punkt osadniczy
punkt osadniczy
osada
punkt osadniczy
punkt osadniczy
osada
osada
osada

osada

cmentarzysko
ciatopalne

cmentarzysko
ciatopalne

obozowisko

osada

Plan ogolny gminy Rzasénia

kultura amfor
kulistych

nie dotyczy
nie dotyczy
kultura tuzycka
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kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura tuzycka
kultura tuzycka
nie dotyczy
kultura tuzycka
nieznana
kultura przeworska
kultura tuzycka
inna
inna
kultura tuzycka
kultura przeworska
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kultura tuzycka
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195
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197
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199
200
201
202
203
204
205
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207
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209
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214
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216
217
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219

078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
077-048
077-048
078-048
077-048
078-048
077-048
077-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
078-048
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Suchowola
Suchowola
Suchowola
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Suchowola
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Suchowola
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zabrzezie
Zielgcin
Zielecin
Zielgcin
Zielecin
Zielgcin
Zielecin
Zielgcin

Augustow

epoka brazu
nowozytnos¢
epoka zelaza
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
nowozytnosé
epoka brazu
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu
epoka brazu
epoka zelaza
epoka brazu
epoka brazu
epoka brazu
$redniowiecze
nowozytnos¢
epoka brazu
nowozytnos¢
epoka brazu
epoka kamienia
epoka brazu

epoka kamienia

osada
$lad osadniczy
obozowisko
punkt osadniczy
punkt osadniczy
punkt osadniczy

obozowisko

cmentarzysko
ciatopalne

osada
obozowisko
osada
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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Rys. 10 Potozenie stanowisk archeologicznych w gminie Rza$nia
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

9.11. Obszary pomnikow zagtady 1 ich strefy ochronne

Na terenie gminy Rzgs$nia nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne.

9.12. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Tab. 20 Tereny zamknicte zastrzezone ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe

Nr Pow.
Lp. Powiat ID dziaktki
dzialki Dzialki [ha]
1 pajeczanski Rzas$nia 0003 Biata 1537/1 1,1730 100905 _2.0003.1537/1
2 pajeczanski Rzasnia 0003 Biata 1537/2 6,2239 100905 _2.0003.1537/2
3 pajeczanski Rzasnia 0003 Biata 1537/3 6,9831 100905 _2.0003.1537/3
4 pajeczanski Rzasnia 0005 Gawlow 583 2,6100 100905 2.0005.583

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe

9.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Rzg$nia nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.
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9.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Rza$nia nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacyi,
rekultywacji lub remediacji.
9.15. Obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Rza$nia nie wyznaczono obszarow zdegradowanych 1 obszaréow
rewitalizacji.
9.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu pajeczanskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Rza$nia
obszarow cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja.
9.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111

Na terenie gminy Rza$nia wystgpuja grunty klas II o powierzchni 39,03 ha. Laczna
powierzchnia tych gruntow stanowi 0,5 % powierzchni catej gminy. Wiekszos$¢ tych terendw
kumuluje si¢ w zachodniej czesci gminy Rzas$nia.

Grunty lesne
Grunty le$ne znajdujace si¢ w granicach gminy Rza$nia maja taczng powierzchnie 841,07 ha,

co stanowi 9,8% powierzchni catej gminy.
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Rys. 11 Obszary, na ktorych wystgpuja grunty rolne klas I-I1I oraz grunty lesne w gminie Rza$nia

o 1 2km :

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Mapa EGIB w postaci wektorowej: licencja nr

GN.6621.618.2026_1009 P z dnia 20.02.2026 r.

9.18. Zaktady o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
Na terenie gminy Rzas$nia nie znajdujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;j.

9.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Rzg$nia nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci

pasa technicznego.

10. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu

10.1. Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy Rza$nia wystepuja nastgpujace obiekty oswiatowe:
= Szkota Podstawowa w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Rzas$ni,

= Szkota Podstawowa w Biate;,
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= Szkota Podstawowa w Zielecinie,

» Przedszkole w Rzas$ni w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Rzasni,

» (Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej w Bialej,

= (Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej w Zielecinie.

Na terenie gminy Rza$nia obiektami pelnigcymi funkcje kulturowa, sportowg czy rekreacyjng
sa:

= Gminna Biblioteka Publiczna w Rza$ni,

G.B.P. w Rzaséni Filia w Biale;,

G.B.P. w Rzaséni Filia w Kodraniu,
G.B.P. w Rzaéni Filia w Strozy,

Ludowy Klub Sportowy ,,Czarni” w Rzas$ni,
ULKS w Strozy,

UKS przy Szkole Podstawowej im. Marcina Bielskiego w Biate;,
LKS ,,Fenix” Rzga$nia.

Ochrona zdrowia
Opieke zdrowotng zapewnia mieszkancom gminy Gminny Os$rodek Zdrowia w Rzasni.

Kwestiami pomocy spotecznej zajmuje si¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rzasni.

10.2. Infrastruktura transportowa

Na uktad komunikacyjny gminy sktada si¢: droga wojewodzka Nr 483 i drogi powiatowe,
uzupehnione przez sie¢ drég gminnych oraz wewnetrznych. Sie¢ drogowa zapewnia dobrg
dostepnos¢ do terenéw zurbanizowanych i1 mozliwo$¢ ich wilasciwego skomunikowania.
Rzaénia charakteryzuje si¢ dobrze rozwinigta siecig komunikacyjna, co ma pozytywny wptyw
na rozwoj gospodarczy oraz spoteczny. W potudniowej czes$ci gminy Rza$nia przebiega linia
kolejowa Nr 146 relacji Wyczerpy — Chorzew Siemkowice, w miejscowosci Biala znajduje sig¢

stacja kolejowa.

Tab. 21 Wykaz drég powiatowych i wojewoddzkich

Skrzyzowanie z DW 481 w m. Lask — Lask — Szczercow — Nowa Brzeznica — ... —
1 483 Nowa Brzeznica —

granica wojewodztwa todzkiego i §laskiego

2 101010E (Pawtow) - gr. gm. Rusiec - Kodran - Broszgcin

3 109103E (Brutus) - gr. gm. Kietczygtow - Rzasnia ,,Gorka”

4 109104E (Glina Mata) - gr. gm. Kietczyglow - Marcelin - Kodr
5 109201E Augustéw - Broszecin

61



Plan ogolny gminy Rzasénia

6 109202E Suchowola - Stréza

7 109203E Krysiaki - Marcelin

8 109204E Kol. Broszgcin - Broszegci

9 109205E Kolonia Bedkow - gr. gm. Kietczyglow - (Brutus)
10 109206E Bedkow - Wyrwas

11 109207E Zary - Wykno - Rzaénia

12 109208E Trzcinica - Rychtowiec - Rekle - gr. gm. Sulmierzyce - (Dworszowice Pakoszowe)
13 109209E Rzasnia - Suchowola

14 109210E Rzasnia - Suchowola cegielnia

15 109211E Biata - Biata Brzeziny

16 109212E droga przez Peciaki

17 109213E Biata przez Dziaty I

18 109214E Biata przez Dzialy 11

19 109215E Biala - gr. gm. Pajeczno - (Lipina)

20 109216E Biata za cmentarzem

21 109217E droga przez Golebiniec

22 109218E Gawlow - Dabrowa - gr. gm. Sulmierzyce - (Dworszowice Pakoszowe)
23 109219E Gawlow - Rzow

24 109220E Gawlow przez koloni¢ za szkota

25 109221E Biala - gr. gm. Pajeczno - (Wreczyca)

26 109222E Zielecin ,,Drozka”

27 109223E Stroza - Stroza Kolonia

28 109224E Stroza - gr. gm. Sulmierzyce - (Wola Wydrzyna)
29 109225E Sciegna - gr. gm. Sulmierzyce - (Leczyska)
30 109226E Suchowola - Grabowiec

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie uchwaty nr 34/12 Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 16
stycznia 2012 oraz uchwatly nr 35/12 Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 16 stycznia 2012,

https://www.zdw.lodz.pl/wykaz_drog.html

10.3. Infrastruktura techniczna

Gmina Rzasnia jest w calosci zwodociggowana, z sieci wodociggowej korzysta 100%
ludnosci gminy. Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi ok. 122,2 km, do sieci
wodociggowej w 2019 r. przylaczonych byto 1636 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego. Na terenie gminy Rza$nia eksploatowane jest jedno ujecie wody w miejscowosci
Rzasénia, w obrebie ktorego znajduje si¢ pie¢ studni glebinowych, ujmujacych wode z utworow
gornej jury. Woda eksploatowana z ujgcia wod podziemnych jest wykorzystywana do zasilania
wodociggu gminnego dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych 1 gospodarczych

mieszkancow miejscowosci: Rzasnia, Zary, Rychtowiec, Bedkow, Zielecin, Stréza, Sciegna,

62



Plan ogolny gminy Rzasénia

Rekle, Suchowola, Gawtow oraz Biata. Woda z ujecia w Rzas$ni dostarczana jest takze do
mieszkancow gminy Pajgczno (Lipina, Wreczyca, Tuszyn Las, Niwa, Dylow A, Kurzna,
Barany). Do mieszkancow miejscowosci: Augustow, Kolonia Broszgcin, Broszecin, Kodran,
Kopy oraz Marcelin woda jest dostarczana z ujecia Chabielice, zlokalizowanego na terenie
gminy Szczercow.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 roku dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy
wynosita ok. 49,3 km, do sieci kanalizacyjnej w 2019 r. przylaczonych byto 928 budynkow
mieszkalnych 1 zamieszkania zbiorowego. Istniejaca kanalizacja sanitarna jest zlokalizowana
na terenie miejscowosci Rzaénia, Zielecin, Stréza, Suchowola, Zary i Bedkéw. Dla potrzeb
obstugi tej sieci pomigdzy Rzasnig, a Zielecinem wybudowano mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci Q=500 m*/d (dwa ciagi technologiczne po 250 m?/d).
W  pozostalych miejscowosciach $cieki sanitarne odprowadzane s3 do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.

W roku 2019 dzigki dofinansowaniu na budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow
dla nieruchomosci potozonych na terenie gminy w obszarach, dla ktorych nie jest wykonana
ani nie jest planowana do wykonania sie¢ kanalizacji sanitarnej oddano do uzytku 46
przydomowych oczyszczalni $ciekow, dzigki czemu ich liczba na dzien 31.12.2019 wyniosta
138.

Na terenie gminy kanalizacja deszczowa objeta jest niewielka czg$¢ miejscowosci
Rzgénia.

Podstawowe zrédto zasilania gminy w energi¢ elektryczng stanowig stacje 110/15kV,
zlokalizowane poza terenem gminy, polaczone systemem linii elektroenergetycznych 110kV.
Rozdziat oraz dystrybucja energii do poszczegdlnych miejscowosci oraz odbiorcéw odbywa
si¢ za posrednictwem sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) sredniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV 1 sieci niskiego napigcia. Istniejagcy system
dystrybucyjny energii zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby gminy w tym zakresie,

przy zatozeniu umiarkowanego tempa jej wzrostu.

11. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz Kkrajobrazy

priorytetowe

Na terenie gminy Rzas$nia obowigzuje audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego, ktory
zostat przyjety Uchwatg nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa £.6dzkiego. Na obszarze

opracowania wystepuje 1 krajobraz priorytetowy.
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Krajobraz priorytetowy Belchatow — Kopalnia Wegla Brunatnego (10-318.23-37)

Jest to krajobraz nalezacy do grupy C - Krajobrazy kulturowe, w ktorych struktura i
funkcja sa w pelni uksztattowane przez dziatalno$¢ czlowieka. Dodatkowo w omawianym
krajobrazie wyr6zniono obszar wskazany do uzupehienia stanu wiedzy. Jest nim fragment
wyrobiska KWB Belchatow — po zakonczeniu eksploatacji (najwigkszy w Polsce 1 jeden z
najwickszych w Europie obszaréw przeksztatcen litosfery w wyniku dziatan goérniczych
zwigzanych z eksploatacja z16z wegla brunatnego z pola Belchatow oraz pola Szczercow).

Whioski 1 rekomendacje na poziomie regionalnym:

- Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow
lokalizacyjnych wynikajacych z uksztaltowania terenu i walorow krajobrazowych.

- Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglgdnieniem rozwigzan opartych
na przyrodzie NBS (m.in. terenéw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i1
mikroretencji), jako integralnej czesci krajobrazow osadniczych.

- Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegodlnie
bedacych kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu).

-~ Ochrona cennych form rzezby terenu.

- Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwigkszania lesistosci z
uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

- Eksploatacja zt60z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobow
srodowiska (m.in.: wod podziemnych, obszarow cennych przyrodniczo, walorow
krajobrazowych).

- Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje
z uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i walorow dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

-~ Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania
lokalnej tozsamoS$ci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisoOw na list¢ produktow
tradycyjnych, Liste Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

- Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktow 1 otwar¢ widokowych,
osi widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

- Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych (m.in.
reklam, obiektow niedostosowanych skalg i forma), zwlaszcza stanowigcych przestonigcia

z punktoéw 1 otwar¢ widokowych.
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Whioski i rekomendacje na poziomie lokalnym:

Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do eksploatacji, z
uwzglednieniem maksymalnego ograniczenia wplywu na inne zasoby Srodowiska
(zwtlaszcza lasy 1 wody podziemne).

Ksztattowanie punktéw widokowych na tereny eksploatacji.

Whioski i rekomendacje na poziomie lokalnym w odniesieniu do etapu po zakonczeniu
eksploatacaji (etap rekultywacji i dalszego wykorzystania obszaru):

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej (przyrody
nieozywionej), turystycznej, edukacyjnej i kulturalne;.

Dopuszcza si¢ inne funkcje pod warunkiem wlasciwego ksztaltowania stref
funkcjonalnych, w sposob ograniczajacy potencjalne konflikty przestrzenne.
Ksztattowanie sposobu zagospodarowania, zgodnie z zatozeniami rekultywacji wskazanej
w koncesji 1 potrzeba zréwnowazonego rozwoju na zasadach ksztattowania tadu
przestrzennego.

Rekultywacja obszarow poeksploatacyjnych w kierunku le$nym, wodnym lub
turystycznym z zachowaniem interesujacych odstonig¢ geologicznych do celow
naukowych.

Przywracanie proceséw przyrodniczych w ekosystemach, w tym poprzez prowadzenie
racjonalnej gospodarki wodnej i lesne;.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazu
poeksploatacyjnego.

Ksztattowanie nowej zabudowy w sposob jednolity, skalg i charakterem dopasowanej do
otoczenia, z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego i zasad estetyki.

Realizacja inwestycji, zwlaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajacy maksymalng ochron¢ waloréw krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury w sposob skoncentrowany terytorialnie, tak aby nie generowato to konfliktow

z funkcja turystyczng i edukacyjng. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu stref.
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Rys. 12 Zatozenia audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego dla gminy Rzasnia
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego

12. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-

3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Na potrzeby planu ogolnego gminy Rzas$nia sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

o ktorym mowa w art. 72 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.72 ust. 1-3 wyzej wymienionej ustawy.

Przy sporzadzaniu planu ogdélnego gminy Rza$nia uwzglednia si¢ elementy wynikajace z

uwarunkowan ekofizjograficznych:

= Na terenie gminy wystepuja obszary i1 elementy Srodowiska o istotnych walorach
przyrodniczych, takie jak doliny rzeczne, kompleksy lesne oraz tereny podmokte. Obszary
te pelnig wazne funkcje ekologiczne, dlatego ich ochrona i uwzglednienie w planie ogélnym
jest kluczowe dla zachowania biordéznorodnosci oraz waloréw krajobrazowych gminy
Rzgénia.

= Na terenie gminy znajduja si¢ obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami. W zwiagzku z tym, konieczne jest przestrzeganie ograniczen i

wymagan wynikajacych z tych przepisow. Waznym aspektem jest rowniez odpowiednie
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zagospodarowanie przestrzeni wokot obszaréw o wartosci kulturowej, aby nie zagrazac¢ ich
integralnos$ci i walorom.

» Nalezy dazy¢ do rozbudowy sieci kanalizacyjnej, aby zminimalizowa¢ negatywny wplyw
na $rodowisko. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej pozwoli na skuteczniejsze oczyszczanie
scieckow, co w konsekwencji przyczyni si¢ do ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Dzigki rozbudowie sieci, bedzie mozliwe
lepsze zarzadzanie odprowadzaniem $ciekdw, co wptynie na poprawe jakosci srodowiska
naturalnego oraz zdrowie mieszkancow.

= Nalezy dazy¢ do ograniczenia spalania paliw kopalnych, co mogloby znaczaco ograniczy¢
emisj¢ zanieczyszczen pochodzacych z indywidualnych zZrodet ogrzewania, co
przyczynitoby si¢ do poprawy jakosci powietrza i ochrony §rodowiska.

= Istotne jest uwzglednienie problemu przeksztalcen srodowiska, w tym zmian stosunkow
wodnych oraz degradacji gleb. W zwigzku z tym nalezy wprowadza¢ dzialania
ograniczajace negatywne oddziatywania, takie jak zwigkszanie retencji wod, ochrona gleb

oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenig.
13. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg dla gminy Rzas$nia zostato wyznaczone
na podstawie wzoru z § 3. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow:

ZAP = M,, — %
Pso
gdzie:
Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M2o — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udost¢pniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,
PUMj — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P2 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow (Myo) zostala pozyskana z danych Glownego Urzedu

Statystycznego (GUS) z roku 2044 1 powigkszono ja o 5 %.
M,, = 4838 x 5% = 5080 osob
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Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMj) na podstawie danych z GUS wynosita w

2024 roku 161312,8 m?.

Prognozowania powierzchnia uzytkowa mieszkan wyznaczono za pomocg wzoru z § 3.

3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego WypisOw 1 wyrysow:

Pyo =3Py — 2P_y9

Pyo = 2Py — Py
gdzie:
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi udostgpnionymi na GUS powierzchnia uzytkowa mieszkan na

jednego mieszkanca (Po) w gminie Rzaénia na rok 2024 wynosita 33,1 m?, natomiast wedtug

stanu na 10 lat przed czyli w 2014 roku (P-10) wynosita 27,8 m?, a w 2004 roku (P-20) wynosita
25,5 m”.
Zgodnie z powyzszymi danymi wyliczono prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w
gminie Rzas$nia:
Pyg =3%33,1—2%278 =437 m?
P,y = 2 % 33,1 — 25,5 = 40,7m?

Wybrano wynik z wzoru pierwszego.

161312,8

ZAP = 5080 —

= 1389 0sdb

PODSTAWY DO WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH
14. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Gmina Rzasnia posiada 9 obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wystepuja w nich cztery strefy, w ktorych przewidywana jest funkcja

mieszkaniowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami oraz

tereny zabudowy zagrodowe;.

14.1. Chtonnos¢ terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Chtonnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostata wyznaczona poprzez
mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek budowlanych na terenach niezabudowanych. Dla wyliczenia
chlonnosci niezagospodarowanych obszaréw w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng za punkt odniesienia przyjeto wielkos¢ dziatki budowlanej o
powierzchni 1000 m?. Do obliczen wykorzystano $rednig liczbe mieszkancow na 1 mieszkanie
z danych GUS na rok 2024.

Srednia liczba mieszkancow na 1 mieszkanie wynosi: 3,06

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Laczna powierzchnia wynosi: 6245770 m?

6245770
1000

Chtonno$¢ wynosi: x 3,06 = 19113 0s6b

14.2. Chtonno$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Chlonnos$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zostata
wyznaczona poprzez mozliwos¢ wydzielenia dzialek budowlanych na terenach
niezabudowanych. Dla wyliczenia chtonno$ci niezagospodarowanych obszarow w ramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami za punkt odniesienia
przyjeto wielko$é dziatki budowlanej o powierzchni 1000 m?. Do obliczen wykorzystano
$rednig liczbe mieszkancow na 1 mieszkanie z danych GUS na rok 2024.

Srednia liczba mieszkancow na 1 mieszkanie wynosi: 3,06

Tereny niezabudowane w_ obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Laczna powierzchnia wynosi: 778744 m?

778744
000

Chtonno$¢ wynosi: x 3,06 = 2383 0s6b

14.3. Chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata obliczona na
podstawie maksymalnego wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy wskazanego w planach
miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Rzas$nia. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy

wynosi maksymalnie 0,4. Mnozac powierzchnie terenéw zabudowy wielorodzinnej razy
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maksymalng intensywno$¢ zabudowy otrzymujemy maksymalna powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy. Koncowo podzielono ta warto§¢ przez S$rednig powierzchni¢ mieszkania i
otrzymano chlonnos$¢.

Do obliczen wykorzystano rowniez $rednig powierzchnie mieszkania z 2024 roku z danych
GUS. Wynosita ona 101,2 m?.

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Laczna powierzchnia wynosi: 98111 m?

Chtonnos$¢ wynosi:

(98111 *0,4
101,2

) 3,06 = 1187 0s6b

14.4. Chtonnos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j

Chtonnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowej zostala wyznaczona poprzez
mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych na terenach niezabudowanych. Na podstawie art.
93 ust. 2a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 399, z p6ézn. zm.) przyjeto, ze srednia powierzchnia dziatki budowlanej pod zabudowe
zagrodowg wynosi 3 000 m?.

Do obliczen wykorzystano $rednig liczbe mieszkancow na 1 mieszkanie z danych GUS na rok
2024.
Srednia liczba mieszkancow na 1 mieszkanie wynosi: 3,06

Tereny niezabudowane w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Laczna powierzchnia wynosi: 1793254 m?

1793254

Chtonno$¢ wynosi: * 3,06 = 1830 0s6b

14.5. Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chtonno$ciag w gminie

Rzgsénia

Z wyze] przedstawionych obliczen wynika, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Rzg$nia wynosi 1389 osoby. Na podstawie art. 13d ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz
130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie. Z tego wynika,

ze catkowita chtonno$¢ terenéw niezabudowanych powinna si¢ znalez¢ migdzy 700 a 1300
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0osOb. Suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w gminie Rza$nia przekracza znacznie
130 % zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, dlatego, zgodnie z art. 13d ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczanie stref planistycznych

SW, SJ oraz SZ jest mozliwe na obszarach, o ktorych mowa w art. 13d ust. 1.
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